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OPUS Bygherreradgivning ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2021 - 31. december 2021 for OPUS
Bygherreradgivning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af seiskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handiler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarup, 7. juni 2022

Hgnrik Plange

Revision af arsrapport
Selskabet opfylder bestemmeiserne i drsregnskabslovens § 135 og har derved mulighed for at aflaegge en ikke
revideret arsrapport.

Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at selskabets arsrapport fremover ikke revi-
deres.

Dirigentens noteringer

Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade revision.

den 23. juni 2022

Henpik Plange

Dirigent
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OPUS Bygherreradgivning ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i OPUS Bygherreradgivning ApS

Konklusion
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for OPUS Bygherreradgivning ApS for regnskabsaret 1. januar
2021 - 31. december 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder

anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklzaeringsstandard for
smd virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbej-
des efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet “Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhzengige af selskabet i overensstemmelse
med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
feerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er til-
straekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer handlin-
ger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover udfgrer

specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
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OPUS Bygherreradgivning ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af rsregnskabet

derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion

med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med &rsregnskabet eller vares vi-

den opndet ved den udvidede gennemgang eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indehoider kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.
Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rs-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Odense M, 7. juni 2022

Dansk Revision Odense
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 82218912

Partner, registreret revisor
mnell1036
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OPUS Bygherreradgivning ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r vaeret arkitektarbejde, byggeri og handel,

herunder med fast ejendom samt i forbindelse hermed st3ende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.

Arets udvikling og resultat anses for ikke tilfredsstillende.

Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabséret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever
omtale i ledelsesberetningen.

Ledelsen forventer, at indtjeningen forbedres i 2022 og de fglgende &r. Ledelsens forventninger baseres p3 for-

ventninger om uaendret eller gget aktivitet og med besparelser p3 driftsomkostningerne.

Forudsatninger for fortsat drift
Seiskabet har tabt sin selskabskapital. Det forventes, at selskabskapitalen reetableres via kommende ars over-

skud, og hvis ngdvendigt gget kapitaltilskud fra moderselskaberne.

Selskabets ejer afgivet erklzering om, at ville sikre det kommende &rs drift, ved pa anfordring af én eller flere
gange at tilfgre selskabet den likviditet, som matte vaere ngdvendig for at selskabet kan indfri sine forpligtelser i
takt med, at de forfalder.

Kapitalejer og koncernselskab har afgivet tilbagetraedelseserklaering for In TDKK 3.560 for selskabets gvrige kre-
ditorer indtil selskabskapitalen er reetableret, dog senest 1. januar 2023.

Det er ledelsens vurdering, at selskabet jeevnfgr ovenstaende er sikret det forngdne kapitalgrundlag til gennem-
fgrelse af det kommende ars drift.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsérets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.
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OPUS Bygherreradgivning ApS

2021 2020
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 945.161 -38
il Personaleomkostninger -525.349 -598
Resultat fgr finansielle poster 419.812 -637
Finansielle omkostninger -6.886 -6
Resultat fgr skat 412.926 -642
Skat af arets resultat -73.709 203
Arets resultat 339.217 -439
Forslag til resultatdisponering:
Overfort resultat 339.217 -439
Resultatdisponering i alt 339.217 -439
{ Dansk <D GGai
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OPUS Bygherreradgivning ApS

2021 2020
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Fremstillede faerdigvarer og handelsvarer 719.970 1.379
Varebeholdninger 719.970 1.379
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 557.666 435
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 0 123
Andre tilgodehavender 165.092 184
Tilgodehavender 722.758 742
Likvide beholdninger 289 398
Omsaetningsaktiver i alt 1.443.017 2.519
Aktiver i alt 1.443.017 2.519
< Dansk <D GG
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OPUS Bygherreradgivning ApS

2021 2020

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december

2 Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat -2.356.852 -2.696
Egenkapital i alt -2.231.852 -2.571
Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser
Kreditinstitutter 2.987 0]
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.000 27
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.161.888 4.169
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 73.709 0
Anden gald 18.285 97
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 398.000 798
Kortfristede galdsforpligtelser 3.674.869 5.090
Geldsforpligtelser i alt 3.674.869 5.090
Passiver i alt 1.443.017 2.519
Forudsaetninger for fortsat drift

4 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

< Dansk <> GGi
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OPUS Bygherreradgivning ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Overfort lalt

hedskapi- resultat

tal

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 125 -2.696 -2.571
Arets resultat 0 339 339
Egenkapital ultimo 125 -2.357 -2.232
< Dansk <D GG
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OPUS Bygherreradgivning ApS

2021 2020
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Len og gager 517.209 585
Andre omkostninger til social sikring 7.806 8
@vrige personaleomkostninger 334 5
Personaleomkostninger i alt 525.349 598
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskeeftigede (sidste &r 1).
2 Virksomhedskapital
Virksomhedskapital, primo 125.000 125
Virksomhedskapital i alt 125.000 125
3 Forudsaetninger for fortsat drift
Selskabet har realiseret et overskud fgr skat i 2021 pa TDKK 413 og en negativ egenkapital pr. 31.12.21
pd TDKK -2.232. Selskabets gkonomiske situation indikerer usikkerhed om selskabets fortsatte drift.
Selskabet har imidlertid modtaget erklaering fra kapitalejere om stptte til gennemfgrelse af de plan-
lagte aktiviteter og kan betale de forpligtelser, selskabet har pataget sig for det kommende &r. Baseret
pa virksomhedens forventninger er dette tilstraekkeligt til at gennemfgre de planlagte aktiviteter i
2022, hvorfor arsregnskabet er aflagt under forudszetning om fortsat drift.
Ledelsen vurderer, at det forbedrede aktivitetsniveau og med besparelser pa driftsomkostninger i de
kommende ar, vil resultere i en forbedret indtjening.
Kapitalejer og koncernselskab har afgivet tilbagetraedelseserklaering for koncerntilgodehavender
TDKK 3.560 for selskabets gvrige kreditorer indtil selskabskapitalen er reetableret, dog senest 1. ja-
nuar 2023.
4 Eventualforpligtelser
Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte
og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sam-
beskatningskredsen er oplyst i moderselskabets &rsregnskab.
Dansk LD GGa
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OPUS Bygherreradgivning ApS

2021 2020
Noter DKK 1.000 DKK
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
J Dansk < T2 GGa
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OPUS Bygherreradgivning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleeg-

ges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsier som fpige af andrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted

inden regnskabsdrets udgang. Nettoomseetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Bruttofortjeneste

Nettoomszetningen fratrukket omkostninger til vareforbrug samt andre eksterne omkostninger er sammendra-
get i posten "Bruttofortjeneste".

'<.Dansk <« D GGi
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OPUS Bygherreradgivning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab p3 debitorer,
mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab

vedrgrende geeld, amortisering af realkreditldn samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen
m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af 3rets aktuelle skat og 3rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Varebeholdninger
Beholdning af byggegrunde og udstillingshuse til videresalg méles til kostpris eller nettorealisationsvaerdi, hvor
denne er lavere. Kostprisen for egen producerede udstillingshuse omfatter direkte medgdede omkostninger, dvs.

omkostninger til kgb af grunde samt byggemodningsomkostninger, opfarelsesomkostninger mv.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til impdegdelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.,

Galdsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-

tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til

{\Bansk GG
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OPUS Bygherreradgivning ApS

Anvendt regnskabspraksis

den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet og den

nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af Ianets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat méles i balancen som beregnet skat af &rets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle

udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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