Revisionsfirmaet Arne Bang

statsautoriseret revisionsanpartsselskab

R.Y. Invest ApS
Kenny Drews Vej 61, 4. tv.
2450 Kebenhavn SV
Kegbenhavn
CVR-nr. 27 73 32 71

Arsrapport
1. januar - 31. december 2016

Arsrapporten er fremlagtl og godkendt p&

Dirigentens unferskrift

lKUONVUE QE;’WHGW

Dirigentens navn med blokbogstaver

Strandvejen 183, 1. th. = 2900 Hellerup + Telefon 33329393 « Telefax 33 32 93 99
E-mail: revisor@arnebang.dk ¢ Bank 5476 2022489 ¢ CVR-nr. 78 68 24 18
Medlemn af Kreston Danmark og Kreston International ~ «  samarbejde mellem uafhazngige statsautoriserede revisorer



Indhold

Side
Pategninger
Ledelsespategning 2
Den uafhaengige revisors revisionspategning 3-5
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 6
Ledelsesberetning =2
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2016
Anvendt regnskabspraksis 8-11
Resultatopggrelse 12
Balance 13-14

Noter 15



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december
2016 for R.Y. Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 30/5 2017

Direktion:

ch}nne’l_e/na Reinhold Nielsen



Den uafhangige revisors revisionspéategning

Til kapitalejerne i R.Y. Invest ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for R.Y. Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gasldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en

revisionspategning med en konklusion.



Den uafhaengige revisors revisionspategning (fortsat)

Hegj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved veesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at fortssette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette
driften.



Den uafhaengige revisors revisionspategning (fortsat)

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger
i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 30. m j’%ﬂ?
Revisionsfirmaet Arne/Bang
statsautoriseret revisior{s artsselskab
CVR-nr. 78 s 418

Arne Bang
statsautoriseret revi



Selskabsoplysninger

Selskabet R.Y. Invest ApS
Kenny Drews Vej 61, 4. tv.
2450 Kgbenhavn SV

Telefon:

Telefax:

Hjemmeside:

E-mail:

CVR-nr.: 27733271

Stiftet: 1. maj 2004

Hjemsted: Kebenhavn

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Yvonne Lena Reinhold Nielsen
Revision Revisionsfirmaet Arne Bang

statsautoriseret revisionsanpartsselskab
Strandvejen 183, 1. th.
2900 Hellerup



Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er som holdingselskab at eje anparter og aktier i andre selskaber, at foretage
investeringer i og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for ikke tilfredsstillende men i overensstemmelse med ledelsens forventning.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil
kunne pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for R.Y. Invest ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males
(veerdianseettes) aktiver og forpligtelser til dagsvaerdi.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
Den regnskabsmeessige veerdi af inmaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for
at afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal

afskrivning. Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genvindingsveaerdi.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning (indgar i bruttoresultatet)
Indteegter fra udlejning omfatter lejeindtaegter der kan henfares til regnskabsaret.

Ejendommenes driftsomkostninger (indgar i bruttoresultatet)
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, forsikringer m.v.

Andre eksterne omkostninger (indgar i bruttoresultatet)
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtsegter og -om kostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver

Grunde og bygninger, tekniske anlaeg og maskiner samt andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider og restveerdier:
Bygninger 100 &r

Fortieneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder opgares efter indre vaerdis metode til den forholds-
maessigt ejede andel af virksomhedens egenkapital.

Tilgodehavender
Tilgodehavender opgares til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfalgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en szerskilt post under egenkapitalen.
Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa

generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Geldsforpligtelser
Prioritetsgeeld méles til amortiserede kostpris, som i alt vaesentligt svarer til lanets restgaeld.
Kurstab/gevinst og omkostninger ved laneoptagelse tillazegges ejendommens anskaffelsessum.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til selskabsdeltagere og ledelse samt anden gaeld

7

males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2016

Bruttoresultat
Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiver

Resultat af ordinzer primaer drift

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat

Andre skatter

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfart resultat

| alt

12

2016 2015
355.505 -32.767
0 0

22.740 0
332.765 -32.767
-309.615 969.444
39.575 52.523

0 209

87.586 3.035
-24.861 986.374
67.839 3.979
-175 0
-92.525 082.395
300.000 250.000
-1.051.001 969.444
658.476 -237.049
-92.525 982.395




Balance pr. 31. december 2016

Aktiver

Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaagsaktiver i alt
Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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2016 2015
5.277.909 3.650.000
5.277.909 3.650.000

837.564 2.647.179
837.564 2.647.179
6.115.473 6.297.179
1.477.430 1.317.388
168.479 0
1.645.909 1.317.388
235.252 195.444
1.881.161 1.512.832
7.996.634 7.810.011
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Balance pr. 31. december 2016

Passiver

2016 2015
Egenkapital
Registreret kapital mv. 130.000 130.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 0 1.051.001
Overfort resultat 3.418.818 2.760.342
Forslag til udbytte 300.000 250.000
Egenkapital i alt 3.848.818 4.191.343
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 2.002.635 0
Deposita 152.005 0
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.154.640 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker 1.702.950 0
Skyldig selskabsskat 61.839 3.979
Anden gzeld 76.602 3:531.250
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 151.785 83.439
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.993.176 3.618.668
Galdsforpligtelser i alt 4.147.816 3.618.668
Passiver i alt 7.996.634 7.810.011

Oplysning om eventualforpligtelser

Oplysning om pantseetninger og sikkerhedsstillelser




Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2016

Tilgang i aret

Afgang i aret

Kostpris 31. december 2016

Reserve for opskrivning 1. januar 2016
Andel af arets resultat

Udbetalt udbytte

Reserve for opskrivning 31. december 2016

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
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Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter felgende

Axeb Danmark A/S

Gaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter, der forfalder efter 5 ar

Oplysning om eventualforpligtelser
Momsreguleringsforpligtelser kr.

Selskabet heefter for skattegeeld i sambeskattede selskaber.

Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Pa selskabets ejendom er tinglyst ejerpantebrev pa kr. 1.900.000.

Samt anden haeftelse pa kr. 125.340.

2016 2015
1.596.178 1.596.178
0 0

0 0
1.596.178 1.596.178
1.051.001 81.557
-309.615 969.444
-1.500.000 0
-758.614 1.051.001
837.564 2.647.179
Hjemsted Ejerandel
Albertslund 100%
2016

1.585.000

345.000



