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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

KISTEFLA EJENDOMSINVESTERING ApS
Hestemgl | estrasde 2

4200 Slagelse
Telefonnummer: 21255134
CVR-nr: 27729479

Regnskabsar: 01/01/2017 - 31/12/2017
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L edel sespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for Kistefla Ejendomsinvestering ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Slagelse, den 30/05/2016

Direktion

Kim S. Larsen
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udleningsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Aretsresultat udger kr. -22.139 efter skat.

Selskabets egenkapital er tabt. Arsagen er istandsadtelse og indkeb af nye ejendomme samt afskrivning af

disse. Ledelsen forventer en acceptabel udvikling i fremtiden, hvor ggendommene forventes at give positivt
afkast, hvor igennem sel skabets egenkapital forventes reetableret gennem en arrackke.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er pa balancetidspunktet og frem til i dag ikke indtradt forhold, som vil kunne forrykke vurderingen af
arsregnskabet vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Regnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med anerkendte regnskabsprincipper, der som udgangspunkt
er uaandredei forhold til tidligere &r.

Indregning og maling:

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning:

Nettoomsagningen ved salg af ydelser og handelsvarer indregnesi resultatopgarel sen, séfremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsagining indregnes ekskl. moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste:
Bruttofortjenesten indehol der nettoomsagningen med fradrag af omsadningsrel aterede eksterne
omkostninger.

Andredriftsomkostninger:
Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger til salgsomkostninger, administration m.v.

Finansielle poster:

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de bel gb der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, op- og nedskrivninger af vaardipapirer samt tillaeg og godtgerel se under
acontoskatteordningen.

Selskabsskat:
Selskabsskat beregnet som 22% af arets resultat efter skattel ovgivningens bestemmelser omkostningsfaresii
resultatopgerel sen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver:

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger, hvilke er baseret pa
linesere af skrivninger over aktivernes forventede levetid.

Falgende af skrivningssatser er anvendt:
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Driftsmidler og inventar 20%
Ejendomme 2%

Smaanskaffelser paindtil 13.200 kr. pr. enhed eller med indtil 3 &rs forventet levetid, omkostningsfares fuldt
ud i regnskabsdret.

Finansielle anlaegsaktiver:
Andre vaadipapirer og kapitalandele, malestil dagsvaardi pa balancedagen.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender er vaadiansat ud fra en individuel vurdering, hvorunder der er foretaget nedskrivning pade
tilgodehavender, som ske@nnes behadtet med saalig risiko.

Udbytte:
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtel se for tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skat og udskudt skat:

Den forventede skyldige skat af arets skattepligtige indkomst er opfert som kortfristet gadd, mens den
resterende del er opfart som udskudt skat under hensadtel ser. Hensadtel se til udskudt skat daskker den skat,
der skal betales, safremt selskabets aktiver sedgestil de vaadier, de er opfert til i arsregnskabet.

Udskudt skat af seattes med 22% i det omfang det kan pafal de selskabet. Der af seettes ikke skatteaktiver af
skattemaessige underskud, undtagen i det tilfadde at det er dokumenterbart, at sel skabet kan anvende det
skattemaessige underskud inden for en kort arragkke.

Gaddsforpligtelser:
Gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leverandarer samt anden gadd, malestil amortoseret kostpris,
hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016

Kr. Kr.

Bruttor@SUltal .......ccocoeeeiieie e e 694.393 717.069
Personal €0mKOSININGEN .....ooveiiiiiieee s 1 -77.447 0

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver 934576 -163.168

Andre driftSOMKOSININGEr ......ceevvveieeeeseee e 0 -199.215
Resultat af ordinaar primaer drift ......cccoeeiiiiiiiieceeeecee e, 382.370 354.686
Andrefinansielle iINALaagter ... 1.754 853
@vrige finansielle 0mKOStNINGEr .......ccocvvererireree e -361.103 -326.993
Ordinaart resultat far skat ... 23.021 28.546
Skat af AretSTESUITAL .......cccvevveiiieieieecee s -58.520 -71.105
ATESTESUILAL ..o -35.499 -42.559

Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUltal .......ccceveeieeeiere e -35.499 -42.559
= SRS -35.499 -42.559
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ..................
Materielle anlasgsaktiver i alt
Andre vaadipapirer og kapitalandele
Finansielle anlasgsaktiver i alt

Anlaggsaktiver i alt .......ccceceeee.
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o,

Note 2017
kr.
12.782.244

2 12.782.244
85.476
85.476

12.867.720

18.042
0

18.042
128.652
146.694

13.014.414
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2016
kr.
11.146.660

11.146.660
85.476
85.476

11.232.136

18.042
73.429

91.471
1.057.764
1.149.235

12.381.371
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i @lt ..o

Gadd til realKreditinStTULLEr ........eeeeee e
GAAA T DANKET .. eennnn
Skyldig selskabsskal .......cccoceevveiereere e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooceveevvececiccec,

Gadd til real KreditinStituLter .........ccceeveeereereee e
Gad til DANKEr ..o e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......coccovvvvvevenenenennen
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...
Skyldig SelSkabssKat ........cccoeeveveiiceceeee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse .......oooovvveveviccececceee,

Deposita ......

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooovveevencinniice

Gaddsforpligtelser i alt .....ccoveeeieeececeeeee e

Passiver i alt

Note

2017

Kr.
125.000
-606.259

-481.259

9.292.579
308.550

9.601.129

129.885
1.001.953
1.371.088

508.880

129.438

15.919

433.321
304.060

3.894.544

13.495.673

13.014.414
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2016

kr.
125.000
-570.760

-445.760

9.002.318
438.150
0

9.440.468

182.523
535.956
1.364.743
498.539
70.918

9.651

431.993
292.340

3.386.663

12.827.131

12.381.371
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Registreret o o fort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. kr. kr.
Egenkapital, Primo ......oooiiiee e 125.000 -570.760 -445.760
ATEES TESUITAL ..ottt s e e eeeeeseseeenenenens -35.499 -35.499
Egenkapital, UItIMO .......coovveieceeeee e 125.000 -606.259 -481.259
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lan og gager
Andre omkostninger til socia sikring

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Totalkredit, 630.000
Totalkredit, 149.586
BRF Kredit, 4.185.000
DLR Kredit, 2.820.000
DLR Kredit, 1.600.000
Bank, 1.730.000
SparNord Bank udlan
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2017 2016

kr. kr.

76.784 0

663 0

77.447 0

Grundeog

bygninger

kr.

11.576.720

1.825.000

0

13.401.720

430.060

234.576

0

664.636

12.737.084

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5 ar
kr. Kr. kr. kr.
630.000 0 630.000 630.000
129.913 4.000 117.034 108.412
3.925.729 98.000 3.645.616 3.457.616
2.730.585 69.000 2.462.099 2.293.675
1.514.291 40.000 1.503.943 1.383.943
933.887 0 933.887 933.887
438.436 43.000 308.550 222.150
10.302.840 254.000 9.601.129 8.399.683
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4. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske forhold

Bruttofortjeneste:
Direktionen har af konkurrencemasssige arsager fundet det hensigtsmaessigt, ikke at oplyse
omsagtningen jf. rsregnskabslovens § 32.

5. Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabet opfylder ikke selskabslovens kapitalkrav. Ledelsen aflaagger regnskabet efter fortsat
drift, da sel skabets nuvaaende og planlagte aktiviteter ikke giver anledning til saalige finansielle
risici, og selskabets likviditetsberedskab er sikret i tilstragkkeligt omfang.

Underskuddet er hovedsageligt opstaet i forbindelse med istandsadttel se af ejendommen. Ledelsen
forventer derfor at der i fremtiden opnds overskud.

Moderselskabet har stillet sikkerhed for selskabets fortsatte fremtidige drift i 12 maneder fra

bal ancedagen.

M odersel skabet har endvidere kautioneret for sel skabets bankengagement.

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet er sambeskattet med de @vrige selskaber i koncernen og hadter solidarisk for de skatter
som vedrarer sambeskatningen.

7. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets realkreditlan andragende 9.864.406, er der lyst pant pa samlet
kr.9.655.000i 5 af selskabets ejendomme med en samlet bogfert veardi pa kr. 12.737.084.

8. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2017 2016
Gennemsnitligt antal ansatte ...........ccccceveeveiieevicce e 1 0
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