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Vestergade 26 ApS

Selskabsoplysninger
Selskabet Vestergade 26 ApS

Indre Ringvej 1

8740 Bradstrup

CVR-nr.: 2772 87 66

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Hjemsted: Horsens
Bestyrelse Ole Bilstrup

Karin Bilstrup

Jakob Langballe Brend
Direktion Jakob Langballe Brond
Revision Roesgaard & Partners

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Senderbrogade 16
8700 Horsens
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Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 for Vestergade 26 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -
31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 26. januar 2016

Direktion

Jakob Langballe Brend

Bestyrelse

Ole Bilstrup Karin Bilstrup Jakob Langballe Brond



Vestergade 26 ApS

Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Vestergade 26 ApS
Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Vestergade 26 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering
Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold

Uden det har pavirket vores konklusion, ger vi opmarksom pa, at selskabet har tabt mere end 50 % af
selskabskapitalen og opfylder dermed ikke kapitaltabskravsbestemmelserne i selskabslovens § 119.
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vor opfattelse, at op-
lysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet

Horsens, den 26. januar 2016

Roesgaard & Partners

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 80 20 63

Jens Roesgaard
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestér i investering i aktier, anparter, faste ejendomme og virksomheder.

Usikkerhed ved indregning og méling

Der henvises til note 1.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et underskud pa kr. 116, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en negativ egenkapital pa kr. 113.736.

Ledelsen anser arets resultat som utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selska-
bets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vestergade 26 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, endring i lagre af feerdigvarer og varer under frem-
stilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og andre
eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegter

Periodiserede huslejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen, hvis indtegten kan opgeres palideligt og
forventes modtaget. Huslejeindtegter indregnes eksklusive moms.
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Anvendt regnskabspraksis

Direkte driftsudgifter

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift og
vedligeholdelse, forsikring og skatter mv. der atholdes i forbindelse med den udlejning, som indgér
nettoomsatningen.

Beleb til dekning af driftsudgifter, som opkraeves over huslejen, modregnes i omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer,
geeld og transaktioner i1 fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgér i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolideringen.

Arets skat, der bestir af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat - herunder som folge af
@ndring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld males pa tidspunktet for ldneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenue efter
fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende maéles prioritetsgeld til dagsveerdi.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgeld. For obli-
gationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa 1a-
neoptagelsestidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser 1 gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2015
Note 2015 2014
kr. tkr.

Bruttofortjeneste 55.334 33
Finansielle omkostninger 2 (55.450) (70)
Resultat for skat (116) 37
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat (116) 37
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat (116) 37

(116) 37)




Vestergade 26 ApS 9
Balance pr. 31. december 2015

Note 2015 2014

kr. tkr

Aktiver
Investeringsejendomme 1.392.852 1.393
Materielle anlaegsaktiver 1.392.852 1.393
Anlaegsaktiver i alt 1.392.852 1.393
Andre tilgodehavender 0 4
Tilgodehavender 0 4
Likvide beholdninger 184 0
Omsatningsaktiver i alt 184 4
Aktiver i alt 1.393.036 1.397
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Balance pr. 31. december 2015

Note 2015 2014

kr. t.kr

Passiver
Selskabskapital 125.000 125
Overfort resultat (238.736) (239)
Egenkapital 3 (113.736) (114)
Geld til realkreditinstitutter 517.721 551
Langfristede gzeldsforpligtelser 4 517.721 551
Kortfristet del af langfristet gaeld 4 33.000 33
Kreditinstitutter 302.878 300
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 17.573 65
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 536
Anden gaeld 635.600 26
Kortfristede galdsforpligtelser 989.051 960
Geldsforpligtelser i alt 1.506.772 1.511
Passiver i alt 1.393.036 1.397
Usikkerhed ved indregning og méling 1
Eventualposter mv. 5
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6
Nertstdende parter og ejerforhold 7
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Egenkapitalopgerelse
Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2015 125.000 (238.620) (113.620)
Arets resultat 0 (116) (116)
Egenkapital 31. december 2015 125.000 (238.736) (113.736)
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Noter til Arsrapporten

1 Usikkerhed ved indregning og méling

Dagsvardien af investeringsejendommene fastsattes pa grundlag af en afkastbaseret
vaerdiansettelsesmodel.

Det vil sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat og et afkastkrav. Ledelsen
fastleegger hvert ar afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra

- udviklingen i markedsforholdene for den pageldende ejendomstype
- erfaringer med keb og salg samt belédning
- eendringer i den enkelte ejendoms forhold

12015 har ledelsen opnaet et afkast pa 6,30 % (2014: 6,27 %). Afkastet er pd samme niveau som det
generelle afkastkrav for standard boligudlejningsejendomme i Horsens omradet.

2015 2014
kr. tkr.
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 10.700 40
Andre finansielle omkostninger 44.750 30
55.450 70

3 Egenkapital

Selskabskapitalen bestar af 1.000 anparter a nominelt kr. 125. Ingen anparter er tillagt serlige rettigheder.

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Gezld Gzld
1. januar 31. december Afdrag Restgzeld
2015 2015 naeste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 583.640 550.721 33.000 386.000

583.640 550.721 33.000 386.000
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Noter til Arsrapporten

5 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Senderbred ApS (Administrationsselskab) og hefter
begraenset og subsidiert med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld 551 t.kr. (31.12.2014: 583 t.kr.) er sikret ved pant i ejendomme.

Bankgeeld 303 t.kr. (31.12.2014: 300 t.kr.) er sikret ved pant i ejendomme.

Regnskabsmassig vaerdi af pantsatte ejendomme 1.393 t.kr.

7 Nertstiende parter og ejerforhold
Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af selskabskapitalen:

Senderbred ApS, Indre Ringvej 1, 8740 Braedstrup
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