BUUS JENSEN \\
STATSAUTORISEREDE REVISORER

Unn Hansen Invest 2015

Terveslettevej 9 A, Smerumnedre, 2765 Smerum

CVR-nr. 27 72 86 26

Arsrapport

1. januar - 31. december 2015

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 10. juni 2016.

Morten Unn Hansen

Dirigent
BUUS JENSEN /S T +45 3929 0800
Lersz Parkalle 112 F +45 3929 3088
2100 Kebenhavn & w  www.buusjensen.dk

cve 161192040

An Independent member firm of

Moore Stephens International Limited

MOORE STEPHENS

Medlem af:
|[H€D)/ RevisorGruppen Danmark




Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning
Den vath&ngige revisors erklaringer

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31, december 2015
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Balance

Noter

10
11
13

Unn Hansen Invest 2015 - Arsrapport for 2015



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 for Unn
Hansen Invest 2015.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Smerum, den 8. juni 2016

Direktion

Morten #nn
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Den uafthzngige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i Unn Hansen Invest 2015

Pategning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Unn Hansen Invest 2015 for regnskabséret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et &rsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafthaengige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrorende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmarksomheden pa note 1 i arsregnskabet, hvori
ledelsen redeggre for selskabets likviditetsberedskab. Selskabets tilknyttede virksomhed Temrer- og
snedkerfirmaet JE Byg ApS har afgivet tilbagetreedelseserklaring for dets tilgodehavende p& 1.875 tkr.
pa balancedagen. Ledelsen finder herefter at selskabets likviditetsberedskab er tilstreekkeligt til at
selskabet kan gennemfore de planlagte driftsaktiviteter for det kommende regnskabséar. Ledelsen
aflegger i overensstemmelse hermed arsregnskabet under forudsatning om virksomhedens forsatte drift.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

3 %
Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Unn Hansen Invest 2015
Terveslettevej 9 A
Smerumnedre
2765 Smgrum
CVR-nr.: 2772 86 26
Stiftet: 29. april 2004
Hjemsted: Egedal
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Morten Unn Hansen
Revision BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vzesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter bestar af investeringer i og udleje af fast ejendom.

Usaedvanlige forhold
Selskabet har ikke vaeret pavirket af usadvanlige forhold i regnskabséret.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Det vurderes, at der ikke knytter sig sarlige usikkerheder til indregning og maling af
regnskabselementerne i arsregnskabet.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat efter skat udger -97 t.kr. mod -103 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser ikke &rets resultat for til-
fredsstillende.

Som folge af de seneste ars underskud er selskabets likviditet stram. Selskabets tilknyttede virksomhed
Tomrer- og snedkerfirmaet JE Byg ApS har afgivet tilbagetraedelseserklaering for dets tilgodehavende pa
1.875 t.kr. pd balancedagen. Ledelsen finder herefter at selskabets likviditetsberedskab er tilstraekkeligt
til at selskabet kan gennemfore de planlagte driftsaktiviteter for det kommende regnskabsar. Ledelsen
afleegger i overensstemmelse hermed arsregnskabet under forudsaetning om virksomhedens forsatte drift.

Selskabet har pé& balancedagen negativ egenkapital, og er derfor omfattet af selskabslovens
kapitaltabsbestemmelser. Ledelsen forventer, at retablere kapitalgrundlaget ved egenindtjening.

Ledelsen forventer et positivt resultat for det kommende regnskabsar.
Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vasentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Unn Hansen Invest 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af endrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrorer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder resultat af investeringsejendomme, samt andre eksterne omkostninger.

Resultat af investeringsejendomme omfatter lejeindteegter og ejendomsavancer med fradrag af
driftsomkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrarende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemverende med lejere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes &rligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vardi, opherer afskrivningen.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pé de enkelte bestanddele er forskellig.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Investeringsejendomme 25 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en s&rskilt post under egenkapitalen. Foresléet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pé
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Unn Hansen Invest 2015 solidarisk og ubegrenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén
svarer til 14nets restgeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 108.282 88.010
Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver -54.781 -45.421
Driftsresultat 53.501 42.589
2 Ovrige finansielle omkostninger -150.520 -145.697
Resultat for skat -97.019 -103.108
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -97.019 -103.108
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -97.019 -103.108
Disponeret i alt -97.019 -103.108
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014
Anlagsaktiver
Investeringsejendomme 2.256.715 2.311.496
Materielle anlegsaktiver i alt 2.256.715 2.311.496
Anlagsaktiver i alt 2.256.715 2.311.496
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 52.829 52.829
Andre tilgodehavender 4.551 4.796
Tilgodehavender i alt 57.380 57.625
Likvide beholdninger 257.625 150.769
Oms=tningsaktiver i alt 315.005 208.394
Aktiver i alt 2.571.720 2.519.890

Unn Hansen Invest 2015 - Arsrapport for 2015 11



Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000

5 Overfort resultat -536.630 -439.611

Egenkapital i alt -411.630 -314.611
Gzldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 984.748 1.009.209
Langfristede geldsforpligtelser i alt 984.748 1.009.209
Kortfristet del af langfristet gaeld 24310 23.600
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 21.948 12.500
Geld til tilknyttede virksomheder 1.875.344 1.769.192
Anden gald 77.000 20.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.998.602 1.825.292
Gzldsforpligtelser i alt 2.983.350 2.834.501
Passiver i alt 2.571.720 2.519.890

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Noter

2015

2014

1. Likviditetsberedskab

Som folge af de seneste ars underskud er selskabets likviditet stram. Selskabets tilknyttede

virksomhed Temrer- og snedkerfirmaet JE Byg ApS har afgivet tilbagetreedelseserklering for dets
tilgodehavende pa 1.875 tkr. p& balancedagen. Ledelsen finder herefter at selskabets
likviditetsberedskab er tilstraeekkeligt til at selskabet kan gennemfare de planlagte driftsaktiviteter
for det kommende regnskabsar. Ledelsen aflegger i overensstemmelse hermed arsregnskabet

under forudsatning om virksomhedens forsatte drift.

2.  Ovrige finansielle omkostninger

Renter, tilknyttede virksomheder 106.152 100.143
Andre renteomkostninger 44368 45.554
150.520 145.697
3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015 2.404.230 2.404.230
Kostpris 31. december 2015 2.404.230 2.404.230
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 -92.734 -47.313
Arets afskrivninger -54.781 -45.421
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 -147.515 -92.734
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2015 2.256.715 2.311.496
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 125.000 125.000
125.000 125.000
5.  Overfort resultat
Overfert resultat 1. januar 2015 -439.611 -336.503
Arets overforte overskud eller underskud -97.019 -103.108
-536.630 -439.611
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Noter

31/12 2015 31/12 2014

6. Gzldsforpligtelser

Afdrag Restgzld Gald i alt Gald i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014

Geld til
realkreditinstitutter 24310 879.823 1.009.058 1.032.809
24,310 879.823 1.009.058 1.032.809

7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 1.009 t.kr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 1.786 t.kr.

8. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Unn Hansen Holding ApS, CVR-nr. 33 07 22

60 som administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de evrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Haftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udger estimeret maksimalt: 0
t.kr. Heftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udger estimeret maksimalt: 0
t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet beleb.
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