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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Zeev Grimberg ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 14. maj 2018
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Zeev Grimberg ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Zeev Grimberg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vort ansvar ifolge disse standarder og krav er ner-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet.
Vi er uafthengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opna-
ede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbej-
de &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.



Den uafhzeengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nér
sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som foelge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af in-
tern kontrol.

e Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i &rsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pé det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vor revisionspétegning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsaette drif-
ten.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmees-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af &rsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet el-
ler vor viden opnaet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinforma-
tion.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsinger, den 14. maj 2018

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
CVR-nr. 29 61 96 70

//(,/;\ AT S
— .’/ ——

Jan Vibe-Hastrup
Registreret revisor
MNE-nr. mne1398




Selskabsoplysninger

Selskabet Zeev Grimberg ApS
Tuborg Havnepark 16, 1.th.
2900 Hellerup

CVR-nr.: 2772 48 41
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017

Hjemsted: Gentofte

Direktion Zeev Grimberg, direktor

Revision WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
Nordlysvenget 10A
3000 Helsingor

Pengeinstitut Nordea Bank A/S
Nikolai Eigtveds Gade 8
0900 Kebenhavn C



Ledelsesberetning

Selskabets vzesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestéet i udlejning af fast ejendom.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 858.776, og selskabets balance
pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pé kr. 41.337.675.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Zeev Grimberg ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles péalideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter investeringsejendomme
Huslejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen med de lejebelob, der vedrerer regnskabsaret.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsadministration, kontorhold,
administration, tab pa debitorer m.v.

Ejendomsomkostninger

Omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, herunder forsikringer, skatter, afgifter,
serviceabonnementer, renholdelse og ejendomsservice.



Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsvaerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og e&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henferes til rets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret péd folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-8 éar 0%



Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Renteomkostninger pé lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsveerdi. Verdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrorende efterfolgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der bestér af bersnoterede aktier og obligationer, males til dags-
veerdi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede verdipapirer males til dagsveerdi baseret p& beregnet
kapitalvaerdi.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger indestdende pé bankkonti.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en s&rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.



Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af érets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt under-
skud, méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel
skat. Andring i udskudt skat som folge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen
bortset fra poster, der feres direkte p& egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer samt anden gald, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valu-
takursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indreg-
nes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremti-
dige pengestremme, indregnes vaerdireguleringerne direkte pd egenkapitalen.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster 1 fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets
eller geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopge-
relsen under finansielle indtaegter og omkostninger.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2017

Lejeindteegter investeringsejendomme

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver

Resultat af ordinzer drift fer dagsveerdireguleringer

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2017 2016
kr. kr.
901.719 881.571
-696.473 -558.176
205.246 323.395
1 -360.000 -360.000
-154.754 -36.605
-2.624 -2.863
-157.378 -39.468
0 51.378
-157.378 11.910
1.346.376 2.056.429
-59.753 -95.780
1.129.245 1.972.559
2 -270.469 -411.814
858.776 1.560.745
858.776 1.560.745
858.776 1.560.745
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Balance 31. december 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 13.900.000  13.900.000
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3 0 2.624
Materielle anlaegsaktiver i alt 13.900.000  13.902.624
Anlaegsaktiver i alt 13.900.000  13.902.624
Andre tilgodehavender 11.387 10.672
Tilgodehavender 11.387 10.672
Verdipapirer 27.175.768  27.103.011
Vzrdipapirer 27.175.768  27.103.011
Likvide beholdninger 3.809.995 3.640.883
Omsatningsaktiver i alt 30.997.150  30.754.566
Aktiver i alt 44.897.150  44.657.190
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Balance pr. 31. december 2017

Passiver
Virksomhedskapital
QOverfort resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Forudbetalt husleje

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Deposita

Kortfristede galdsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2017 2016

kr. kr.
125.000 125.000
41.212.675 40.353.899
5 41.337.675  40.478.899
6 1.664.752 1.662.189
1.664.752 1.662.189
4.875 21.383
100.000 110.000
766.237 1.551.296
54.734 349.007
504.060 114.256
464.817 370.160
1.894.723 2.516.102
1.894.723 2.516.102
44.897.150  44.657.190

7
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Noter

1

Personaleomkostninger

Lenninger

Heraf udger vederlag til direktion:
Direktion

Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere

Skat af drets resultat

Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat

Regulering af skat vedrerende tidligere ar
Betalt udenlandsk udbytteskat

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2017
Tilgang i arets lob
Kostpris 31. december 2017

2017 2016
kr. kr.
360.000 360.000
360.000 360.000
360.000 360.000
360.000 360.000
0 0
232.117 409.857
2.563 22.119
-371 -50.855
36.160 30.693
270.469 411.814
Investerings-
ejendomme
11.658.818
0
11.658.818
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Noter

3 Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Verdireguleringer 1. januar 2017

Veardireguleringer 31. december 2017

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2017

Investerings-

ejendomme

2.241.182
2.241.182

13.900.000

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Investeringsejendommenes vaerdi er beregnet ved hjelp af en afkastbaseret model.

I beregningen er anvendt et gennemsnitligt afkastkrav pa 5,7 %.

Felsomhed ved opgorelse af dagsvzerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2017 er der anvendt afkastpct. i intervallet

4,0 % - 6,0 %. Det kan opgeres til 5,7 %.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pévirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

Endringer i -0,50% Basis 0,50 %
kr, kr. k.
Afkastprocent 5,20 5,70 6,20
Dagsveaerdi 15.233.000  13.900.000  12.776.000
Andring 1 dagsveerdi 1.333.000 0 -1.124.000
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Noter

4 Materielle anlzegsaktiver

Kostpris 1. januar 2017
Kostpris 31. december 2017

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2017

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017

Andre anleg,
driftsmateriel

og inventar

34.190
34.190

31.566
2.624

34.190
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Noter

5 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2017
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2017

Selskabskapitalen specificerer sig séaledes:

125 -anparter 4 kr. 1.000

Der har ikke vaeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 &r.

6 Hensaettelse til udskudt skat

Hensettelse til udskudt skat 1. januar 2017
Hensat i aret

Hensaettelse til udskudt skat 31. december 2017

Materielle anlegsaktiver
Skattemeessigt underskud

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Talt

125.000 40.353.899 40.478.899
0 858.776 858.776
125.000 41.212.675 41.337.675

Palydende

veerdi

125.000
125.000
1.662.189 1.640.070
2.563 22.119
1.664.752 1.662.189
1.664.752 0
0 1.662.189
1.664.752 1.662.189
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