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LEDELSESPATEGNING.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar 2015 til
31. december 2015 for Zeev Grimberg ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 17. maj 2016.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER.

Til kapitalejerne i Zeev Grimberg ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Zeev Grimberg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger
og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og op-
lysninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvig-
elser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksom-
hedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige
skon er rimelige samt den samlede pracsentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Helsinger, den 17. maj 2016.

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
CVR-nr. 29 61 96 70

\

Jan Vibe-Hastrup, H.D.
registreret revisor
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LEDELSESBERETNING.

Selskabets hovedaktiviteter.

Selskabets aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i regnskabsaret.

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 3.247.866 og selskabets
balance pr. 31.december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 40.418.153,

Betyvdningsfulde hsendelser efter regnskabsirets udleb.

Der er ikke indtruffet betydningsfulde haendelser efter regnskabsérets afslutning, der vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS.

Generelt.
Arsrapporten for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Selskabet er omfattet af lovens regler for regnskabsklasse B.

Udarbejdelsen af arsrapporten er foretaget efter samme regnskabspraksis som tidligere ar.

Lejeindtzegter investeringsejendomme,.

Huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen med de lejebeleb , der vedrerer regnskabséret.

Driftsomkostninger investeringsejendomme.

Ejendommenes driftsomkostninger indeholder regnskabsposter, der kan henfores direkte til
enkelte ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger avancer/tab ved salg
af vaerdipapirer samt kursregulering af veerdipapirer.

Skatter.
I resultatopgerelsen er omkostningsfert beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, regulering
for arets ®ndring i1 hensattelsen til udskudt skat samt eventuelle reguleringer af tidligere ars

skatter.

I balancen er den beregnede skat af &rets skattepligtige indkomst indregnet som gald, medens
den beregnede udskudte skat er indregnet under hensatte forpligtelser.

Hens=ttelse til udskudt skat er beregnet med 22 % af alle forskelle mellem regnskabsmessige
og skattemaessige verdier.



Materielle anlaegsaktiver.

Investeringsejendomme indregnes til kostpris og males til en skonnet markedsveerdi efter en afkast-
baseret beregningsmodel. Vardireguleringer fores via resultatopgerelsen og der foretages ikke
afskrivninger.

Driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger og fradrag af forventet restverdi
efter afsluttet brugstid.

Afskrivninger sker linezrt over den forventede brugstid, der er vurderet til folgende dremal:

Driftsmateriel og inventar................................ 3-5 ar
Nyanskaffelser med en anskaffelsessum under kr. 12.800 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris med fradrag af hensattelser til dekning af mulige
tab pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte fordringer.

Periodeaferaensningsposter.

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Veaerdipapirer.

Verdipapirer indregnet under omsatningsaktiver omfatter bersnoterede obligationer og aktier og
andre verdipapirer, der males til dagsveerdi pa balancedagen. Barsnoterede vardipapirer méles
til barskurs. Ikke-bersnoterede vaerdipapirer males til salgsveerdi baseret pa beregnet kapitalveerdi.

@vrige aktiver.

©vrige aktiver er malt til amortiseret kostpris.
Geld.
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Udbytte.

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.



NOTE:

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER.

2015 2014

Lejeindtaegter investeringsejendomme...................... 816.415 807.747
Driftsomkostninger investeringsejendomme............... -168.098 -179.016
Andre eksterne omkostninger..........coovvviviiiinininn... -295.981 -273.059
Personaleomkostninger...........coooviiiiiiiiiiiinnnn.. -360.000 -360.993
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver........ -3.857 -6.838
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER.......... -11.521 -12.159
Andre finansielle indtegter.............c.oeiiiiiiiiiinnL, 4.366.606 3.947.235
Andre finansielle omkostninger............................. -25.869 ~11.694
RESULTAT FOR SKAT........coiiiiiiiiiiian, 4.329.216 3.923.382
Skat af &rets resultat..........cooceviiiiiiiiniiiii -1.081.350 -1.005.574
ARETS RESULTAT ...ttt 3.247.866 2.917.808
RESULTATDISPONERING:
Arets resultat foreslas anvendt sdledes;
Afsattiludbytte........oooiiiii 1.500.000 1.500.000
Udloddet ekstraordineert udbytte...................oooeaei. 0 1.400.000
Overfort til naeste 8r.......ocvviviiviiiiiiie e 1.747.866 17.808

3.247.866 2.917.808




NOTE:

BALANCE PR. 31. DECEMBER.

AKTIVER.

ANLAGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
Investeringsejendomme. ...........coceiivviiiiiiiiiiinnn.
Driftsmateriel og inventar............ccoovviiiiiiiinninn.

ANLAGSAKTIVERIALT............o.

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavende selskabsskat..............c..c.coooienn.
Periodeafgreensningsposter.........coovveiviiiiiniiniinann.,
Andre tilgodehavender...............ocoo

VZAERDIPAPIRER. ...t
LIKVIDE BEHOLDNINGER............coooiiiinn.

OMSATNINGSAKTIVERTIALT.......................

AKTIVERTALT. ...

2015 2014
11.550.000 11.550.000
5.487 9.344
11.555.487 11.559.344
11.555.487 11.559.344
0 71.250
79.563 0
2.823 123.182
82.386 194.432
27.384.848 24.329.147
5.438.963 4.970.483
32.906.197 29.494.062
44.461.684 41.053.406




NOTE:

10.

BALANCE PR. 31. DECEMBER.

PASSIVER.

EGENKAPITAL:

ANPARTSKAPITAL. ...,

OVERFORT OVERSKUD.......ccoooiiiiiiiiiiiiinn,
AFSAT UDBYTTE FOR REGNSKABSARET..........

EGENKAPITAL ...

HENSATTE FORPLIGTELSER:

Hens®ttelse til udskudt skat.......coooeeieeii ...

GALDSFORPLIGTELSER:

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Leveranderer af varer og tjenesteydelser...................
Selskabsskat........ccovviiiiiiii
Andengald.........ooiiiiiiii
Deposita fralejere.......c.cooviiiiiiiiiiiiiiiii.

GALDSFORPLIGTELSERIALT......................

PASSIVERTALT. ...,

2015 2014

125.000 125.000
38.793.153 37.045.287
1.500.000 1.500.000
40.418.153 38.670.287
1.640.070 1.375.652
122.000 106.750
667.878 0
1.264.969 597.236
348.614 303.481
2.403.461 1.007.467
2.403.461 1.007.467
44.461.684 41.053.406




1.

NOTER TIL ARSRAPPORTEN.
2015 2014
NOTE 1: Personaleomkostninger.
Selskabets personaleomkostninger kan
specificeres saledes:
Lon til direktion..............ooooiii i, 360.000 360.000
Omkostninger til social sikring........................... 0 993
360.000 360.993
NOTE 2: Materielle anlsegsaktiver.
Drifts-
Investerings- materiel og 2015 2014
ejendomme inventar I alt I alt
Anskaffelsessum primo............... 9.360.196 34.190 9.394.386 9.394.386
Tilgang i éret..............ccoeniiennts 0 0 0 0
Afgangiéret............coooiiiiiin, 0 0 0 0
Anskaffelsessum ultimo.............. 9.360.196 34.190 9.394.386 9.394.386
Opskrivninger primo.................. 2.189.804 0 2.189.804 2.189.804
Opskrivninger pé
solgte/udgéede aktiver................ 0 0 0 0
Opskrivninger i &ret................... 0 0 0 0
Opskrivninger ultimo................. 2.189.804 0 2.189.804 2.189.804
Af- og nedskrivninger primo......... 0 24.846 24.846 18.008
Af- og nedskrivninger
pa solgte/udgaede aktiver............. 0 0 0 0
Af- og nedskrivninger i aret.......... 0 3.857 3.857 6.838
Af- og nedskrivning ultimo.......... 0 28.703 28.703 24.846
Regnskabsmeessig veerdi ultimo...  11.550.000 5.487 11.555.487 11.559.344

Investeringsejendommenes vaerdi er beregnet ved hjzlp af en afkastbaseret model.
I beregningen er anvendt et afkastkrav pd 6%. En @ndring i afkastkravet pa 0,5%
medfoerer en endring 1 den beregnede veerdi pa ca.t.kr.940.



NOTE 2:

12.

Materielle anlaegsaktiver. (fortsat)

NOTE 3:

Investeringsejendomme omfatter:

Lyngby Hovedgade 86 A og 86 B.................
Klareboderne 16 st. ogkld..........................
Horsholm Park 14.2.mf.........................L.

Skat af drets resultat.

NOTE 4:

Skat af drets indkomst...................ooa
Regulering af tidligere ars skat.....................
Betalt udenlandsk udbytteskat......................
Regulering af udskudt skat..........................

Anpartskapital.

NOTE 5:

Anpartskapital..................

Overfort overskud.

Saldo primo.......ccoovviiiiiii
Overfort af drets resultat. .. ... ...

2015 2014
7.250.000 7.250.000
3.100.000 3.100.000
1.200.000 1.200.000

11.550.000 11.550.000
793.169 0
=702 -74
24.465 28.508

264418 977.140

1.081.350 1.005.574

125.000 125.000
37.045.287 37.027.479
1.747.866 17.808
38.793.153 37.045.287




NOTE 6:

13.

Udskudt skat.

Saldo primo..........covviiiii
Regulering af udskudt skat, driftsfort....................

Saldo ultimo. .o

Udskudt skat hviler pé felgende poster:

Skattemeessig underskudssaldo...........................
Investeringsejendomme.................ooviiiiiinn .
Driftsmateriel og inventar.................................

2015 2014
-1.375.652 -398.512
-264.418 -977.140
-1.640.070 -1.375.652
0 263.152
-1.641.878 -1.640.770
1.808 1.966
-1.640.070 -1.375.652




