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Torben Sommer-Larsen Ejendomme ApS
Årsrapport 2019/20
CVR-nr. 27 72 45 90

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Torben Sommer-Larsen Ejendomme
ApS for regnskabsåret 1. juli 2019 – 30. juni 2020.

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 1. juli
2019 – 30. juni 2020.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Mariagerfjord, den 30. september 2020
Direktion:

Torben Sommer-Larsen      

Ledelsen bekræfter, at virksomheden opfylder kravene for fravalg af revision.
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Torben Sommer-Larsen Ejendomme ApS
Årsrapport 2019/20

CVR-nr. 27 72 45 90

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab
Til ledelsen i Torben Sommer-Larsen Ejendomme ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for Torben Sommer-Larsen Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. juli 2019
– 30. juni 2020 på grundlag af virksomhedens bogføring og øvrige oplysninger, som I har tilvejebragt.
Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise i regnskab og regnskabsaflæggelse til at assistere jer med
udarbejdelsen og præsentationen af årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har
overholdt kravene til uafhængighed og andre etiske krav i IESBA's Etiske regler, der bygger på de
grundlæggende principper om integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, I har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
Aalborg, den 30. september 2020
KPMG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 57 81 98

Steffen S. Hansen     
statsaut. revisor
mne32737
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Torben Sommer-Larsen Ejendomme ApS
Årsrapport 2019/20
CVR-nr. 27 72 45 90

Ledelsesberetning

Virksomhedsoplysninger
Torben Sommer-Larsen Ejendomme ApS
Milmosevej 22
9510 Arden

CVR-nr: 27 72 45 90
Hjemstedskommune: Mariagerfjord
Regnskabsåret: 1. juli – 30. juni

Direktion
Torben Sommer-Larsen

Revision
KPMG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Østre Havnegade 18
9000 Aalborg
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Torben Sommer-Larsen Ejendomme ApS
Årsrapport 2019/20
CVR-nr. 27 72 45 90

Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Virksomhedens hovedaktivitet består i at drive udlejning af faste ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Virksomhedens resultatopgørelse for 2020 udviser et resultat på  218.057 kr., sammenlignet med
221.331 kr..  i 2019. Virksomhedens balance pr. 30. juni 2020 udviser en egenkapital på 2.681.200 kr.,
sammenlignet med 2.703.143 kr. pr. 30. juni 2019.

Regnskabsåret er forløbet som forventet, og årets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Torben Sommer-Larsen Ejendomme ApS
Årsrapport 2019/20
CVR-nr. 27 72 45 90

Årsregnskab 1. juli – 30. juni

Resultatopgørelse

kr. Note 2019/20 2018/19

Bruttofortjeneste 285.326 286.200

Resultat af primær drift 285.326 286.200

Finansielle indtægter 2 3.535 4.589
Finansielle omkostninger -6.526 -7.037
Resultat før skat 282.335 283.752

Skat af årets resultat 3 -64.278 -62.421
Årets resultat 218.057 221.331

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 218.057 221.331
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Torben Sommer-Larsen Ejendomme ApS
Årsrapport 2019/20
CVR-nr. 27 72 45 90

Årsregnskab 1. juli – 30. juni

Balance

kr. Note 30/6 2020 30/6 2019

AKTIVER
Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver 4
Investeringsejendomme 3.700.000 3.700.000

Anlægsaktiver i alt 3.700.000 3.700.000

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 178.531 239.997
Andre tilgodehavender 6.852 6.866

185.383 246.863

Likvide beholdninger 117.123 22.770

Omsætningsaktiver i alt 302.506 269.633

AKTIVER I ALT 4.002.506 3.969.633
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Torben Sommer-Larsen Ejendomme ApS
Årsrapport 2019/20
CVR-nr. 27 72 45 90

Årsregnskab 1. juli – 30. juni

Balance

kr. Note 30/6 2020 30/6 2019

PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 2.556.200 2.338.143
Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 240.000
Egenkapital i alt 2.681.200 2.703.143

Hensatte forpligtelser
Hensættelser til udskudt skat 424.796 420.424
Hensatte forpligtelser i alt 424.796 420.424

Gældsforpligtelser
Langfristede gældsforpligtelser 5
Gæld til realkreditinstitutter 446.587 479.546
Deposita 165.584 161.182

612.171 640.728

Kortfristede gældsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 33.000 33.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.000 16.000
Selskabsskat 183.865 123.959
Anden gæld 52.474 32.379

284.339 205.338

Gældsforpligtelser i alt 896.510 846.066

PASSIVER I ALT 4.002.506 3.969.633

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 6
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Torben Sommer-Larsen Ejendomme ApS
Årsrapport 2019/20
CVR-nr. 27 72 45 90

Årsregnskab 1. juli – 30. juni

Egenkapitalopgørelse

kr.
Virksom-
hedskapital

Overført
resultat

Foreslået
udbytte for
regnskabs-
året I alt

Egenkapital 1. juli 2019 125.000 2.338.143 240.000 2.703.143
Betalt ordinært udbytte 0 0 -240.000 -240.000
Overført via resultatdisponering 0 218.057 0 218.057
Egenkapital 30. juni 2020 125.000 2.556.200 0 2.681.200
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Torben Sommer-Larsen Ejendomme ApS
Årsrapport 2019/20
CVR-nr. 27 72 45 90

Årsregnskab 1. juli – 30. juni

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten for Torben Sommer-Larsen Ejendomme ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Resultatopgørelse

Bruttofortjeneste
Virksomheden har under henvisning til årsregnskabslovens § 32 valgt udelukkende at præsentere
bruttoresultat.

Nettoomsætning
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgørelsen i den
periode, som lejen vedrører.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og omkostninger i forbindelse med
administration mv.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter samt tillæg og godtgørelse under acontoskatte-
ordning mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat, og ændring i udskudt skat – herunder som følge af
ændring i skattesats – indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvunget sambeskatning. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Balance

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpirs. Kostprisen omfatter ejendommenes
anskaffelsespris og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen.
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Torben Sommer-Larsen Ejendomme ApS
Årsrapport 2019/20
CVR-nr. 27 72 45 90

Årsregnskab 1. juli – 30. juni

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Målingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsættes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye og forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostpirsen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopgørelsen under "omkostninger vedrørende investeringsejendomme". 

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under poster "Dagsværdireguleringer". 

Værdireguleringer af investeringejendomme indeholder værdiregulering af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af forbundne aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis
denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris eller kapitalværdi.
Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af
aktivet eller aktivgruppen inkl. forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv
indikation på, at et tilgodehavende er værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et
individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og
nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefølje.
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Torben Sommer-Larsen Ejendomme ApS
Årsrapport 2019/20
CVR-nr. 27 72 45 90

Årsregnskab 1. juli – 30. juni

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for korrektioner af skat vedrørende tidligere års skattepligtige
indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på baggrund af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og
kontorejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle er opstået på anskaffelsestidspunktet
uden at have effekt på resultat eller skattepligtig indkomst.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud,
indregnes med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt inden for overskuelig fremtid, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen henholdsvis egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser, som omfatter anden gæld, måles til nettorealisationsværdi
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Torben Sommer-Larsen Ejendomme ApS
Årsrapport 2019/20
CVR-nr. 27 72 45 90

Årsregnskab 1. juli – 30. juni

Noter
kr. 2019/20 2018/19

2 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 3.535 4.589

3 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 59.906 62.425
Årets udskudte skat 2.186 0
Regulering af skat vedrørende tidligere år 0 -2.189
Regulering af udskudt skat tidligere år 2.186 2.185

64.278 62.421

4 Materielle anlægsaktiver

kr.
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. juli 2019 3.509.399
Kostpris 30. juni 2020 3.509.399

Opskrivninger 1. juli 2019 190.601
Opskrivninger 30. juni 2020 190.601

Af- og nedskrivninger 30. juni 2020 0

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2020 3.700.000

5 Langfristede gældsforpligtelser
kr.

30/6 2020
Gæld i alt
30/6 2020

Afdrag første
år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 446.587 479.587 33.000 320.000
Deposita 165.584 0 0 0

612.171 479.587 33.000 320.000
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Torben Sommer-Larsen Ejendomme ApS
Årsrapport 2019/20
CVR-nr. 27 72 45 90

Årsregnskab 1. juli – 30. juni

Noter

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Koncernens danske selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for
visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for fællesregistrering af moms. De
sambeskattede virksomheders har samlet set ikke en nettoforpligtelse over for SKAT pr. 30. juni 2020.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter på
udbytte mv. vil kunne medføre, at selskabernes hæftelse udgør et andet beløb. Koncernen som helhed
hæfter ikke over for andre.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for selskabets gæld over for realkreditinstitutter, 480 tkr., er der stillet pant i den del af
grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2020 udgør 1.200 tkr.
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6jiykYRl4D8hI7HJbq5OyS521WAEmjqR+NuIGik6khlch/jZR0r3FelAPAAJiYPlbaWgyttVmjcs
Fr0vZxVNFawHSErxW4B4Ze/hFNqZEZZCJ8y+xqbcNnUJvQIasmzgNJRmrxA+kesY8PS9QRI9Mytm
Gz7hv6fhgqfRRYy0wJTwlhE/GbCPK2pLV40VxFxHaXU9sijX/hlm/DY4i29bNCu0Vu2BEpUT8PcM
FMWS8W8F7N4Sve62frsgVhk6q1wSAlZ5mU7ppg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  signingRequestId NzEyMDk1NA==
  document_digests 
  _challenge RTRRMFQtQkFETVAtUExOTUwtOFQxUVEtMEZOU0wtQzhPMjI=
  TimeStamp MjAyMC0wOS0zMCAxMTowODozMSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 B6b5I/8poCczWy8q6T/cDHXopG8AfQkywSVuuVxyUrg=


 
LRly6B6YclNRfr/Shx5wYtOHAXMNqP67xwtJWwqtwlvLsWcbiHnsxA/9/kqrjsovT/DTfdASmlZH
CsWHgbO67eZwYeGRPbpuAVSQGK4+DaaFfQ+LkyP/3ElPl8TLMQaENHMhbcToDqsJIniy/SP2+iWD
gRQYuER70Juil4qDm9JiVSos6P4OjvD8tDFY9TV7lWsh6ec7bRZct9ZbjhPYPoU3lTl5cyREbt3c
hq8XTvo0am5Bjazi7hIquhH7DxVR4UIhI3d22mHu+LsDsIYQ7Ud+jr5A0bZcTW6lkK8KfUR8+6uM
R/OvlrIuKMFQkifAfdmXJaY/F0fz/0qlHZMPFg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyBUb3VjaDsgLk5FVDQuMEM7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyBJbmZvUGF0aC4zOyBUYWJsZXQgUEMgMi4wOyBab29tIDMuNi4wOyBydjoxMS4wKSBsaWtlIEdlY2tv
  signingRequestId NzEyMDk2Mg==
  document_digests 
  _challenge NThYREotTlNCRzQtUTBPMjctSE5DVVotUFdHMVgtVE9EOFc=
  TimeStamp MjAyMC0wOS0zMCAxODozMzo0MiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 xMm9SS5ui86bcjPRFHQZlXXOArUsBysjaeZzQt4KSfw=


 
Wi7h96wtsThoGvAe9wpkwLjqxtTiXNGSa3jy9/TKNvHbO9sJY5oUjknxPgSFr7fTKC+DqZkT5R0Z
nlpdKbQp7f9yMAy2KR+HrEIGDjqvyGK6k1DS84veQVFNQvgWUMGUTg51Raz02Nj1pCY01ilSg96o
38qZJ6z22BpTyqr2zoAWmOQGMgpTeSeaDn/+l4xxRqbrLPqwNEN/5K/jgQ8oDLeDjuxPbJKtx+dk
qC78BIe1FGzsCbguzGeSufCbo6pUhJZiOwKs4iQS9iJhH8uPIWD24jCx34B+SOuxCbJieSdkqgAJ
Z1wdENqdXEXSWsLhXrsSnoLeoO7FesiTu99Z/A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  signingRequestId NzEyMDk1NA==
  document_digests W3sia2V5IjoiQUpEVTctSkRNSkYtNzFMNFMtWTVLOFotUE1XQTItWElaNjYiLCJkaWdlc3QiOiIwYmRjODA0OTA4MTk0MjczODUzNWI1MmE5OGE3MzZlM2U4ZjM2NTA4ZDg1Zjc3NmZjMjdiZGZkZjk3YzU3MzU1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiS0g4TlctMVZGVjQtVUNFNUUtTjZKN08tMzVQWTAtTlRDUEUiLCJkaWdlc3QiOiI1ZGIwMzIxOWRjOTAxNDQ0MTg3N2M0MjMzYjQ4ZDAwYjU4Y2E4YzAxZGVkYmU5NDViNWJlNjgyOGVkMzhiYjFhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TDNFQVAtV0MzTkstS1RFQ0wtUU02TUktN1oySVMtR1pEMUU=
  TimeStamp MjAyMC0wOS0zMCAxOToxMDoxMSswMDAw
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