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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Torben Sommer-Larsen Ejendomme
ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 — 30. juni 2019.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2018 — 30. juni 2019.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Mariagerfjord, den 18. november 2019

Direktion:
0"""’ L (A

Torben Sommer-Larsen

Ledelsen bekraefter, at viksomheden opfylder kravene for fravalg af revision.
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Torben Sommer-Larsen Ejendomme ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Torben Sommer-Larsen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2018
— 30. juni 2019 pa grundlag af virksomhedens bogfaring og ovrige oplysninger, som | har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores ekspertise i regnskab og regnskabsaflaeggelse til at assistere jer med
udarbejdelsen og praesentationen af arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har
overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer,
herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 18. november 2019

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 57 81 98
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Ledelsesberetning

Virksomhedsoplysninger

Torben Sommer-Larsen Ejendomme ApS
Milmosevej 22

9510 Arden

CVR-nr: 27724590
Hjemstedskommune: Mariagerfjord
Regnskabsaret: 1. juli — 30. juni
Direktion

Torben Sommer-Larsen
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens veesentligste aktiviteter
Virksomhedens hovedaktivitet bestar i at drive udlejning af faste ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2018/19 udviser et overskud pa 221.331 kr., sammenlignet med
225.927 kr. i 2017/18. Virksomhedens balance pr. 30. juni 2019 udviser en egenkapital pa 2.703.143 kr.,
sammenlignet med 2.701.812 kr. pr. 30. juni 2018.

Ledelsen anser dette som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. juli - 30. juni

Resultatopgorelse

kr. Note  2018/19 2017/18
Bruttofortjeneste 286.200 294.815
Resultat af primaer drift 286.200 294.815
Finansielle indtaegter 2 4.589 3.280
Finansielle omkostninger -7.037 -8.445
Resultat for skat 283.752 289.650
Skat af arets resultat 3 -62.421 -63.723
Arets resultat 221.331 225.927

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 221.331 225.927
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Arsregnskab 1. juli — 30. juni

Balance

kr. Note  30/6 2019 30/6 2018

AKTIVER

Anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme 3.700.000 3.700.000

Anlaegsaktiver i alt 3.700.000 3.700.000

Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 239.997 210.408
Andre tilgodehavender 6.866 4.585

246.863 214.993
Likvide beholdninger 22.770 105.479
Omsaetningsaktiver i alt 269.633 320.472
AKTIVER | ALT 3.969.633 4.020.472
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Arsregnskab 1. juli — 30. juni

Balance

kr. Note

PASSIVER

Egenkapital

Virksomhedskapital

Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser 5
Geeld til realkreditinstitutter

Deposita

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gaeld

Gaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 6
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 7

30/6 2019 30/6 2018
125.000 125.000
2.338.143 2.356.812
240.000 220.000
2.703.143 2.701.812
420.424 418.239
420.424 418.239
479.546 510.326
161.182 156.914
640.728 667.240
33.000 35.000
0 68.291
16.000 16.000
123.959 63.723
32.379 50.167
205.338 233.181
846.066 900.421
3.969.633 4.020.472
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Arsregnskab 1. juli — 30. juni

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. juli 2018

Betalt ordinzert udbytte
Overfort via resultatdisponering
Egenkapital 30. juni 2019

Foreslaet
udbytte for
Virksom- Overfart regnskabs-
hedskapital  resultat aret | alt
125.000 2.356.812 220.000 2.701.812
0] 0 -220.000 -220.000
0 -18.669 240.000 221.331
240.000

125.000 2.338.143

2.703.143
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Arsregnskab 1. juli - 30. juni

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Torben Sommer-Larsen Ejendomme ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste

Selskabet har under henvisning til &rsregnskabslovens § 32 valgt udelukkende at preesentere
bruttoresultat.

Nettoomsaetning

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrorer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og omkostninger i forbindelse med
administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatte-
ordning mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat, og sendring i udskudt skat — herunder som folge af
eendring i skattesats — indregnes i resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvunget sambeskatning. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Balance
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpirs. Kostprisen omfatter ejendommenes
anskaffelsespris og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen.
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Arsregnskab 1. juli — 30. juni

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastszettes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye og forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostpirsen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopgarelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme".

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under poster "Dagsveerdireguleringer".

Veerdireguleringer af investeringejendomme indeholder vaerdiregulering af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Veaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmzessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af forbundne aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis
denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris eller kapitalvaerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af
aktivet eller aktivgruppen inkl. forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation pé, at et tilgodehavende er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et
individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestramme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne

sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. juli — 30. juni

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for korrektioner af skat vedrgrende tidligere ars skattepligtige
indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa baggrund af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige  forskelle  vedrorende  skattemaessigt  ikke-afskrivningsberettiget  goodwill og
kontorejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle er opstaet pa anskaffelsestidspunktet
uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede skattemeessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt inden for overskuelig fremtid, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som
falge af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen henholdsvis egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter anden geeld, males til nettorealisationsvaerdi

12
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Arsregnskab 1. juli — 30. juni

Noter
kr.

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Regulering af skat vedrarende tidligere ar
Regulering af udskudt skat tidligere ar

Investeringsejendomme
kr.

Kostpris primo

Veerdireguleringer primo

2018/19 2017/18

4.589 3.280
62.425 63.723
-2.189 0
2.185 0
62.421 63.723

30/6 2019 30/6 2018
3.509.399 3.509.399
190.601 190.601
3.700.000 3.700.000

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et ‘normaliseret’ driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

Selskabet veerdianseetter investeringsejendomme til dagsveerdi ved brug af afkastbaseret cash flow-
model. For at illustrere falsomheden og effekten ved aendringer i forrentningsfakturaen pa selskabets
investeringsejendomme i 2018/19 er nedenfor vist veerdi af ejendomme, egenkapital og resultat for skat

ved &ndring pa +/- 0,25%.
tkr.

Veerdi af ejendomme
Egenkapital

Resultat for skat

Langfristede gaeldsforpligtelser
Kkr.

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

-0,25% Anvendt +0,25%

3.870 - 3.600

3.140 2.482 2.932

468 284 198

Gealdi alt Afdrag farste Restgeeld

30/6 2019 30/6 2019 ar efter 5 ar

479.546 512.546 33.000 353.000
161.182 161.182 0 0
640.728 673.728 33.000 353.000
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Arsregnskab 1. juli — 30. juni

Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for
visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for feeliesregistrering af moms. De
sambeskattede virksomheders har samlet set ikke en nettoforpligtelse over for SKAT pr. 30. juni 2019.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa
udbytte mv. vil kunne medfgre, at selskabernes haeftelse udger et andet belgb. Koncernen som helhed
heefter ikke over for andre.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets geeld over for realkreditinstitutter, 513 tkr., er der stillet pant i den del af
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2019 udger 1.200 tkr.
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