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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Torben Sommer-Larsen Ejendomme
ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30. juni 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Arden, den 25. september 2017
Direktion:
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Den uafhangige revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Torben Sommer-Larsen Ejendomme ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Torben Sommer-Larsen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30. juni 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som du har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vihar anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og prasentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
0g FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Aalborg, den 25. september 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Hans B?Vistisen
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Torben Sommer-Larsen Ejendomme ApS
Arsrapport 2016/17

Torben Sommer-Larsen Ejendomme ApS
Milmosevej 22, 9510 Arden

27724590

27. april 2004
Mariagerfjord
1.juli2016-30.juni 2017

Torben Sommer-Larsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Havnepromenade 1A, 9000 Aalborg
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet bestar i at drive udlejning af faste ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016/17 udviser et overskud pa 231.570 kr. mod 94.329 kr.
sidste &r, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2017 udviser en egenkapital pa 3.010.297 kr.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Resultatopgerelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Dagsverdiregulering

Resultat fer finansielle poster
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resuitat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfert resultat

Torben Sommer-Larsen Ejendomme ApS
Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
283.337 124.784
9.948 -2.634
293.285 122.150
13.882 9.338
-10.281 <10:553
296.886 120.935
-65.316 -26.606
231.570 94.329
534.412 0
-302.842 94.329
231.570 94.329
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlazgsaktiver
4 Materielle anlaegsaktiver
5 Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Torben Sommer-Larsen Ejendomme ApS

Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
3.700.000 3.700.000
3.700.000 3.700.000
3.700.000 3.700.000
534.412 235.736
6.684 19.368
541.096 255.104
20.911 47.181
562.007 302.285
4.262.007 4.002.285




Torben Sommer-Larsen Ejendomme ApS
Arsrapport 2016/17

Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Balance

Note kr. 2016/17 2015/16
PASSIVER
Egenkapital

6 Anpartskapital 125.000 125.000

Overfert resultat 2.350.885 2.653.727
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 534.412 0
Egenkapital i alt 3.010.297 2.778.727
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 418.239 410.759
Hensatte forpligtelser i alt 418.239 410.759

Gealdsforpligtelser
7 Langfristede galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 545.321 588.370
Anden gald 152.750 149.500
698.071 737.870

Kortfristede gaeldsforpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser 32.811 31.629
Skyldig selskabsskat 57.872 15.236
Anden gald 44,717 28.064
135.400 74.929
Galdsforpligtelseri alt 833.471 812.799
PASSIVER | ALT 4.262.007 4.002.285

1 Anvendt regnskabspraksis
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
9 Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Egenkapitalopggrelse

Foreslaet

udbytte for
k. Anpartskapital Overfert resultat regnskabséret | alt
Egenkapital 1. juli 2016 125.000 2.653.727 0 2.778.727
Overfert, jf. resultatdisponering 0 -302.842 534.412 231.570
Egenkapital 30. juni 2017 125.000 2.350.885 534.412 3.010.297
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Torben Sommer-Larsen Ejendomme ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har med virkning fra 1. juli 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medforer
felgende andringer til indregning og maling for:

Geld vedrerende investeringsejendomme

Geeld til finansiering af investeringsejendomme males fremover til amortiseret kostpris. Tidligere blev
galden malt til dagsveerdi. £ndringen foretages alene med fremadrettet virkning som felge af
lempelsesbestemmelserne for denne a&ndring.

Ovenstdende &ndring har saledes ikke nogen belebsmaessig effekt pd sammenligningstallene.

Bortset fra ovenstdende samt nye og @ndrede prasentations- og oplysningskrav som folge af lov nr.
738 af 1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter og omkostninger vedrorende investeringsejendomme samt
eksterne omkostninger.

Andre driftsindtagter og -omkostninger

Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt op-
kreevede feellesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, lejen vedrarer.

Ejendomsomkostninger

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatte-
ordningen m.v.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvunget sambeskatning. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Kostprisen omfatter ejendommenes
anskaffelsespris og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skoennet dagsveerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejen-
dom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye og forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillazgges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgerelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme".

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsvardirequlering".

Veerdirequlering af investeringsejendomme indeholder vaerdiregulering af ejendomme til dagsveaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der foretages nedskrivning til imedeg&else af tab, hvor
der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdifor-
ringet.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Hensettelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemasssige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat mdles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser vedrorende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter anden gaeld, males til nettorealisationsveerdi.
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter

kr.

Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. juli 2016

Kostpris 30. juni 2017
Verdireguleringer 1. juli 2016
Verdireguleringer 30. juni 2017
Regnskabsmassig vardi 30. juni 2017

Investeringsejendomme

Opggrelse af dagsveerdi

Torben Sommer-Larsen Ejendomme ApS
Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
13.882 9.338
13.882 9.338
57.836 15.206

7.480 11.400

65.316 26.606

Investerings-
ejendomme

3.509.399
3.509.399
190.601
190.601
~3.700.000

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejen-
dommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende begi-
venheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen med
et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

Felsomhedsanalyse

Selskabet veerdiansatter investeringsejendomme til dagsveerdi ved brug af afkastbaseret cashflow-
model. For at illustrere felsomheden og effekten ved andringer i forrentningsfaktoren pa selskabets
investeringsejendom i 2016/17 er i nedenstdende matrix vist veerdi af ejendomme, egenkapital og

resultat for skat ved @ndring pa +/-0,25 %.

t.kr. -0,25 % Anvendt
Veerdi af ejendomme 3.837 3.700
Egenkapital 3.155 3.018
Resultat for skat 377 239

+0,25%
3.572

2.890
111
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter

kr. 2016/17 2015/16

Anpartskapital

Anpartskapitalen er fordelt saledes:

Anparter, 125 stk. a nom. 1.000,00 kr. 125.000 125.000
125.000 125.000

Virksomhedens anpartskapital har usendret vaeret 125.000 kr. de seneste 5 ar.

Langfristede geldsforpligtelser

Galdi alt Afdrag Langfristet Restgeld
kr. 30/6 2017 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 578.132 32.811 545,321 419.278
Anden geald 152.750 0 152.750 0

730.882 32.811 698.071 419.278

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Torben Sommer-Larsen Holding ApS. Som sambe-
skattet selskab, der er helejet, hafter selskabet ubegranset og solidarisk for selskabsskatter og
kildeskatter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld over for realkreditinstitutter, 578 t.kr., er der stillet pant i del af
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 30. juni 2017 udger 1.200 t.kr.
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