
 
 

 
 

 

 

CVR-nr. 34480370 

 

Niels Brocks Gade 12, 2. 

8900 Randers C 

 

Telefon 86461244 

Telefax 86462880 

 

www.revi-midt.dk 

info@revi-midt.dk 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 Drejer Ejendomme ApS 
  
 Alsikevej 10 
 8920 Randers NV 
 
 CVR-nummer: 27723764 
 

 

 

  

 ÅRSRAPPORT 
 
 1. januar - 31. december 2019 
 
 (16. regnskabsår) 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
Godkendt på selskabets generalforsamling, den 10/3 2020 
 
 
 
_________________________________  
John Elvin Drejer 
Dirigent 

 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

3
8
2
f0

f0
a
q
u
y
K

5
2
5
0

0
5

4
5



Drejer Ejendomme ApS 

 

 INDHOLDSFORTEGNELSE 
  
  
 

 Side 2 

 Påtegninger  
 Ledelsespåtegning  3 

 Den uafhængige revisors revisionspåtegning  4 

 Ledelsesberetning mv.  
 Selskabsoplysninger  7 

 Ledelsesberetning  8 

 Årsregnskab 1. januar - 31. december 2019  
 Anvendt regnskabspraksis  9 

 Resultatopgørelse  13 

 Balance  14 

 Noter  16 

 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

3
8
2
f0

f0
a
q
u
y
K

5
2
5
0

0
5

4
5



Drejer Ejendomme ApS 

 

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019 
for Drejer Ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2019.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Randers NV, den 10/3 2020 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
Jeppe Drejer 
 
 
 
 

John Elvin Drejer 
 
 
 
 

Nicolai Drejer 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 4 

Til kapitalejerne i Drejer Ejendomme ApS 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for Drejer Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019, der 
omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes 
efter årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af 
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i 
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og 
egnet som grundlag for vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser 
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet 
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere 
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en 
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, 
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er 
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan 
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan 
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som 
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 
skepsis under revisionen. Herudover: 
 
• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår 
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at 
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation 
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, 
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 5 

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion 
om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 
 
• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 
 
• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet 
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. 
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom 
på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere 
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for 
vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere 
kan fortsætte driften. 
 
• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en 
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 
 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige 
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden 
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Randers C, den 10/3 2020 
 
REVIMIDT 
Godkendt Revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 34480370 

 
 
Arne Rasmussen 
Statsautoriseret revisor 
mne9856 
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 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 6 

Selskabet Drejer Ejendomme ApS 
Alsikevej 10 
8920  Randers NV 

  
  Telefon: 86 41 78 88    
  E-mail: gitte@john-drejer.dk 
    
   CVR-nr.: 27 72 37 64 
  Stiftet: 3. maj 2004 
  Kommune: Randers 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Jeppe Drejer 
 John Elvin Drejer 
 Nicolai Drejer 
  
Pengeinstitut Danske Bank 

Østervold 39 
8900  Randers C 
 

Revisor  REVIMIDT 
 Godkendt Revisionspartnerselskab 
  Niels Brocks Gade 12, 2.  
  8900  Randers C 
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 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 7 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af udlejning og udvikling af 
erhvervs- og boligudlejningsejendomme. 
 
Usikkerhed ved indregning og måling 
Ejendommenes værdi er fastlagt på basis af en beregnet dagsværdi. I den udstrækning markedsrenter ændrer 
sig og afkastkravet ændres, eller ejendommens forhold i øvrigt ændres, kan ejendommens værdi tilsvarende 
ændre sig.  
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.  
 
Selskabet har i regnskabsåret afskrevet 684 tkr. på investeringsejendomme. Resultatet anses ikke for at være 
tilfredsstillende.  
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 8 

GENERELT 
Årsregnskabet for Drejer Ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse 
C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
Omregning af fremmed valuta 
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstår mellem 
transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post. 
 
Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, 
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs 
indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt 
fællesomkostninger. 
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 Side 9 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til 
virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Andre driftsomkostninger 
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens 
væsentligste aktivitet. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet 
deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte 
ejendom vurderes at villle kunne sælges for på balancedagen til uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved 
anvendelse af en forenklet afkastbaseret model, "normal-indtjeningsmodellsen", hvor ejendomsværdien 
tager udgangspunkt i et beregnet normalafkast, der er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den 
beregnede værdi er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv. 
 
De forventede fremtidige pengestrømme tager udgangspunkt i den forventede nettoindtjening for det 
kommende år, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, der 
ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarnejder, forventet tomgang mv. 
 
Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, der fsatsættes for de enkelte ejendomme på 
grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommens 
belliggenhed, kundernes bonitet mv., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle 
afkastkrav på tilsvarende ejendomme. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom. 
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Årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab 
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering 
på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, associerede virksomheder samt anden gæld, 
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år. 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

3
8
2
f0

f0
a
q
u
y
K

5
2
5
0

0
5

4
5



Drejer Ejendomme ApS 

 

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019 
   
   
 2019 2018 
 

 Side 11 

 BRUTTORESULTAT  547.705 1.075.028 
   

 1 Personaleomkostninger  -109.918 -146.569 
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver  -2.998 -253 
   Andre driftsomkostninger  0 -4.170.683 
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer  434.789 -3.242.477 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  -684.425 3.426.823 
     

 DRIFTSRESULTAT  -249.636 184.346 
   

   Andre finansielle indtægter  103.317 55.275 
   Andre finansielle omkostninger  -275.154 -319.470 
     

 RESULTAT FØR SKAT  -421.473 -79.849 
   

   Skat af årets resultat  103.823 0 
     

 ÅRETS RESULTAT  -317.650 -79.849      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat  -317.650 -79.849 
     

 DISPONERET I ALT  -317.650 -79.849      
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Drejer Ejendomme ApS 

 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 
 AKTIVER 
   
   
 2019 2018 
 

 Side 12 

 2 Grunde og bygninger  9.451.486 10.036.413 
 2 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  11.750 14.750 
     

   Materielle anlægsaktiver  9.463.236 10.051.163 
     

   ANLÆGSAKTIVER  9.463.236 10.051.163 
     

   

   Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme  324.439 27.009 
   Andre tilgodehavender  1.563.550 1.532.138 
   Udskudt skatteaktiv  155.734 0 
     

 Tilgodehavender  2.043.723 1.559.147      

   Likvide beholdninger  4 4 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  2.043.727 1.559.151 
     

   

 AKTIVER  11.506.963 11.610.314      
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Drejer Ejendomme ApS 

 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 
 PASSIVER 
   
   
 2019 2018 
 

 Side 13 

   Virksomhedskapital  132.000 132.000 
   Overført resultat  182.790 500.440 
     

 3 EGENKAPITAL  314.790 632.440 
     

   

   Prioritetsgæld  4.956.523 5.365.129 
     

 4 Langfristede gældsforpligtelser  4.956.523 5.365.129 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  396.407 140.893 
   Kreditinstitutter  527.452 349.341 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder  108.100 126.901 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser  51.665 78.261 
   Gæld til associerede virksomheder  3.770.748 3.666.442 
   Selskabsskat  25.911 0 
   Anden gæld  1.340.776 1.194.943 
   Periodeafgrænsningsposter  13.855 55.964 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  736 0 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  6.235.650 5.612.745      

   GÆLDSFORPLIGTELSER  11.192.173 10.977.874 
     

   

 PASSIVER  11.506.963 11.610.314      

   

 5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Drejer Ejendomme ApS 

 

 NOTER 
  
   
   
 2019 2018 
 

 Side 14 

 1 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget  1 1 
   

 Lønninger  96.916 129.221 
 Pensioner  12.150 16.000 
 Andre omkostninger til social sikring  852 1.348      

 Personaleomkostninger i alt  109.918 146.569      
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Drejer Ejendomme ApS 

 

 NOTER 
  
   Andre anlæg, 
  Grunde og driftsmateriel 
  bygninger og inventar 
 

 Side 15 

 2 Materielle anlægsaktiver  
   
 Kostpris, primo   7.825.909 15.000 
 Tilgang i årets løb   99.496 0 
       

 Kostpris 31. december 2019   7.925.405 15.000 
       

 Opskrivninger, primo   2.210.506 0 
 Årets opskrivninger   -684.425 0 
       

 Opskrivninger 31. december 2019   1.526.081 0 
       

 Af-/nedskrivninger, primo   0 -250 
 Årets af-/nedskrivninger   0 -3.000        

 Af-/nedskrivninger 31. december 2019   0 -3.250 
       

 Materielle anlægsaktiver i alt   9.451.486 11.750        

   

   

Investeringsejendomme består af en boligejendom samt en erhvervsejendom beliggende i Østjylland. 
Ejendommene er udlejet til adskillige lejere på varierende kontrakts længder.  
 
Ejendommene værdiansættes årligt ud fra nettoforentningen for erhvervsejendommene inden for det 
geografiske område, hvor ejendommene er beliggende under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. Det vil 
sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat og et afkastkrav.  
 
Der er anvendt følgende gennemsnitlige afkastkrav i %:  
 
Erhvervsejendomme:   5% 
Boligejendomme:    5% 
 
Afkastkravet for sammenlignelige områder (Randers) er 8  % for nyopførte boligudlejnings- 
ejendomme, ifølge Colliers Markeds PULS 2. kvartal 2019. Ejendomme der er sammenlignelige i 
området, bliver handlet med en afkastprocent på ca. 5% hvorfor man er tilfreds med afkastet på 5%  
 
Udlejningsprocent:   86% 
Tomgang i procent:   14%  
 
Den samlede værdi af erhvervs- og boligejendomme udgør TDKK 9.463 
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Drejer Ejendomme ApS 

 

 NOTER 
  
  Forslag til  
  resultatdispo-  
 Primo nering Ultimo 
 

 Side 16 

 3 Egenkapital  
   
   

 Virksomhedskapital  132.000 0 132.000 
 Overført resultat  500.440 -317.650 182.790 
       

 632.440 -317.650 314.790        

   

   
   
   

 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld 
 primo ultimo andel efter 5 år 
 4 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld  5.506.022 5.352.930 396.407 -3.369.378 
         

 5.506.022 5.352.930 396.407 -3.369.378          

   

   

 5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet har indgået en finansiel aftale med Nykredit om sikring af renten i form af en 
renteloftsaftale der pr. 31.12.19 har en værdi på kr. -13.855. 

   

 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld i realkreditinstitutter, der samlet udgør 5.353 TDKK, er der afgivet pant i 

grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 9.463 TDKK . 
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Godkendt på selskabets generalforsamling, den 10/3 2020 
 
 
 
_________________________________  
John Elvin Drejer 
Dirigent 
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 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 



 Side 3 



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019 
for Drejer Ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2019.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Randers NV, den 10/3 2020 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
Jeppe Drejer 
 
 
 
 



John Elvin Drejer 
 
 
 
 



Nicolai Drejer 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 



 Side 4 



Til kapitalejerne i Drejer Ejendomme ApS 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for Drejer Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019, der 
omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes 
efter årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af 
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i 
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og 
egnet som grundlag for vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser 
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet 
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere 
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en 
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, 
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er 
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan 
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan 
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som 
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 
skepsis under revisionen. Herudover: 
 
• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår 
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at 
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation 
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, 
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 



 Side 5 



• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion 
om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 
 
• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 
 
• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet 
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. 
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom 
på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere 
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for 
vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere 
kan fortsætte driften. 
 
• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en 
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 
 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige 
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden 
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Randers C, den 10/3 2020 
 
REVIMIDT 
Godkendt Revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 34480370 



 
 
Arne Rasmussen 
Statsautoriseret revisor 
mne9856 
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Selskabet Drejer Ejendomme ApS 
Alsikevej 10 
8920  Randers NV 



  
  Telefon: 86 41 78 88    
  E-mail: gitte@john-drejer.dk 
    
   CVR-nr.: 27 72 37 64 
  Stiftet: 3. maj 2004 
  Kommune: Randers 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Jeppe Drejer 
 John Elvin Drejer 
 Nicolai Drejer 
  
Pengeinstitut Danske Bank 



Østervold 39 
8900  Randers C 
 



Revisor  REVIMIDT 
 Godkendt Revisionspartnerselskab 
  Niels Brocks Gade 12, 2.  
  8900  Randers C 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af udlejning og udvikling af 
erhvervs- og boligudlejningsejendomme. 
 
Usikkerhed ved indregning og måling 
Ejendommenes værdi er fastlagt på basis af en beregnet dagsværdi. I den udstrækning markedsrenter ændrer 
sig og afkastkravet ændres, eller ejendommens forhold i øvrigt ændres, kan ejendommens værdi tilsvarende 
ændre sig.  
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.  
 
Selskabet har i regnskabsåret afskrevet 684 tkr. på investeringsejendomme. Resultatet anses ikke for at være 
tilfredsstillende.  
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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GENERELT 
Årsregnskabet for Drejer Ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse 
C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
Omregning af fremmed valuta 
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstår mellem 
transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post. 
 
Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, 
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs 
indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt 
fællesomkostninger. 
 
 
 



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



3
8
2
f0



f0
a
q
u
y
K



5
2
5
0



0
5



4
5











Drejer Ejendomme ApS 



 



 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 



 Side 9 



Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til 
virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Andre driftsomkostninger 
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens 
væsentligste aktivitet. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet 
deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte 
ejendom vurderes at villle kunne sælges for på balancedagen til uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved 
anvendelse af en forenklet afkastbaseret model, "normal-indtjeningsmodellsen", hvor ejendomsværdien 
tager udgangspunkt i et beregnet normalafkast, der er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den 
beregnede værdi er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv. 
 
De forventede fremtidige pengestrømme tager udgangspunkt i den forventede nettoindtjening for det 
kommende år, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, der 
ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarnejder, forventet tomgang mv. 
 
Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, der fsatsættes for de enkelte ejendomme på 
grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommens 
belliggenhed, kundernes bonitet mv., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle 
afkastkrav på tilsvarende ejendomme. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom. 
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Årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab 
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering 
på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, associerede virksomheder samt anden gæld, 
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019 
   
   
 2019 2018 
 



 Side 11 



 BRUTTORESULTAT  547.705 1.075.028 
   



 1 Personaleomkostninger  -109.918 -146.569 
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver  -2.998 -253 
   Andre driftsomkostninger  0 -4.170.683 
     



 Resultat af drift før dagsværdireguleringer  434.789 -3.242.477 
   



   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  -684.425 3.426.823 
     



 DRIFTSRESULTAT  -249.636 184.346 
   



   Andre finansielle indtægter  103.317 55.275 
   Andre finansielle omkostninger  -275.154 -319.470 
     



 RESULTAT FØR SKAT  -421.473 -79.849 
   



   Skat af årets resultat  103.823 0 
     



 ÅRETS RESULTAT  -317.650 -79.849      



   



   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat  -317.650 -79.849 
     



 DISPONERET I ALT  -317.650 -79.849      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 
 AKTIVER 
   
   
 2019 2018 
 



 Side 12 



 2 Grunde og bygninger  9.451.486 10.036.413 
 2 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  11.750 14.750 
     



   Materielle anlægsaktiver  9.463.236 10.051.163 
     



   ANLÆGSAKTIVER  9.463.236 10.051.163 
     



   



   Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme  324.439 27.009 
   Andre tilgodehavender  1.563.550 1.532.138 
   Udskudt skatteaktiv  155.734 0 
     



 Tilgodehavender  2.043.723 1.559.147      



   Likvide beholdninger  4 4 
     



 OMSÆTNINGSAKTIVER  2.043.727 1.559.151 
     



   



 AKTIVER  11.506.963 11.610.314      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 
 PASSIVER 
   
   
 2019 2018 
 



 Side 13 



   Virksomhedskapital  132.000 132.000 
   Overført resultat  182.790 500.440 
     



 3 EGENKAPITAL  314.790 632.440 
     



   



   Prioritetsgæld  4.956.523 5.365.129 
     



 4 Langfristede gældsforpligtelser  4.956.523 5.365.129 
     



   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  396.407 140.893 
   Kreditinstitutter  527.452 349.341 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder  108.100 126.901 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser  51.665 78.261 
   Gæld til associerede virksomheder  3.770.748 3.666.442 
   Selskabsskat  25.911 0 
   Anden gæld  1.340.776 1.194.943 
   Periodeafgrænsningsposter  13.855 55.964 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  736 0 
     



 Kortfristede gældsforpligtelser  6.235.650 5.612.745      



   GÆLDSFORPLIGTELSER  11.192.173 10.977.874 
     



   



 PASSIVER  11.506.963 11.610.314      



   



 5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 NOTER 
  
   
   
 2019 2018 
 



 Side 14 



 1 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget  1 1 
   



 Lønninger  96.916 129.221 
 Pensioner  12.150 16.000 
 Andre omkostninger til social sikring  852 1.348      



 Personaleomkostninger i alt  109.918 146.569      
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 NOTER 
  
   Andre anlæg, 
  Grunde og driftsmateriel 
  bygninger og inventar 
 



 Side 15 



 2 Materielle anlægsaktiver  
   
 Kostpris, primo   7.825.909 15.000 
 Tilgang i årets løb   99.496 0 
       



 Kostpris 31. december 2019   7.925.405 15.000 
       



 Opskrivninger, primo   2.210.506 0 
 Årets opskrivninger   -684.425 0 
       



 Opskrivninger 31. december 2019   1.526.081 0 
       



 Af-/nedskrivninger, primo   0 -250 
 Årets af-/nedskrivninger   0 -3.000        



 Af-/nedskrivninger 31. december 2019   0 -3.250 
       



 Materielle anlægsaktiver i alt   9.451.486 11.750        



   



   



Investeringsejendomme består af en boligejendom samt en erhvervsejendom beliggende i Østjylland. 
Ejendommene er udlejet til adskillige lejere på varierende kontrakts længder.  
 
Ejendommene værdiansættes årligt ud fra nettoforentningen for erhvervsejendommene inden for det 
geografiske område, hvor ejendommene er beliggende under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. Det vil 
sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat og et afkastkrav.  
 
Der er anvendt følgende gennemsnitlige afkastkrav i %:  
 
Erhvervsejendomme:   5% 
Boligejendomme:    5% 
 
Afkastkravet for sammenlignelige områder (Randers) er 8  % for nyopførte boligudlejnings- 
ejendomme, ifølge Colliers Markeds PULS 2. kvartal 2019. Ejendomme der er sammenlignelige i 
området, bliver handlet med en afkastprocent på ca. 5% hvorfor man er tilfreds med afkastet på 5%  
 
Udlejningsprocent:   86% 
Tomgang i procent:   14%  
 
Den samlede værdi af erhvervs- og boligejendomme udgør TDKK 9.463 
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Drejer Ejendomme ApS 



 



 NOTER 
  
  Forslag til  
  resultatdispo-  
 Primo nering Ultimo 
 



 Side 16 



 3 Egenkapital  
   
   



 Virksomhedskapital  132.000 0 132.000 
 Overført resultat  500.440 -317.650 182.790 
       



 632.440 -317.650 314.790        



   



   
   
   



 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld 
 primo ultimo andel efter 5 år 
 4 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld  5.506.022 5.352.930 396.407 -3.369.378 
         



 5.506.022 5.352.930 396.407 -3.369.378          



   



   



 5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet har indgået en finansiel aftale med Nykredit om sikring af renten i form af en 
renteloftsaftale der pr. 31.12.19 har en værdi på kr. -13.855. 



   



 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld i realkreditinstitutter, der samlet udgør 5.353 TDKK, er der afgivet pant i 



grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 9.463 TDKK . 



 



   



 



 



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



3
8
2
f0



f0
a
q
u
y
K



5
2
5
0



0
5



4
5








				2020-03-13T19:20:39+0100

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 rajMl2m/FGUWGJjPX3203WHX7/QhHerBPmJBQ58UhoU=


 
fsFHdrg/ymxfKlAhvyqcOvsMJvS5IaRXygov33lT0LF2xD0+EFUOgS+qxAsAFbycw0MUfnHGv7pX
4VU62vscj8nNxzpiOnuzfLmu/OusjO5r30JWnLlUiwVf0x3EwZM74k7ISIx0noQiO2kTzcv84jNE
tqAfJC95Go4edhFCuKaDPf+7K/RX6ENSyc/xF1cJiwCuEt334pJ0Fdngmj7cYZhTwUYeP/wr97z3
2zuliBit2i1TXMKUkNOX22JDIVKqMISRBSFF7QlxH8wcZHDEee5Z8XhRznJEG66jEBQZhcbakO2a
NNeI0pi6NAuvRknhnBeSbejUcf9boKklEH8kvQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzE5
  openoces_opensign_layout_size_width MTI0NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTYyNjM5ODA0MDI0MTIxMzA1NTg=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1hciAxMSAxNToxMzo1MiBDRVQgMjAyMA==
  hashsumC MzgyZjBmMGFxdXlLNTI1MDA1NDUvU0hBNTEyL0QyNTcxQjZCRjVBNzI2NUE0QTM1RDlEOEU0MzE5Rjc3QjU2NTE3RTkzOENGQjBBMDY2REY0MUIyQTVGNjE2NUVDMEU0MjlGQzFERkUxRUQyMTkxMDVBMkZCMTNERkI5OUZBRTdBMkU4NERERDYxNEJBQUI0NkUzREE5Q0JEMTk3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OWM0MTM5ZWNRVG1VNTI1MDA1NDUvU0hBNTEyLzREQTk4RkM4Q0RGMjc3OTM0MEY5MzI1QjlCNjkzOTQzMDUxNjBGMzZGRUQwNkRDMkY2Rjc4NTlERDQ4MDAxM0JGN0VDNzVBNzRBNTU5MzYzMUI3MDk1MTMzMkJFOTkzNDA5NDZDQjk4QTIyMDE4MUM2RTQ0QTM0NTRBRkNGMDg1




  
 
 
 
 
 
 Gw21bfufoaGCMHSqIbafEEEERhBb+GmxLnViovAmWwQ=


 
QlQFMYm6JBgJHLTFizomuhBWtGVBm4B9bUiciQr4SYkkWqR4aMHlVAX435JW+E1bpjUYtthKceZl
UC3fHbfeoQL3vysvfaPTu/xPdJpA8wicjqcBYvbSrxBD+b6gR7xBQPA1Md3RG+WdvQh2P/gPGCHZ
HpPkzaLyrMMf6mSYMk3wZ4V66vT2z0uLy/6SYwf/wbd2QVretKiVDgQeFPCQO7gdbudlzRs59TFa
OgwNhmum+GreNGYKkr3r+FfEbuFVnoSTXXeeX6cBf3rteYJO8GF2LgjdPRqdKdxlQhesX08NDGS3
12K0v69V1CAM2pCR3jeHL5vOgRu88Ok5OzSM0Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 1144451924236942473
  hashsumB 6596c5aaTnWr52500545/SHA512/3DA92057DECDFCA29B26C05B921B66133F5FD59DAABC8E33F770E21132A179D2D38635889D8842DB144A7F77449B182C90DB58CBE628A208D171994D5157CA2B
  hashsumC 9c4139ecQTmU52500545/SHA512/4DA98FC8CDF2779340F9325B9B69394305160F36FED06DC2F6F7859DD480013BF7EC75A74A5593631B70951332BE99340946CB98A220181C6E44A3454AFCF085
  hashsumD 382f0f0aquyK52500545/SHA512/D2571B6BF5A7265A4A35D9D8E4319F77B56517E938CFB0A066DF41B2A5F6165EC0E429FC1DFE1ED219105A2FB13DFB99FAE7A2E84DDD614BAAB46E3DA9CBD197
  hashsumE d2e4aa8aKSjw52500545/SHA512/5E7DECCE1D4F2EEEB7FED85959BDA2EC343390D640ED3573AB780F8DAA99CB92ACB2708123CB5D99FE399A1862DAA90DE91A90930F505979A69B3239920315F6
  hashsumF 4e7efc18jrxg52500545/SHA512/EAF6E882ECA18E007AF11BC1CF257E950D6CF3B2C32B078BC2169E93A971666D3D90661EBF3D36DEC74B0043FE7FF5EF4FE07A2D953284FEDDBC5A22D3903E3A
  hashsumG 0097a74eUKWH52500545/SHA512/F5604889A77B13A7ACF502AB83FDAF93057E1F88D0E083571C8F23FB835E83CD5893D216C738D90E06D493B68B19E6B6E0E2BE861EB2D458A8B0597EE652B195
  TimeStamp MjAyMC0wMy0xMSAxNTowNzoyMSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 Afh4uUJ0qY6SE758IuFuc67anjrOkGu8YjxIYkwyAmg=


 
cZWPC5mNtoMdNMZDZoz2suDHO9IQ83740kHLFUtpcrBFc1uLYC0bgemquNNl8wFcewv9Tog0FYHZ
uOBK4XedMMO3pRbUMcofuwM6mWitf/6i/+vbybMjmCbT2ZE3u90HBYgl7206DVlJQYG2ts0u3Hqv
t50Rnd2sGOUEF04r6Q1oRwfRaiwF9ISo15o5caV2AQrIZ2CAT57DhVpZ4ifmHtgpsh8mHZL3dF94
2LaDl4vOLJbMLV6Ya0u5hyLmmJOzmJEBYnvnXuL+6xgjlVf4Uj6PHhH4NoBownv9zosRPWcd1Q/E
WzRkIick/8EV7fXTiuQOI0Z7+Tf+gE69HV1lsQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -2056602004161926485
  hashsumB 6596c5aaTnWr52500545/SHA512/3DA92057DECDFCA29B26C05B921B66133F5FD59DAABC8E33F770E21132A179D2D38635889D8842DB144A7F77449B182C90DB58CBE628A208D171994D5157CA2B
  hashsumC 9c4139ecQTmU52500545/SHA512/4DA98FC8CDF2779340F9325B9B69394305160F36FED06DC2F6F7859DD480013BF7EC75A74A5593631B70951332BE99340946CB98A220181C6E44A3454AFCF085
  hashsumD 382f0f0aquyK52500545/SHA512/D2571B6BF5A7265A4A35D9D8E4319F77B56517E938CFB0A066DF41B2A5F6165EC0E429FC1DFE1ED219105A2FB13DFB99FAE7A2E84DDD614BAAB46E3DA9CBD197
  hashsumE d2e4aa8aKSjw52500545/SHA512/5E7DECCE1D4F2EEEB7FED85959BDA2EC343390D640ED3573AB780F8DAA99CB92ACB2708123CB5D99FE399A1862DAA90DE91A90930F505979A69B3239920315F6
  hashsumF 4e7efc18jrxg52500545/SHA512/EAF6E882ECA18E007AF11BC1CF257E950D6CF3B2C32B078BC2169E93A971666D3D90661EBF3D36DEC74B0043FE7FF5EF4FE07A2D953284FEDDBC5A22D3903E3A
  hashsumG 32a50d33ZnqS52500545/SHA512/B80903D2064F3E1121AD9B102C84C6CCE19C5177A5239CDA45EDF8FA2F2BEB4C46E57D93C32C4E6296A7F5CFFD7964C42332A169ACC42D6E0AC74F0A2D092CE2
  hashsumH 0097a74eUKWH52500545/SHA512/F5604889A77B13A7ACF502AB83FDAF93057E1F88D0E083571C8F23FB835E83CD5893D216C738D90E06D493B68B19E6B6E0E2BE861EB2D458A8B0597EE652B195
  TimeStamp MjAyMC0wMy0xMCAwNzoxNjoyMCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 K1Lcav6IJBSsB5AC/ihDPYVgRRDBqmoslxHJsiMWlrA=


 
Z2dp75YLo7akX8kHi2D6io0mMeBjCXdip6tgIIQv+PgreSzkcluNWHtG7dqyqQY2zb37m34VMq+v
qons5OBglMCb5HV9wG7T3VH1riM3+VKCCU3gto5QDZ23HzWGtYXlu5epmB/+9WPcprorG51Cw907
5pm7qm3iWJ7BDFHfJ3TJ6u/OQv1ukbDsQgAThXzO3OHElaNfu8ZLWtthdauq0BOmVUlSbfGyQ1cl
YSW/tBaXCsmsTjbj4cwlh81yEu6hNpAKaBuvb9y5N99Z22PljXvbEzA1KumjAWitq3+SJF9f2u9a
YLx/09+7Bzsafv8YKUVCDycn42X5fL4Tlx4QUQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE4MzYy
  challenge 658188663050888301
  hashsumB 6596c5aaTnWr52500545/SHA512/3DA92057DECDFCA29B26C05B921B66133F5FD59DAABC8E33F770E21132A179D2D38635889D8842DB144A7F77449B182C90DB58CBE628A208D171994D5157CA2B
  hashsumC 9c4139ecQTmU52500545/SHA512/4DA98FC8CDF2779340F9325B9B69394305160F36FED06DC2F6F7859DD480013BF7EC75A74A5593631B70951332BE99340946CB98A220181C6E44A3454AFCF085
  hashsumD 382f0f0aquyK52500545/SHA512/D2571B6BF5A7265A4A35D9D8E4319F77B56517E938CFB0A066DF41B2A5F6165EC0E429FC1DFE1ED219105A2FB13DFB99FAE7A2E84DDD614BAAB46E3DA9CBD197
  hashsumE d2e4aa8aKSjw52500545/SHA512/5E7DECCE1D4F2EEEB7FED85959BDA2EC343390D640ED3573AB780F8DAA99CB92ACB2708123CB5D99FE399A1862DAA90DE91A90930F505979A69B3239920315F6
  hashsumF 4e7efc18jrxg52500545/SHA512/EAF6E882ECA18E007AF11BC1CF257E950D6CF3B2C32B078BC2169E93A971666D3D90661EBF3D36DEC74B0043FE7FF5EF4FE07A2D953284FEDDBC5A22D3903E3A
  hashsumG 0097a74eUKWH52500545/SHA512/F5604889A77B13A7ACF502AB83FDAF93057E1F88D0E083571C8F23FB835E83CD5893D216C738D90E06D493B68B19E6B6E0E2BE861EB2D458A8B0597EE652B195
  TimeStamp MjAyMC0wMy0xMCAxMzoyMDo0MiswMTAw
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