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Udbyhgjvej 483 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for Udbyhgjvej 483 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Randers NV, den 23. marts 2021

Direktion

Jeppe Drejer John Elvin Drejer Nicolai Drejer
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Udbyhgjvej 483 ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Udbyhgjvej 483 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Udbyhgjvej 483 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhzngige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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Udbyhgjvej 483 ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspéategning ggre opmerksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke la&ngere
kan fortsette driften.

» Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers C, den 23. marts 2021

REVIMIDT

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 34480370

Arne Rasmussen
Statsautoriseret revisor
mne9856
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Selskabet

Direktion
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Revisor
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Udbyhgjvej 483 ApS
Alsikevej 10
8920 Randers NV
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E-mail: gitte@john-drejer.dk
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Jeppe Drejer

John Elvin Drejer
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REVIMIDT

Godkendt Revisionspartnerselskab
Niels Brocks Gade 12, 2.

8900 Randers C
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning og udvikling af
erhvervs- og boligudlejningsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes verdi er fastlagt pa basis af en beregnet dagsveerdi. I den udstraekning markedsrenter e&ndrer
sig og afkastkravet @ndres, eller ejendommens forhold i gvrigt @ndres, kan ejendommens vardi tilsvarende
@ndre sig.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af Corona-virus har der ikke veret
enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det krever omtale i
ledelsesberetningen.

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
ngdvendiggjort en rekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa store
samfundsgkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuvarende ikke direkte bergrt af de gennemfgrte
restriktioner.

Hvis udbruddet af Corona-virus bliver langvarigt og myndighederne gennemfgrer yderligere tiltag for at
demme op for smittespredningen, kan de samfundsgkonomiske konsekvenser blive markante. I et sadant
scenarie kan selskabet ogsa blive pavirket negativt. Myndighederne har dog allerede igangsat flere
gkonomiske stgttetiltag, og ma forventes at gennemfgres yderligere stgttetiltag i tilfelde af et
lengerevarende udbrud, der vil afbgde konsekvenserne af restriktionerne.

Udbruddet af Corona-virussen og de indfgrte restriktioner har ikke i betydende grad pavirket arets
aktiviteter og gkonomiske udvikling.

Arets udvikling og resultat anses under disse omstendigheder dog stadig for at at vzre utilfredsstillende.
Selskabet har i regnskabsaret afskrevet 2.270 tkr. pa investeringsejendomme.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den forngdne
kapital til radighed. Vi forventer, at dette vil ske. Vi henviser til note 1 i arsregnskabet.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den forngdne
kapital til radighed. Vi forventer, at dette vil ske. Vi henviser til note 1 i arsregnskabet.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Udbyhgjvej 483 ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med fglgende tilvalg efter reglerne for klasse C-selskaber:

Egenkapitalopggrelse.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan méales pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige Ignrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Andre driftsomkostninger
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens
vasentligste aktivitet.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsverdi, der reprasenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at villle kunne s&lges for pa balancedagen til uafhengig kgber. Dagsverdien opggres ved
anvendelse af en forenklet afkastbaseret model, "normal-indtjeningsmodellsen"”, hvor ejendomsvardien
tager udgangspunkt i et beregnet normalafkast, der er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den
beregnede vaerdi er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestrgmme tager udgangspunkt i den forventede nettoindtjening for det
kommende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, der
ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarnejder, forventet tomgang mv.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, der fsatsattes for de enkelte ejendomme pa
grundlag af galdende markedsforhold pa balancedagen for den pagzldende ejendomstype, ejendommens
belliggenhed, kundernes bonitet mv., siledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle

afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Afkastkravet fastsattes ejendom for ejendom.

Arets vardiregulering  indregnes 1  resultatopggrelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Side 9

This document has esignatur Agreement-ID: c9980922usp24 1983909



Udbyhgjvej 483 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, associerede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgra@nsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
BRUTTORESULTAT -98.570 547.705
2 Personaleomkostninger -112 -109.918
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver -3.001 -2.998
Resultat af drift fgr dagsveerdireguleringer -101.683 434.789
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme -2.270.089 -684.425
DRIFTSRESULTAT -2.371.772 -249.636
Andre finansielle indtegter 86.185 103.317
Andre finansielle omkostninger -170.231 -275.154
RESULTAT F@R SKAT -2.455.818 -421.473
Skat af arets resultat -30.648 103.823
ARETS RESULTAT -2.486.466 -317.650
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat -2.486.466 -317.650
DISPONERET I ALT -2.486.466 -317.650
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3
3

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
AKTIVER

Investeringsejendomme
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlsegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme
Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER

Side 12

2020 2019
7.553.526 9.451.486
8.750 11.750
7.562.276 9.463.236
7.562.276 9.463.236
0 324.439

0 1.563.550

125.086 155.734
125.086 2.043.723

0 4

125.086 2.043.727
7.687.362 11.506.963

This document has esignatur Agreement-ID: c9980922usp24 1983909



Udbyhgjvej 483 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

2020 2019

Virksomhedskapital 132.000 132.000
Overfort resultat -2.303.675 182.790
EGENKAPITAL -2.171.675 314.790
Prioritetsgeld 4.520.657 4.956.523
4 Langfristede gaeldsforpligtelser 4.520.657 4.956.523
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser 415.000 396.407
Kreditinstitutter 610.803 527.452
Modtagne forudbetalinger fra kunder 115.250 108.100
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 39.000 51.665
Geld til associerede virksomheder 4.062.191 3.770.748
Selskabsskat 0 25911
Anden geld 95.400 1.340.776
Periodeafgransningsposter 0 13.855
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 736 736
Kortfristede geeldsforpligtelser 5.338.380 6.235.650
GZALDSFORPLIGTELSER 9.859.037 11.192.173
PASSIVER 7.687.362 11.506.963

5 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Virksomhedskapital primo
Virksomhedskapital ultimo

Overfort resultat, primo
Arets resultat

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL

EGENKAPITALOPG@RELSE
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2020 2019
132.000 132.000
132.000 132.000
182.791 500.440

-2.486.466 -317.650
-2.303.675 182.790
-2.171.675 314.790
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NOTER

2020 2019

1 Usikkerhed om fortsat drift
Selskabets nuverende og planlagte aktiviteter giver ikke anledning til serlige finansielle risici og
selskabets likviditetsberedskab er sikret i tilstraekkeligt omfang af kredsen af kapitalejere. Selskabet
nuvzrende kreditter er ngdvendige for fortsettelsen af de planlagte aktiviteter. Arsrapporten er derfor
aflagt med fortsat drift for gje.

2 Personaleomkostninger

Antal personer beskeftiget 1 1
Lgnninger 0 96.916
Pensioner 0 12.150
Andre omkostninger til social sikring 112 852
Personaleomkostninger i alt 112 109.918
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NOTER
Andre anleg,
Investeringse-  driftsmateriel
jendomme og inventar

3 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris, primo 7.925.406 15.000
Tilgang i arets lgb 372.128 0
Kostpris 31. december 2020 8.297.534 15.000
Opskrivninger, primo 1.526.081 0
Arets opskrivninger -2.270.089 0
Opskrivninger 31. december 2020 -744.008 0
Af-/nedskrivninger, primo 0 -3.250
Arets af-/nedskrivninger 0 -3.000
Af-/nedskrivninger 31. december 2020 0 -6.250
Materielle anlsegsaktiver i alt 7.553.526 8.750

Investeringsejendomme bestar af en boligejendom samt en erhvervsejendom beliggende i @stjylland.
Ejendommene er udlejet til adskillige lejere pa varierende kontrakts leengder.

Ejendommene vardiansattes arligt ud fra nettoforentningen for erhvervsejendommene inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar. Det vil
sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat og et afkastkrav.

Der er anvendt fglgende gennemsnitlige afkastkrav i %:

Boligejendomme: 5,13%
Erhvervsejendomme: 5,13%

Afkastkravet for sammenlignelige omrader (Randers) er 4,75 til 5,5 % for nyopfgrte boligudlejnings-
ejendomme, ifglge Colliers Markeds PULS 4. kvartal 2020. Ejendomme der er sammenlignelige i

omradet, bliver handlet med en afkastprocent pa ca. 5% hvorfor man er tilfreds med afkastet pa 5%

Udlejningsprocent: 92%
Tomgang i procent: 8%

Den samlede veardi af erhvervs- og boligejendomme udggr TDKK 7.553
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4

5

NOTER
Geld i alt Geld i alt Kortfristet Restgzld
primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgeld 5.352.930 4.935.657 415.000 -3.265.000
5.352.930 4.935.657 415.000 -3.265.000

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld i realkreditinstitutter, der samlet udggr 4.936 TDKK, er der afgivet pant i

grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2020 udggr 7.553 TDKK .
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INDHOLDSFORTEGNELSE
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z&rsregnskab 1. januar - 31. december 2020
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelse
Balance
Egenkapitalopggrelse
Noter

Side 2

12
13
15
16

This document has esignatur Agreement-ID: c9980922usp24 1983909







Udbyhgjvej 483 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for Udbyhgjvej 483 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Randers NV, den 23. marts 2021

Direktion

Jeppe Drejer John Elvin Drejer Nicolai Drejer
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Udbyhgjvej 483 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Udbyhgjvej 483 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhzngige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspéategning ggre opmerksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke la&ngere
kan fortsette driften.

» Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers C, den 23. marts 2021

REVIMIDT

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 34480370

Arne Rasmussen
Statsautoriseret revisor
mne9856
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Udbyhgjvej 483 ApS
Alsikevej 10
8920 Randers NV

Telefon: 8641 78 88

E-mail: gitte@john-drejer.dk
CVR-nr.: 277237 64

Stiftet: 3. maj 2004

Kommune: Randers

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Jeppe Drejer

John Elvin Drejer

Nicolai Drejer

Danske Bank
@stervold 39
8900 Randers C

REVIMIDT

Godkendt Revisionspartnerselskab
Niels Brocks Gade 12, 2.

8900 Randers C
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning og udvikling af
erhvervs- og boligudlejningsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes verdi er fastlagt pa basis af en beregnet dagsveerdi. I den udstraekning markedsrenter e&ndrer
sig og afkastkravet @ndres, eller ejendommens forhold i gvrigt @ndres, kan ejendommens vardi tilsvarende
@ndre sig.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af Corona-virus har der ikke veret
enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det krever omtale i
ledelsesberetningen.

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
ngdvendiggjort en rekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa store
samfundsgkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuvarende ikke direkte bergrt af de gennemfgrte
restriktioner.

Hvis udbruddet af Corona-virus bliver langvarigt og myndighederne gennemfgrer yderligere tiltag for at
demme op for smittespredningen, kan de samfundsgkonomiske konsekvenser blive markante. I et sadant
scenarie kan selskabet ogsa blive pavirket negativt. Myndighederne har dog allerede igangsat flere
gkonomiske stgttetiltag, og ma forventes at gennemfgres yderligere stgttetiltag i tilfelde af et
lengerevarende udbrud, der vil afbgde konsekvenserne af restriktionerne.

Udbruddet af Corona-virussen og de indfgrte restriktioner har ikke i betydende grad pavirket arets
aktiviteter og gkonomiske udvikling.

Arets udvikling og resultat anses under disse omstendigheder dog stadig for at at vzre utilfredsstillende.
Selskabet har i regnskabsaret afskrevet 2.270 tkr. pa investeringsejendomme.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den forngdne
kapital til radighed. Vi forventer, at dette vil ske. Vi henviser til note 1 i arsregnskabet.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den forngdne
kapital til radighed. Vi forventer, at dette vil ske. Vi henviser til note 1 i arsregnskabet.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Udbyhgjvej 483 ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med fglgende tilvalg efter reglerne for klasse C-selskaber:

Egenkapitalopggrelse.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan méales pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige Ignrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Andre driftsomkostninger
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens
vasentligste aktivitet.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsverdi, der reprasenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at villle kunne s&lges for pa balancedagen til uafhengig kgber. Dagsverdien opggres ved
anvendelse af en forenklet afkastbaseret model, "normal-indtjeningsmodellsen"”, hvor ejendomsvardien
tager udgangspunkt i et beregnet normalafkast, der er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den
beregnede vaerdi er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestrgmme tager udgangspunkt i den forventede nettoindtjening for det
kommende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, der
ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarnejder, forventet tomgang mv.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, der fsatsattes for de enkelte ejendomme pa
grundlag af galdende markedsforhold pa balancedagen for den pagzldende ejendomstype, ejendommens
belliggenhed, kundernes bonitet mv., siledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle

afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Afkastkravet fastsattes ejendom for ejendom.

Arets vardiregulering  indregnes 1  resultatopggrelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, associerede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgra@nsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
BRUTTORESULTAT -98.570 547.705
2 Personaleomkostninger -112 -109.918
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver -3.001 -2.998
Resultat af drift fgr dagsveerdireguleringer -101.683 434.789
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme -2.270.089 -684.425
DRIFTSRESULTAT -2.371.772 -249.636
Andre finansielle indtegter 86.185 103.317
Andre finansielle omkostninger -170.231 -275.154
RESULTAT F@R SKAT -2.455.818 -421.473
Skat af arets resultat -30.648 103.823
ARETS RESULTAT -2.486.466 -317.650
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat -2.486.466 -317.650
DISPONERET I ALT -2.486.466 -317.650
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3
3

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
AKTIVER

Investeringsejendomme
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlsegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme
Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER

Side 12

2020 2019
7.553.526 9.451.486
8.750 11.750
7.562.276 9.463.236
7.562.276 9.463.236
0 324.439

0 1.563.550

125.086 155.734
125.086 2.043.723

0 4

125.086 2.043.727
7.687.362 11.506.963
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

2020 2019

Virksomhedskapital 132.000 132.000
Overfort resultat -2.303.675 182.790
EGENKAPITAL -2.171.675 314.790
Prioritetsgeld 4.520.657 4.956.523
4 Langfristede gaeldsforpligtelser 4.520.657 4.956.523
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser 415.000 396.407
Kreditinstitutter 610.803 527.452
Modtagne forudbetalinger fra kunder 115.250 108.100
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 39.000 51.665
Geld til associerede virksomheder 4.062.191 3.770.748
Selskabsskat 0 25911
Anden geld 95.400 1.340.776
Periodeafgransningsposter 0 13.855
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 736 736
Kortfristede geeldsforpligtelser 5.338.380 6.235.650
GZALDSFORPLIGTELSER 9.859.037 11.192.173
PASSIVER 7.687.362 11.506.963

5 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Virksomhedskapital primo
Virksomhedskapital ultimo

Overfort resultat, primo
Arets resultat

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL

EGENKAPITALOPG@RELSE

Side 14

2020 2019
132.000 132.000
132.000 132.000
182.791 500.440

-2.486.466 -317.650
-2.303.675 182.790
-2.171.675 314.790
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NOTER

2020 2019

1 Usikkerhed om fortsat drift
Selskabets nuverende og planlagte aktiviteter giver ikke anledning til serlige finansielle risici og
selskabets likviditetsberedskab er sikret i tilstraekkeligt omfang af kredsen af kapitalejere. Selskabet
nuvzrende kreditter er ngdvendige for fortsettelsen af de planlagte aktiviteter. Arsrapporten er derfor
aflagt med fortsat drift for gje.

2 Personaleomkostninger

Antal personer beskeftiget 1 1
Lgnninger 0 96.916
Pensioner 0 12.150
Andre omkostninger til social sikring 112 852
Personaleomkostninger i alt 112 109.918
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NOTER
Andre anleg,
Investeringse-  driftsmateriel
jendomme og inventar

3 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris, primo 7.925.406 15.000
Tilgang i arets lgb 372.128 0
Kostpris 31. december 2020 8.297.534 15.000
Opskrivninger, primo 1.526.081 0
Arets opskrivninger -2.270.089 0
Opskrivninger 31. december 2020 -744.008 0
Af-/nedskrivninger, primo 0 -3.250
Arets af-/nedskrivninger 0 -3.000
Af-/nedskrivninger 31. december 2020 0 -6.250
Materielle anlsegsaktiver i alt 7.553.526 8.750

Investeringsejendomme bestar af en boligejendom samt en erhvervsejendom beliggende i @stjylland.
Ejendommene er udlejet til adskillige lejere pa varierende kontrakts leengder.

Ejendommene vardiansattes arligt ud fra nettoforentningen for erhvervsejendommene inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar. Det vil
sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat og et afkastkrav.

Der er anvendt fglgende gennemsnitlige afkastkrav i %:

Boligejendomme: 5,13%
Erhvervsejendomme: 5,13%

Afkastkravet for sammenlignelige omrader (Randers) er 4,75 til 5,5 % for nyopfgrte boligudlejnings-
ejendomme, ifglge Colliers Markeds PULS 4. kvartal 2020. Ejendomme der er sammenlignelige i

omradet, bliver handlet med en afkastprocent pa ca. 5% hvorfor man er tilfreds med afkastet pa 5%

Udlejningsprocent: 92%
Tomgang i procent: 8%

Den samlede veardi af erhvervs- og boligejendomme udggr TDKK 7.553
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4

5

NOTER
Geld i alt Geld i alt Kortfristet Restgzld
primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgeld 5.352.930 4.935.657 415.000 -3.265.000
5.352.930 4.935.657 415.000 -3.265.000

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld i realkreditinstitutter, der samlet udggr 4.936 TDKK, er der afgivet pant i

grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2020 udggr 7.553 TDKK .
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  hashsumF d034d580TXP241983909/SHA512/D5D897280BB7842F028F18109207990D4A5B73D49F0ADE5811CB271379F972DFC35B055F09313DBFD8F5890480061EACECD4E3737083694633E9BA938313DC17
  hashsumG 816c0731zgT241983909/SHA512/13FD5820E74991DE641DF5F703311E07A9C1835A6803D60C704A12524A6925187ED7CA66DA4532E214DE33C03F0A034FAF22AFCD59B7348B7D6966FEDB122F55
  hashsumH c9980922usp241983909/SHA512/9457E6ADBF32D8218F1D169EF85F398D8B89D635A9FEBD47C836AD383B9A91716BCDE8F0E423DD9C6ABB40A07DFA6302C3AAE97EC7D6F3AA565FD46D28E435B8
  TimeStamp MjAyMS0wMy0zMCAwOTowNzozMCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 D4QLgcKtBrnK7Eji0z+bDUUIRDLa8o5PyZrlFXKMbco=


 
WsKEPu2fw5DI04iqoyJz21BeuS4McMpChry1qAlZisQJqeCvSfVqL0wYJJxsKObcZ0NRJnqEWAnq
zSL9nL+hRFV8lFqVEL8rfiItG2reyITLcVpEHBjB4NxUMsS+gQQ9fcwBouYJLU9O7G/vRoAedPXu
a5aQqQmHEfbmheq5oCFs61jgl5xsxZFlO0qEx00wwD328oj3fWu0Dkpir2VIC5iX/WBdB6sARQfK
j4vj+6OB9blJYWrlbZSXkvx3UauZH1iwhU9+Vcqw+42IcnUA0t+QPJSa2KIrucpBslnrP95h4HDv
CAj2BiJLK9SzzLCbgyJz7SqRcMMR4Ty7d/rqxw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS45MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy84OS4wLjc3NC41Nw==
  challenge 8040677700996617378
  hashsumB b509683cTNq241983909/SHA512/446AECE93065DB48CD7F5ED9797EBBE2AAF2A9C2CE90F5E28C616EA9C9EABC000D27D0BAB493B0C0184B61DA30D7A55932ABE78820DC629E782E88B937CEF94B
  hashsumC 3f1ba930MQp241983909/SHA512/16606A2264E2B703B157B59E4C6775016E4B14EC53589137A37BFC154AC7C636505411DA129B85505CEB12DFD0CF6C55DB27FE1962FE9819741E4C92CA8BDEAA
  hashsumD cd952620nwZ241983909/SHA512/453E1796211E734D6D5090ABC3AC3F4EDCBB55A1277BE9D79BBE307C2EE659EA704362E94063115B755CFF617BA95413E178859B642D48E0BD34EB6C4FB56C26
  hashsumE d034d580TXP241983909/SHA512/D5D897280BB7842F028F18109207990D4A5B73D49F0ADE5811CB271379F972DFC35B055F09313DBFD8F5890480061EACECD4E3737083694633E9BA938313DC17
  hashsumF 816c0731zgT241983909/SHA512/13FD5820E74991DE641DF5F703311E07A9C1835A6803D60C704A12524A6925187ED7CA66DA4532E214DE33C03F0A034FAF22AFCD59B7348B7D6966FEDB122F55
  hashsumG c9980922usp241983909/SHA512/9457E6ADBF32D8218F1D169EF85F398D8B89D635A9FEBD47C836AD383B9A91716BCDE8F0E423DD9C6ABB40A07DFA6302C3AAE97EC7D6F3AA565FD46D28E435B8
  TimeStamp MjAyMS0wMy0yNCAwODozMTo1MCswMTAw
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