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Drejer Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Drejer Ejendomme ApS

Alsikevej 10

8920 Randers NV

Hjemstedskommune:

CVR-nummer:

Regnskabsperiode:

D¡rekt¡on

John Drejer

Jeppe Drejer

Nicolai Drejer

Pengeinstitut

Nykredit Bank

Østervold 47

8900 Randers C

Revisor

Dansk Revision Randers

Godkendt Revisionspartnerselska b

Tronholmen 5

8960 Randers SØ

Randers

27 7237 64

1. januar 20tS - 31. december 2015
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Drejer Ejendomme ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 20L5 - 31. december 20!5 for Drejer

Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31.

december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, 2L. april 20!6

Direktion:

Jo Nicolai Drejer
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Drejer Ejendomme ApS

Den uafhæng¡ge rev¡sors erklæringer

Til kapitalejerne i Drejer Ejendomme ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for Drejer Ejendomme ApS for regnskabsåret L. januar 2015 - 31. december 2015,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter

årsregnskabsloven.

ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig

for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag afvores revision. Vi har udført revisio-

nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk revisorlov-

givning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af

sikkerhed for, at årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfâtter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i års-

regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for væ-

sentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen

overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et

retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighe-

derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-

fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæs-

sige skpn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31.

december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

4 €:;>GG¡
{åï,!,",' INDÊPENDENf MEMBER



Drejer Ejendomme ApS

Den uafhæng¡ge revisors erklæringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tillæg til den gennemførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at oplys-

ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Randers, 2L. april 20L6

Dansk Revision Randers

Godkendt CVR-nr. 31 77 85 30

Erik Lund

Registreret revisor
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Drejer Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere år været udlejning og udvikling af erhvervs- og boligudlej-

ningsejendomme. Aktiviteten foregår i selskabet direkte og datterselskabet Hobrovej 17, Randers ApS.

Udviklingen i aktiviteter og økonom¡ske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. lnvesteringsejendommen Mariagervej, Randers er solgt i ind-

komståret, der har ikke været større enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karak-

ter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for mindre tilfredsstillende. Balancen en nedbragt væsentlig i 2015. To af de tre

ejendomme som er solgt, har medført yderligere nedskrivninger.

Selskabet har tabt mere end 50 % af anpartskapitalen og er derfor omfattet af reglerne om kapitaltab.

Hændelser efter regnskabsårets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets

forhold væsentligt.

Forventet udvikling

Selskabets ledelse forventer et forbedret resultat i 201,6. Balancen vil blive yderligere nedbragt i 2Ot6.

Selskabets anpartshaver har indvilliget i at stille den fornødne likviditet til rådighed for selskabet. Herudover har

selskabets pengeinstitutter givet tilsagn om at stille de fornødne kreditfaciliteter til rådighed for det kommende

âr.
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Drejer Ejendomme ApS

Anvendt regnska bspraks¡s

Generelt

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år

Generelt om indregning og måling

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet,

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amort¡seret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

lndtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbageførsler som fplge af ændrede regnskabsmæssige skgn af beløb, der tidligere har været

indregnet i resultatopgørelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er i årets lØb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gæld og

andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgørelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modværdien i danske kroner af balanceposter i fremmed

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Afledte finansielle ¡nstrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes f6rste gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til dagsværdi.

Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som Andre tilgodehavender

henholdsvis Anden gæld.

7 €Ì*>GG¡
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Drejer Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspra ksis

Ændres dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet på sikring af indregnede aktiver eller

forpligtelser, indregnes ændringen i resultatopgØrelsen sammen med eventuelle ændringer i dagsværdien af det

sikrede aktiv eller den sikrede forpl¡gtelse.

Ændres dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet på sikring af fremtidige aktiver og for-
pligtelser, indregnes ændringen i tilgodehavender eller gæld samt på egenkapitalen. Resulterer den fremtidige
transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overføres beløb, som blev indregnet på egenkapitalen, fra

egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige
transaktion i indtægter eller omkostninger, overføres beløb, som blev indregnet på egenkapitalen, til resultatop-
gørelsen i den periode, hvor det sikrede påvirker resultatopgØrelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som

sikringsinstrumenter, indregnes ændringer i dagsværdi løbende i resultatopgØrelsen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætningen består af huslejeindtægter, som indregnes i den periode de vedrører

Bruttofort¡eneste

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre driftsindtægter og -omkostninger

Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til selskabets

hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, tab på debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab

vedrørende gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse

vedrørende acontoskatteordningen m.v.

Skat af årets resultat

Ärets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.

8 ç*.!Ð>GG¡
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Drejer Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraks¡s

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som f6lge heraf alle be-

talinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I t¡lknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

lnvesteringsejendomme måles til dagsværdi. Selskabet foretager årligt en individuel måling af hver enkelt ejen-

dom på grundlag af en afkastbaseret dagsværdimodel med udgangspunkt i ejendommens drift for indeværende

år samt budget for det kommende drifts år.

Værdiregulering foretages over resultatopgørelsen, dog bindes værdistigninger på egenkapitalen under "Reser-

ver for opskrivninger" mens nedskrivninger føres direkte i resultatopgørelsen.

Alle omkostninger der kan henføres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved ejen-

dommenes administration - er vist i resultatopgørelsen og indgår i ejendommenes driftsresultat.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer

på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis

gruppe af aktiver. Derforetages nedskrivningtil genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres

som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes efter den indre værdis metode. Andel af årets resultat ind-

regnes i resultatopgØrelsen. I balancen måles den forholdsmæssige ejerandel af den regnskabsmæssige indre

værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller

tab.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.
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Drejer Ejendomme ApS

Anvendt regnska bspraks¡s

Gældsforpligtelser

Gæld vedrørende investeringsejendommene er indregnet til dagsværdi. Årets dagsværdiregulering indregnes i

resu ltatopgØrelsen.

Qvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som f ølge af ændringer ¡ skattesatser indregnes i resultatopgØrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig

indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle

udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

<ÞGG¡(åï1,"" 10
INDEPENDENTMEMEER



Drejer Ejendomme ApS

Note Resultatopgørelse

20L5

DKK

20L4

1.000 DKK

t

Perioden 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme

Resultat f6r finansielle poster

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle indtægter

Finansielle omkostninger

Årets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overført resultat

Resultatdisponering i alt

1.119.553

23.083

1.075

-18

2

t.t42.636

-L.to3.249

762

-7t8.579

1.056

L43

33

-1.L26

-678.430 106

-678.430 106

-678.430 106

{å$,!,..
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Drejer Ejendomme ApS

Note Balance

2015

DKK

20t4

1.000 DKK

Aktiver pr. 31. december

Grunde og bygninger

Mater¡elle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlægsaktiver

Anlægsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver i alt

17.400.000 22.800

17.400.000 22.800

3 869.382 2.473

869.382 2.473

1,8.269.382 25.273

31.558

5.165

L54

48

36.723 203

84.891 5

Lzt.6t5 208

18.390.997 25,48t
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Drejer Ejendomme ApS

Note Balance

2015

DKK

20t4

1.000 DKK

Passiver pr. 31. december

Virksomhedskapital

Overført resultat

Egenkapital i alt

Gæld til realkreditinstitutter

Kreditinstitutter

La ngfristede gældsforpligtelser

Andel af langfristet gæld der forfalder indenfor 1 år

Kreditinstitutter

Leverandører af varer og tjenesteydelser

Gæld til tilknyttede virksomheder

Gæld til associerede virksomheder

Anden gæld

Periodeafgrænsni ngsposter

Kortf ristede gældsforpligtelser

Gælds- og hensatte forpligtelser i alt

Passiver i alt

Hovedaktivitet

Usikkerhed om going concern

Eventualforpligtelser

Pantsætninger og sikkerhedssti llelser

132.000

-2s0.790

732

428

4 -118.790 s60

10.518.848

0

t3.777

3.38s

10.518.847 t7.t62

332.700

520.064

383.74L

L.zIL.957

3.298.206

1.188.585

1.0ss.686

444

L.049

s02

245

3.0s3

960

1.506

7.990.939 7.759

18.509.787 24.92t

18.390.997 25.48t

5
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7

8
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Drejer Ejendomme ApS

Noter

2015

DKK

2014

1.000 DKK

I Dagsværdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af ejendomme
Dagsværdiregulering af gæld

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme i alt

2 Finansielle omkostninger

Renter, til knyttede virksomheder
Renter, associerede vi rksomheder
Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i alt

3 Kapitalandele ¡ t¡lknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar
Afgang i årets lØb

Kostpris 31. december

Værdireguleringer 1. januar
Årets resultatandel
Værdiregulering på afhændede aktiver
Værdireguleringer 31. december

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt

-62.6s9
85.742

0

18

23.083 -18

16.507
169.151

532.921

0

136

991

7t8.579 t.t26

1.87s.000
-925.000

L.875
0

950.000 1.875

597.63L
-643.018

-3s.23L

455
t43

0
-80.6r.8 s98

869.382 2.473

Navn
Hobrovej 17 Randers ApS

4 Egenkapital

Saldo primo
Ârets resultat

Egenkapital ultimo

Hjemsted
Randers

Ejerandel
LOO%

1.000 DKK

132
0

t32

Virksom-
hedskapi-

tal

Overført
resultat

1.000 DKK

428
-678

I alt

1.000 DKK

s60
-678

-119

{å$,!,""
L4

-25L
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Drejer Ejendomme ApS

Noter
2015

DKK

20t4

1.000 DKK

5 Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere år været udlejning og udvikling af erhvervs-

og boligudlejningsejendomme. Aktiviteten foregår i selskabet direkte og i datterselskabet Hob-

rovej L7, Randers ApS.

6 Usikkerhed om going concern

Usikkerhed i forbindelse med going concern er fyldestgprende beskrevet i ledelsesberetningen,

hvortil der henvises.

7 Eventua lforpligtelser

lngen

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejen-

dommene med nominelt DKK 7.218.000. Ejendommenes værdi er i årsrapporten indregnet med

DKK 17.400.000.

Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejen-

dommene med nominelt EURO 660.900. Ejendommenes værdi er i årsrapporten indregnet med

DKK 17.400.000.

Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendom-

mene med nominelt DKK 4.000.000.

{Ê$[,"^
15

INDEPENDTNTMTMAER
<ÞGG¡


