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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden JAPE EJENDOMME ApS
Skolebakken 7, st tv
8000 Aarhus C

CVR-nr: 27722814
Regnskabsar: 01/07/2016 - 30/06/2017
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2016 — 30. juni 2017
for Jape Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 —
30. juni 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 10/09/2017

Direktion

Peter Duelund Thode Hjortshg

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Direktionen vurderer, at selskabet opfylder betingelserne for fravalg af revision og har derfor truffet
beslutning om, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopgerelse

Bruttoresultat

Bruttoresultat omfatter omfatter |gjeindtasgter samt @vrige indtaggter med fradrag af ejendommens
driftsomkostninger.

Dagsveerdiregulering af investeringsef endomme og gadd

Vaadireguleringer painvesteringsejendomme omfatter arets vaardireguleringer pa investeringsejendomme,
tilbagefarsel af tidligere ars vaardireguleringer pa solgte investeringsejendomme, fortjeneste eller tab ved
afhaandel se af investeringseendomme samt kursregulering af prioritetsgadd.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter.

Skat

Skat af arets resultat, bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat.

Dattervirksomheden er sasmbeskattet med modervirksomheden. Modervirksomheden fungerer som
administrationssel skab for sambeskatningen, og afregner som felge heraf alle betalinger af sel skabsskat til
skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med

skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsadtelse af eget skattemaessigt underskud.

Balance

| nvesteringsejendomme

Investeringselendomme indregnes ved anskaffel sen til kostpris med tillagy af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til en skannet markedsvaerdi, som antages at svare til
dagsveadien.

Udgifter, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet, tillaagges anskaffel sessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfarer en
investeringsegjendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfaresi resultatopgarel sen under
driftsomkostninger painvesteringsejendomme.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begraanset levetid.
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Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forad des, afspejlesi
investeringsejendommens | gbende vaadiansadtel se til markedsvaadi. Der foretages derfor ikke linesare
afskrivninger over investeringsejendommenes brugstider.

Vaadireguleringer, bade op- og nedskrivninger, indregnes i resultatopgerel sen.
Tilgodehavender

Tilgodehavender malesi balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaadi, hvilket her
svarer til pdlydende vaardi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres
pagrundlag af enindividuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterende gad dsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettigede skattemaessige underskud, males
til den vaadi, hvortil de forventes at kunne blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved | aneoptagel se til det modtagne provenue efter fradrag af

afhol dte transaktionsomkostninger. | efterfel gende perioder males de finansielle gad dsforpligtel ser til
dagsvaadi.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil nettorealisationsvaadi.
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Resultatopgerelse 1. jul 2016 - 30. jun 2017

BrULLOr @SUITAL ... e

Dagsvaadiregulering af investeringsegjendomme
Andre finansielle indtaegter fratilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat
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Fordlag til resultatdisponering
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Note 2016/17
kr.

567.830

425.000
0

-705.652
287.178
-67.048
220.130

220.130
220.130
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2015/16
kr.

587.801

0
123.466
-515.016

196.251
-43.330
152.921

152.921
152.921
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Balance 30. juni 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccocvieiiiiiiii e

ANlaegsaktiver I alt ..o

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............cceeueeee.

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger ........coooiiieiicie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccocoevieeiii e

Aktiver i alt

Note

2016/17
kr.
17.600.000

17.600.000

17.600.000
0

0

104.590
104.590

17.704.590
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2015/16
kr.
17.175.000

17.175.000

17.175.000
6.271.816
6.271.816

135.426
6.407.242

23.582.242
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Balance 30. juni 2017

Passiver

Registreret kap

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensadtel setil

Hensatte forpl

Gadd til reakreditinstitutter
Kreditingtitutter i gvrigt

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser
Gaddsforpligtel ser til tilknyttede virksomheder
Skyldig sel skabsskat

L= 1 0\ V 2R

UASKUGE SKAE .ot

igtelser i alt

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Oplysning om forudsagtninger for dagsvaadiberegninger af aktiver

og forpligtel ser

Note

Note

2016/17

Kr.
125.000
653.905

778.905
2.864.728
2.864.728

13.677.972
0

13.677.972

14.609
80.390
40.421

247.565

382.985

14.060.957

17.704.590
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2015/16
kr.
3.125.000
3.433.775

6.558.775
2.801.395
2.801.395

10.805.885
2.850.000

13.655.885

30.000
0
97.321

438.866

566.187

14.222.072

23.582.242
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Egenkapitalopgerelse 1. jul 2016 - 30. jun 2017

REJISITENEt & ex fort
kapital | alt
resultat
mv.
kr. kr. Kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 3.125.000 3.433.775 6.558.775
KapitalNESEHIEISE ..o e -3.000.000 0 -3.000.000
= e == U] v SO 0 220.130 220.130
Betalt ekstraordinaat UdDYte .........ccooceiieiiie e 0 -3.000.000 -3.000.000
Egenkapital, UITIMO ....oc.eeieeiecee e 125.000 653.905 778.905
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Noter

1. Registreret kapital mv.

Den registrerede kapital bestar af 250 stk. anparter a 500 kr. og er ikke opdelt i klasser. Den
registrerede kapital er i Januar 2017 nedsat med 6.000 stk. anparter svarende til 3.000.000 kr.

2. Oplysning om forudseetninger for dagsvaer diberegninger af aktiver og
forpligtelser

Sel skabets grunde og bygninger bestar af en investeringsejendom, beliggendei Aarhus C.
| nvesteringsejendommen indeholder 5 boliglejemal.

I nvesteringsejendommen (niveau 3 i dagsvaardihierarkiet) vaardiansattes arligt ud fraen
afkastbaseret cashflowmodel. Afkastkravet skennes udfratilgeangelig information on tilsvarende

gjendomme. Dagsvaadimalingen foretages pa baggrund af ejendommens estimerede
lgjeindtaegter og driftsomkostnigner inkl. vedligehold.

Den anvendte vaadiansadtel sesmodel er uandret i forhold til tidligere ar.
Det vaesentligste ikke observerbare input ved opgerelsen af dagsvaadien er afkast krav i %. For

2016-2017 udgjorde afkast kravet 3,75%. Dagsvaadien for 2016-2017 er reguleret med +425.000
kr. og udger herefter 17.600.000 kr.

3. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Selskabets hovedaktivitet er investering i boligejendomme.

4. Oplysning om pantsatninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitut og evrigt gedd til kreditinstitutter er der givet pant i
investeringsejendom. Den regnskabsmaessige vaadi pr. 30.06.2017 udger kr. 17.600.000.
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