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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkenda@psrten for perioden 1. januar - 31. decembeb201
for Byfolden 44 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges rewsstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktiorsar an
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver etisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samtesiultatet af selskabets aktiviteter for periodefaduar -
31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingenslkgndelse.

Broby, den / 2016

Direktion

Henrik Holmberg Andersen
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Byfolden 44 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Byfolden 44 Afo8 perioden 1. januar - 31. december 2015 pa dagnd
af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, Banthar tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksisitagopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISR$04 Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til atstese Dem med at udarbejde og preesentere arsrbghska
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi hanaldérelevante bestemmelser i revisorloven og FSR

danske revisorers Etiske regler for revisorer, heeu principper vedrgrende integritet, objektiviteiglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendighatlde oplysninger, der er anvendt til opstillingef
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysmnikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, ikei
forpligtet til at verificere ngjagtigheden elleddateendigheden af de oplysninger, De har giveil dsug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfogen revisions- eller reviewkonklusion om, hvotvid
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelsérsegijnskabsloven.

Odense SV, den / 2016

Fynbo Revision Registreret Revisionsanpartsselskab

CVR-nr.: 19706974

Kim Lund Jespersen
registreret revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Byfolden 44 ApS
Vejlegardsvej 75
5672 Broby
Telefon: 40 59 05 40
CVR-nr.: 2772 25 39
Stiftet: 3. maj 2004
Hjemsted: Faaborg-Midtfyn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Henrik Holmberg Andersen
Pengeinstitut Jyske Bank
Magelgs 8

5100 Odense C

Revisor Fynbo Revision Registreret Revisionsanpartsselskab
Magnoliavej 8
5250 Odense SV

Ejerforhold Holdingselskabet Brdr. Andersen ApS, Vejlegard3\j5672 Broby

Hovedaktivitet Kgab, salg, renovering og udlejning af ejendomme
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Byfolden 44 ApS for 2015 er uejbt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabsjgraksi sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggarelsen i takt atede indtjenes. Herudover indregnes veerdiregugeri
af finansielle aktiver og forpligtelser, der matéslagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvided¥egnes

i resultatopgarelsen alle omkostninger, der erldfifor at opna arets indtjening, herunder afskriger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt gédarsler som falge af eendrede regnskabsmaessigekeo
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resoitigbrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsyalidremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde skabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sait, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pédide

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelsiekostpris. Efterfalgende males aktiver og fagtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigetab og risici, der fremkommer, inden arsregisk
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, #sisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGYRELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregmesultatopggrelsen i takt med, at lejen opgen
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfajemdomsskatter, forsikring og vedligeholdelsatsa
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostningesalg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnesesultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter rent@igttr og -omkostninger, finansielle omkostninged v
finansiel leasing, realiserede og urealiserede gawinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af lkreaitidn samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitdéle indteegtsferes i det regnskabsar, hvor watbytt
deklareres.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat ogk§dning i udskudt skat, indregnes i resultatopten
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

med den del, der kan henfares til arets resultpdirekte pa egenkapitalen med den del, der kafehestil
posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernfarbwidksomheder. Udenlandske dattervirksomheder er
ikke omfattet af sambeskatningen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Igeddakabet Brdr. Andersen  ApS
(administrationsselskab). Arets sambeskatningsbigramedtaget i resultatopgerelsen og er afregiaet v
administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sisarskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattdsleaber i koncernen for betaling af selskabs=zkat
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddesat fopna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregnirgstpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dmgdiv Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsdsmode

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningeertorervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningeregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestits&amt budgetterne for det kommende ar.
Nettoforrentningen beregnes som de samlede husl¢gegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelssamt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investerjpgdemmenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgemel under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages kieg afskrivning pa investeringsejendommene.
Smaanskaffelser under skattemaessig graense afskrigead i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris,|Keti seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af fupde tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af elividuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktskat indregnes i balancen som beregnet skatets &
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidiie ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterededsgaetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiviargligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrendeierk
hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages aftemative beskatningsregler, males udskudt pkat
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivehbleisvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdiemeafifrselsberettiget skattemaessigt underskud, rtibles
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne =igs, enten ved udligning i skat af fremtidig jewinhg
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelseten for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettoreatisaveerdi.

Selskabsskatteprocenten nedseettes gradvist fratiP?2#% i indkomstarene 2014 — 2016. Udskudt skat
males pa grundlag af de skatteregler og skattesaesemed balancedagens lovgivning vil veere gaelelen
nar den udskudte skat forventes udlgst som akiaél s

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved |aaggise til det modtagne provenu med fradrag afldifto
transaktionsomkostninger. | efterfglgende periadétes de finansielle forpligtelser til amortisekestpris

svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvead&isien effektive rente, saledes at forskellenemnel
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i raapgarelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld tiel@ndgrer, tilkknyttede og associerede virksomhsaet
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilieetlvanligvis svarer til nominel veerdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes sorsaerskilt post under geeldsforpligtelser.

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdger" og virksomhedens driftskreditter, der er aupiret
i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gisforpligtelser.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
Lejeindteegter af investeringsejendomme . .. .eeveeennn. 1.034.154 1.001.896
Investeringsejendommenes driftsomkostninger.............. 215.858- 190.116-
Andre eksterne omkostninger.............cceeeeevviviveeininennnnnnnns 26.056- 75.490-
BRUTTORESULTAT ..o 792.240 736.290
Resultat af ordineer drift fgr dagsveerdireguleringer........ 792.240 736.290
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme............ 600.000- 0
Dagsveerdiregulering af geeld vedrgrende
investeringsejendomme ...........ooovvvviicccee e, 604 895-
DRIFTSRESULTAT ..ottt 192.844 735.395

2 Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra yitade

VITKSOMNEAET ... 50.790- 195341 -
Andre finansielle omKostniNger ..........vceeeeevvvvvvevieeeieeenne, 542.149- 539.985-
ORDINZART RESULTAT FZR SKAT ..o, 400.095- 31.489
Skat af arets resultat ................o.cecemeeveeeieeceeie e 73.072- (1058
ARETS RESULTAT ..o nene e 473.167- 874
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErf@art reSUIAl ...........eeeeiiieeiiim e 473.167- 748
DISPONERET [ ALT .ooiiiiiiiiiiiiieeieee e 473.167- 874
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

Investeringsejendomme ...........oooo e ceeeeeeiiiiiiieees

Materielle anlaegsaktiver...............cccccceee,

Udskudt SKatt@aktiV ........oeueeiiee it e eens

Finansielle anlaegsaktiver.............ccccooeiiei

ANLAEGSAKTIVER ..o

3 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder...............
Selskabsskat .........oovviiiiiiiiiiiiii e
Andre tilgodehavender ...............ooooceeeeeeiiiice e,

Tilgodehavender..............ccccoeee

Likvide beholdninger ...,

OMSAETNINGSAKTIVER ..o

AKTIVER

Side 9

2015 2014
17.800.000 18.400
17.800.000 18.400.000
384.806 5380
384.806 533.001
18.184.806 18.933.001
174.414 0
75.123 0
76.964 62.390
326.501 62.390
54 54
326.555 62.444
18.511.361 18.995.445
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

Virksomhedskapital...............eueeemimmmmmeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee
OVErfart resUltal .......cooeeeiiiieiii e e

EGENKAPITAL oo

PriontetSgaeld .........ooovviiiiiiet e
KreditinSttULLEr ........ooeeiiiiei e eeaaian

Langfristede gaeldsforpligtelser...........cccccoviiiiiiiiiiiiiiennns

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpliges
KreditinSttutter ...,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder ... .evveeeeeiiiiennnnn.
ANden gaeld ......oooviiiiiiiieeee e

Kortfristede gaeldsforpligtelser...........coovvvvvvvvviviieviviniininnnnn,

G/ELDSFORPLIGTELSER ..ottt

PASSIVER ....oooiiiiiiiiiie et

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold
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2015 2014
125.000 12800
473.167- A48D.353-

348.167- 5.364.353-
2.828.325 2.907.436
15.43m00 15.430.000
18.258.325 18.337.436
78.507 76.808
149.906 151782
25.000 25.000
0 5.456.151
347.790 8&P1
601.203 6.022.362
18.859.528 24.359.798
18.511.361 18.995.445
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NOTER

2015 2014
Selskabets hovedaktivitet
Kgab, salg, renovering og udlejning af ejendomme.
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknytt ede virksomheder
Renter, Holdingselskabet Brdr. Andersen ApS............... 50.790 163.921
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknytt ede
virksomheder i alt..............ooveiiiiiiiiii e 50.790 163.921
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Mellemregning Holdingselskabet Brdr. Andersen ApS... 174.414 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder i alt........ 174.414 0
Forslag til
resultatdisponeri-
Primo Overfarsel ng Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital............... 125.000 0 0 51090
Overfart resultat .................... 5.489.354- 5.489.354 473.167- 473.167-
5.364.354- 5.489.354 473.167- 348.167-
Restgeeld 31/12  Dagsveerdi 31/12 Restgeeld efter 5
2015 2015  Kortfristet andel ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ...........cccccoeenes 2.906.541 2.906.832 78.507 2.328.173
Kreditinstitutter ..................... 15.43000 15.430.000 0 15.430.000
18.336.541 18.336.832 78.507 17.758.173
2015 2014
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NOTER
2015 2014
6 Geeld til tilknyttede virksomheder
Mellemregning Holdingselskabet Brdr. Andersen ApS... 0 5.456.151
Geeld til tilknyttede virksomhederialt ..............cccvvvvvnnnnns 0 5.456.151

7 Eventualposter mv.
Til sikkerhed for andre kunders engagement medelgsik er afgivet selvskyldnerkaution for alt
mellemvaerende overfor Holdingselskabet Brdr. AneleSpS, Fangel Ejendoms Renovering ApS og
Ejendomsselskabet Brdr. Andersen ApS.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet gsddgkabet Brdr. Andersen ApS. Som
datterselskab heefter selskabet ubegreenset ogrsskideed Holdingselskabet Brdr. Andersen ApS
for danske kildeskatter pa udbytte og royaltieeimtbr sambeskatningskredsen. Eventuelle senere
korrektioner af kildeskatter vil kunne medfgresalskabets haeftelse udger et starre belgb.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

| eiendomme med bogfart vaerdi pa. tkr. 17.800 etidglyst pantebreve i Asylgade 13 pa tkr. 3.641
til Realkredit Danmark A/S til sikkerhed for geeld fixr. 2.907.

Til sikkerhed for alt mellemveerende med Jyske B&agel Ejendoms Renovering ApS og
Ejendomsselskabet Brdr. Andersen ApS er der tiesthed stillet ejerpant i
Sankt Nicolai Gade 6 kl, st th, st tv, 1 th, 22hy stort kr. 15.000.000.

Til sikkerhed for alt mellemveerende med Jyske B&agel Ejendoms Renovering ApS og

Ejendomsselskabet Brdr. Andersen ApS er der tiesiked stillet ejerpant i
Asylgade 13 stort kr. 2.500.000

9 Ejerforhold
Falgende kapitalejere er noteret i selskabets@jesbm ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af anpartskapitalen:

Holdingselskabet Brdr. Andersen ApS, Vejlegard3\#j5672 Broby
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