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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for RANDERS EJENDOMSINVEST ApS.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmel se med érsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2021.

Ledel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklager, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Randers NV, den 1. april 2022

Direktion

Martin Vindfeld Christensen  Patrick Ruben Pedersen
Direktar Direkter
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Revisors erklaering om opstilling af ar sregnskab

Til kapitalgeren i RANDERS EJENDOMSINVEST ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for RANDERS EJENDOMSINVEST ApS for regnskabsdret 1.
januar - 31. december 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertisetil at assistere virksomheden med at udarbejde og prassente-
re arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfead (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Mariager, den 1. april 2022

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Brian Sgrensen
Registeret revisor
MNE-nr. mne24769
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Sel skabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

RANDERS EJENDOMSINVEST ApS
Hobrove 103
8920 Randers NV

CVR-nr.: 27719570
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Randers

Martin Vindfeld Christensen, direkter
Patrick Ruben Pedersen, direkter

Nationa Revision
Godkendte Revisorer a/s
Fruensgaard Plads 2B
9550 Mariager

NR
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Sel skabets aktiviteter bestar i lighed med tidligere & i kab og salg af fast jendom samt udlejning
af disse g endommetil privatpersoner.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Sel skabets resultatopgerel se for 2021 udviser et overskud pa kr. 96.060, og sel skabets balance pr.
31. december 2021 udviser en egenkapital pakr. 84.940.

Resultat er tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Randers Ejendomsinvest ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med til fra hgjere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er usandret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaadi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder af skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méles paliddigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkragter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter sel skabets omsagning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsasgning, aandring i lagre af faardigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindteagter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjadpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Hudlge
Huslg eindtaggter indregnesi resultatopgerel se ved forfald.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger indeholder fadlesudgifter, gendomsskat, og vedligehol del se.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administrationsomkostninger mv.

Veaardiregulering af investeringsg endomme

Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder drets aandring i dagsvaardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielleindtasgter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerel sen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger i, gadd mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
M aterielle anlasgsaktiver
| nvesteringselendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af deninvesterede kapital i form af |@bende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme mdles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffel sesprisinkl. kabs-
omkostninger.

Efter ferste indregning males investeringsejendomme til dagsvaardi. Vaadireguleringer af inve-
steringsgjendomme indregnes i resultatopgarel sen.

Dagsvaadien er udtryk for den pris ggendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pa arms laangde vilkar pa balancedagen. Fastlamygel se af dagsvaardi medferer vassentlige
regnskabsmaessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaarende ar ikke har veaet muligt at finde dagsvaardien
ved hjadp af markedsinformationer, hvorfor vaardiansattelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvaadien for investeringsgendomme er pr. 31. december 2020 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret vaadiansadtelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaae enkeltstdende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent.

Afkastprocenterne er fastsat til 6%.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Gaddsforpligtelser

Prioritetsgad d er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgadd.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa |anoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer samt anden gadd, méles til amorti-
seret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsvaadiregulering af investeringsaktiver

Resultat far finansielle poster

Finansielle omkostninger
Resultat far skat

Skat af arets resultat

Aretsresultat

Overfart resultat

NR

National Revision

Note 2021 2020
kr. kr.
110.288 107.099
1 0 -2.699
110.288 104.400
-14.228 -15.322
96.060 89.078
0 0
96.060 89.078
96.060 89.078
96.060 89.078
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver

Anlasgsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omsagtningsaktiver i alt

Aktiver i alt

NR

National Revision

Note 2021 2020
kr. kr.

2 1.952.000 1.952.000
1.952.000 1.952.000
1.952.000 1.952.000

37.395 47.525
37.395 47.525
1.989.395 1.999.525
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Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Ansvarlig |anekapital
Gadd til realkreditinstitutter
Anden gadd

L angfristede gaddsfor pligtel ser

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser
Deposita

Kortfristede gaddsforpligtel ser
Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtel ser
Pantssetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2021 2020
kr. kr.
125.000 125.000
-40.060 -136.120
84.940 -11.120
520.000 550.000
953.494 1.009.047
300.000 320.000
3 1.773.494 1.879.047
3 75.661 76.298
10.000 10.000
45.300 45.300
130.961 131.598
1.904.455 2.010.645
1.989.395 1.999.525
4
5
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Noter

2021 2020
kr. kr.
1 Dagsvaardiregulering af investeringsaktiver
Ve direguleringer af investeringsaktiver 0 -2.699
0 -2.699

2 Aktiver der malestil dagsveer di

Falsomhed ved opger else af dagsveerdi af investeringsgjendommene

Ved markedsvaardi vurderingen pr. 31. december 2021er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav pa 6%.

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
vaadi af investeringsggendomme i balancen samt vaardireguleringen i resultatopgearel sen.

Andringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 5,50 6,00 6,50
Dagsvaadi 2.129.000 1.952.000 1.800.000
Andring i dagsveardi 177.000 0 -152.000
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Noter

3 Langfristede gaddsforpligtelser

Gadd
Gadd 31. december Afdrag Restgadd
1. januar 2021 2021 naeste ar efter 5 ar
Ansvarlig |anekapital 550.000 520.000 0 520.000
Gadd til redkreditinstitutter 1.065.345 1.009.155 55.661 731.545
Anden gadd 340.000 320.000 20.000 220.000
1.955.345 1.849.155 75.661 1.471.545

4 Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtel ser.

5 Pantsstninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, kr. 1.029.000, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31/12 2021 udger kr.1.952.000.

Selskabet har udstedt gjerpantebreve for i alt kr. 320.000 i ovenstéende grunde og bygninger.
Heraf er deponeret gerpantebreve for kr. 275.000 til sikkerhed for til pengeinstitutter, mens
g erpantebreve for kr. 45.000 i gerforeninger henholdvis @stervold 34 1., @stervold 46 1. 4,
samt Skelvangsve 93.2. t.v. Gadden til pengeinstitutter udfer 31.12.2021 kr. O
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -7233529967595978105
  hashsumB 83eb31XJXYp247369742/SHA512/6D376DB86E52E491F14B8A5AB6654BA7C9623A517E0E05D282D1B3DC17DD60823CF5AEC5DCE5D9764609DE57442C6F6DF839BCCACF3765084B734863791371A5
  hashsumC aaa6f1RSnZP247369742/SHA512/54026B256D67AF76E592E8F819C2DA74E816C961680BF201AF1B72019965AB8CD1E3EEFA08017A185392A9DD7D35C603DEF0227F99A5139F9B48EDDDCDC022B6
  hashsumD fd13c2KNunN247369742/SHA512/A6F916703CB9CD6920F08ABBD71FC4AD492CCAA6A4AA13E3EA3BB2F9572E5AC2769D3E39CB93F99D351E69C337833232B4FB7D87E00E54C09C94E6E4C496E9F6
  hashsumE 23bdfazNtRz247369742/SHA512/DF127EFD3451CA103A39B954594BC7B699991B6571D16D6B64E1B5417D1059F608CE8894C8587C0358BEDD743D81F497BDBD4023DDEC82C27BF999043E92DB8C
  TimeStamp MjAyMi0wNC0wMSAxNTo0ODoxNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 ROuw9fXyiaf6l6/1y/2VWSo5lTylMZTqnioRaQCzaLc=


 
OYU7HoW9gAX4uZJ4fzhsizyDYsos5x2oVs6oal2rVRFJJ7AZi8LqvAvrOT02Xn5hNxgL5OnvGK5E
cj+lyPUGrYD+qr0+i2IjDkm9EDo0r1yly9u3+8Vt0mdj6Mh36xBNeHmSR/mzvdtb1zGVVpja3EdK
2CBidN3H4W5/t1GXw38Y87NzZNMNkCQw2Gn9LLaX2GgwZRIJ/IYQxTPjI4VKx5+abQeczZdUsDVA
kXpqch8h/wpTCc51FvR9QcXCMFYP8OTSM1Snwyor9XV1zHv4qHsRdFzSs+jvSNq8xXQuOwV/1enm
WqLKq9zRgcVVOGS08sdN/XvumdWQ8WeBCXoYeQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS85OS4wLjQ4NDQuNTEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 4347952697365566502
  hashsumB 83eb31XJXYp247369742/SHA512/6D376DB86E52E491F14B8A5AB6654BA7C9623A517E0E05D282D1B3DC17DD60823CF5AEC5DCE5D9764609DE57442C6F6DF839BCCACF3765084B734863791371A5
  hashsumC aaa6f1RSnZP247369742/SHA512/54026B256D67AF76E592E8F819C2DA74E816C961680BF201AF1B72019965AB8CD1E3EEFA08017A185392A9DD7D35C603DEF0227F99A5139F9B48EDDDCDC022B6
  hashsumD fd13c2KNunN247369742/SHA512/A6F916703CB9CD6920F08ABBD71FC4AD492CCAA6A4AA13E3EA3BB2F9572E5AC2769D3E39CB93F99D351E69C337833232B4FB7D87E00E54C09C94E6E4C496E9F6
  hashsumE 23bdfazNtRz247369742/SHA512/DF127EFD3451CA103A39B954594BC7B699991B6571D16D6B64E1B5417D1059F608CE8894C8587C0358BEDD743D81F497BDBD4023DDEC82C27BF999043E92DB8C
  TimeStamp MjAyMi0wNC0wMSAxNDo1NDoyNiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 6Ph/FR5fr8BkDct8jIlofv4KK+NE2MR3EOEXXpVLGh4=


 
dNYjrA8QvhmnLz5159iyBQwlxBP+CtyuVD0ll6KZ1AGZ9DPNcWPFLEJi8BetRMdmDDJNakknJgFo
c/hLlN6BRARtDHVQjI1OQhOcvHEpVnFk2bO8nvbhTNLeFPj0AQidIk+bKZYjWJe8gX2FyBh4rlbb
fN2j2us/pknPSPY0F20AmoPEnyfIfEkLYrIZlmN1kugKO1CMQwaDTp2SuVvhi2b6Ur0yWaoWo+Ev
8YFv5HY9Juo6ZsrokzYHEt+5tSL2fayKmPJ9kdVQO4fc7TDB9JEU+yx24zPwiQjIWdPIaC5/rV6D
qpH4/nJ/3hD5ha9RRUXS70zCzRg/tZw4NPZjrg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS85OS4wLjQ4NDQuNTEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 4632468110823780652
  hashsumB 5aaa2fXMMKz247369742/SHA512/AF04BE97F640023EFDA52DC7C5462212F57C4EEBAC127E6B05F085159EDC534DE2B9CB6AC1A30F40D1AC60445A52ECD4CE568FBDD0CF09229F54388C4385C505
  hashsumC 23bdfazNtRz247369742/SHA512/DF127EFD3451CA103A39B954594BC7B699991B6571D16D6B64E1B5417D1059F608CE8894C8587C0358BEDD743D81F497BDBD4023DDEC82C27BF999043E92DB8C
  TimeStamp MjAyMi0wNC0wMSAxNTo1Mjo0OSswMjAw



		2022-04-01T15:53:49+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




