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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2022 for RANDERS EJENDOMSINVEST ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers NV, den 7. februar 2023

Direktion

Martin Vindfeld Christensen Patrick Ruben Pedersen
Direktor Direktor
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i RANDERS EJENDOMSINVEST ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for RANDERS EJENDOMSINVEST ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re arsregnskabet i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstndigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Mariager, den 7. februar 2023

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Brian Serensen
Registeret revisor
MNE-nr. mne24769
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

RANDERS EJENDOMSINVEST ApS
Hobrovej 103
8920 Randers NV

CVR-nr.: 27719570
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Randers

Martin Vindfeld Christensen, direkter
Patrick Ruben Pedersen, direktor

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Fruensgaard Plads 2B
9550 Mariager

NR
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestér 1 lighed med tidligere r i1 keb og salg af fast ejendom samt udlejning
af disse ejendomme til privatpersoner.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pd kr. 85.112, og selskabets balance pr.
31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 170.052.

Resultat er tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Randers Ejendomsinvest ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med til fra hgjere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige eskonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjaelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Husleje
Huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelse ved forfald.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger indeholder faellesudgifter, ejendomsskat, og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administrationsomkostninger mv.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvaerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger i, geeld mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lobende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkér pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige
regnskabsmaessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvardien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansattelsen er sket pd baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvaerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2022 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstdende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent.

Afkastprocenterne er fastsat til 6%.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pé egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.

For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer samt anden gaeld, males til amorti-
seret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

NR

National Revision

Note 2022 2021
kr. kr.
103.262 110.288
1 -2.800 0
100.462 110.288
-14.591 -14.228
85.871 96.060
-759 0
85.112 96.060
85.112 96.060
85.112 96.060
9
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2022 2021
kr. kr.
2 1.952.000 1.952.000
1.952.000 1.952.000
1.952.000 1.952.000
51.129 37.395
51.129 37.395
2.003.129 1.989.395
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Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Ansvarlig lanekapital
Geld til realkreditinstitutter
Anden geld

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Antal ansatte
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Note 2022 2021
kr. kr.

125.000 125.000

45.052 -40.060

170.052 84.940

759 0

759 0

520.000 520.000

898.230 953.494

280.000 300.000

3 1.698.230 1.773.494

3 75.388 75.661

10.000 10.000

48.700 45.300

134.088 130.961

1.832.318 1.904.455

2.003.129 1.989.395
4
5
6
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Noter

1

2022 2021
kr. kr.
Dagsvardiregulering af investeringsaktiver
Verdireguleringer af investeringsejendomme som folge af
driftsforbedringer -2.800 0
Veardiregulering investeringsejendomme -2.800 0
-2.800 0

Aktiver der méles til dagsveerdi

Folsomhed ved opgerelse af dagsvzerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvardi vurderingen pr. 31. december 2022 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav pd 6%.

Zndringer 1 sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme 1 balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 5,50 6,00 6,50
Dagsverdi 2.129.000 1.952.000 1.800.000
Zndring 1 dagsveerdi 177.000 0 -152.000
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Noter

3 Langfristede gaeldsforpligtelser

6

Geld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2022 2022 naeste ar efter 5 ar
Ansvarlig lanekapital 520.000 520.000 0 520.000
Geeld til realkreditinstitutter 1.009.155 953.618 55.388 676.812
Anden geld 320.000 300.000 20.000 200.000
1.849.155 1.773.618 75.388 1.396.812

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, kr. 953.618, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmessige verdi pr. 31/12 2022 udger kr.1.952.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 320.000 i ovenstdende grunde og bygninger.
Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 275.000 til sikkerhed for til pengeinstitutter, mens
ejerpantebreve for kr. 45.000 1 ejerforeninger henholdvis @stervold 34 1., Ostervold 46 1. 4,
samt Skelvangsvej 93.2. t.v. Gzlden til pengeinstitutter udfer 31.12.2022 kr. 0

2022 2021
kr. kr.

Antal ansatte

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
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}


{

  "at_hash": "nks_RIQ7zoI2C3clJm0lKg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1675774122",

  "birthdate": "1977-08-26",

  "exp": "1675777722",

  "iat": "1675774122",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0ba9a56a-29b2-4df0-bda3-e437cf4d2b6b",

  "name": "Patrick Ruben Pedersen",

  "nonce": "638113709045301594.YzA1YTU5NDUtNDQ5NC00YTNiLTllNGQtYmNiM2Q5MzU1NTM5YTU4NzQxNWQtYjkzMS00ZjkyLTg2ZDYtNWUyNWQ2YzNhOGFk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ff9a133a-a6eb-4e0b-8913-e417375d547d",

  "rat": "1675774104",

  "sid": "350b2514-7aff-496e-877f-6c8f43855aaa",

  "sub": "ff9a133a-a6eb-4e0b-8913-e417375d547d",

  "transaction_id": "9bbb2c05-bf72-4ecb-9881-55421581afec",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NGIwYTE4NzEtMDNjMy00ZWMzLTlhYzItOTNkYmEzNzI5ZGE3fDAwMDAwMDAxfDhiYTU1ZGFiLTNhZDctNDc3Ni04MzQ2LTc4NzYwYjQ0NzdlY3wyNDkzNDE5MDI=",

  "signedAtUtc": "2023-02-07T12:54:49.6081357Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36 Edg/109.0.1518.61",

  "signOrderIds": "249341902",

  "agreementId_9864b2QmnZK249341902": "9864b2QmnZK249341902 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1d327bXYJZx249341902": "1d327bXYJZx249341902 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_43d6acJzJmJ249341902": "43d6acJzJmJ249341902 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_11a24bYkYnj249341902": "11a24bYkYnj249341902 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "XOT7AC32pfjG8pgi2OiJjA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1675775366",

  "birthdate": "1977-08-26",

  "exp": "1675778967",

  "iat": "1675775367",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "fb5d6676-9450-4fc3-8866-60efd209bcb5",

  "name": "Patrick Ruben Pedersen",

  "nonce": "638113721521399568.NWNlODA0NTItYzQ4YS00MWM0LWEwNjgtNGExYzg2OWRlMTcxNzlkNTc4ZDQtZTZjYi00ZTVhLWFhYzUtYzMxN2IwMTQ1Y2Mw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ff9a133a-a6eb-4e0b-8913-e417375d547d",

  "rat": "1675775352",

  "sid": "ca700d61-ecd7-43bc-bd19-ca61ea325210",

  "sub": "ff9a133a-a6eb-4e0b-8913-e417375d547d",

  "transaction_id": "db23d67f-0217-4162-8451-1491657b4ff0",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NGIwYTE4NzEtMDNjMy00ZWMzLTlhYzItOTNkYmEzNzI5ZGE3fDAwMDAwMDA0fGQ0MDY4ZTUwLTY1NTMtNGZlYS1hMTc0LTk1MzMyYmJkYjE3OHwyNDkzNDE5MDI=",

  "signedAtUtc": "2023-02-07T13:10:13.8838859Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36 Edg/109.0.1518.61",

  "signOrderIds": "249341902",

  "agreementId_b449f0jRUWs249341902": "b449f0jRUWs249341902 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_11a24bYkYnj249341902": "11a24bYkYnj249341902 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "-MVanLlOusBfTNv6AAE0HQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1675774537",

  "exp": "1675778138",

  "iat": "1675774538",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e5ba668a-a78e-4723-ad2e-794de6c37aac",

  "name": "Brian Sørensen",

  "nonce": "638113713280858280.MjNiNzdjMGYtMTA2Yy00ODBkLThkMzUtYWJhMmE5OWU3MTkzZjM5OGM5YzAtOTI5Zi00YTc1LWFiYzYtMDBiMWZhNjIwMjFl",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "16483495",

  "rat": "1675774528",

  "sid": "4ae26591-a1a3-45f8-b85b-a97a8c975236",

  "ssn": "25635868",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:25635868-RID:16483495",

  "transaction_id": "bff91940-6f3e-427d-831c-4ab0261c6c15",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NGIwYTE4NzEtMDNjMy00ZWMzLTlhYzItOTNkYmEzNzI5ZGE3fDAwMDAwMDAzfDkwNTU1ZjBlLTM3NjAtNGY1YS05YzhiLWQxN2UyMmYzMDBmM3wyNDkzNDE5MDI=",

  "signedAtUtc": "2023-02-07T12:55:52.0461301Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249341902",

  "agreementId_1d327bXYJZx249341902": "1d327bXYJZx249341902 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_43d6acJzJmJ249341902": "43d6acJzJmJ249341902 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_11a24bYkYnj249341902": "11a24bYkYnj249341902 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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