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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for RANDERS EJENDOMSINVEST ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzrer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers NV, den 18. marts 2021

Direktion

Martin Vindfeld Christensen Patrick Ruben Pedersen
Direktgr Direktgr
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i RANDERS EJENDOMSINVEST ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for RANDERS EJENDOMSINVEST ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og @gvrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesente-
re arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Mariager, den 18. marts 2021

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Brian Sdrensen
Registeret revisor
MNE-nr. mne24769

NR

National Revision 2

This document has esignatur Agreement-ID: ¢38f9ee7rWP241952770



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

RANDERS EJENDOMSINVEST ApS
Hobrovej 103
8920 Randers NV

CVR-nr.: 27719570
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Hjemsted: Randers

Martin Vindfeld Christensen, direktgr
Patrick Ruben Pedersen, direktgr

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Fruensgaard Plads 2B
9550 Mariager

NR
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i lighed med tidligere ar i kgb og salg af fast ejendom samt udlejning
af disse ejendomme til privatpersoner.

Udyviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 89.078, og selskabets balance pr.
31. december 2020 udviser en negativ egenkapital pa kr. 11.120.

Resultat er tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Randers Ejendomsinvest ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med til fra hgjere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring i lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Husleje
Huslejeindtegter indregnes i resultatopggrelse ved forfald.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger indeholder fallesudgifter, ejendomsskat, og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administrationomkostninger mv.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger i, gald mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbs-
omkostninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pa arms lengde vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvardi medfgrer vasentlige
regnskabsmessige skgn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeverende ar ikke har veret muligt at finde dagsvardien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vardiansattelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2020 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret vardianszttelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstaende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent.

Afkastprocenterne er fastsat til 6%.

Dagsvardien af investeringsejendomme er pr. 31. december 2020 vurderet af det uath@ngige va-
luarfirma .

Likvide beholdninger
Likvider omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geld, males til amorti-
seret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsverdiregulering af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat
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Note 2020 2019
kr. kr.
107.099 113.191
1 -2.699 374.393
104.400 487.584
-15.322 -19.292
89.078 468.292
0 0
89.078 468.292
89.078 468.292
89.078 468.292
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

NR

National Revision

Note 2020 2019
kr. kr.
1.952.000 1.952.000
1.952.000 1.952.000
1.952.000 1.952.000
47.525 73.102
47.525 73.102
1.999.525 2.025.102
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Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Ansvarlig lanekapital
Geld til realkreditinstitutter
Anden gald

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjeneste
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

ydelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2020 2019
kr. kr.

125.000 125.000
-136.120 -225.198
-11.120 -100.198
550.000 600.000
1.009.047 1.065.896
320.000 340.000
1.879.047 2.005.896
76.298 62.104
10.000 10.000
45.300 47.300
131.598 119.404
2.010.645 2.125.300
1.999.525 2.025.102
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Noter

2020 2019
kr. kr.
1 Dagsveardiregulering af investeringsaktiver
Veardireguleringer af investeringsaktiver -2.699 374.393
-2.699 374.393
2 Langfristede galdsforpligtelser
Geld
Geld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2020 2020 nzste ar efter 5 ar
Ansvarlig lanekapital 600.000 550.000 0 600.000
Geld til realkreditinstitutter 1.108.000 1.065.345 56.298 785.240
Anden gald 360.000 340.000 20.000 240.000
2.068.000 1.955.345 76.298 1.625.240

3 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.065, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31/12 2020 udggr t.kr.1.952.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 320.000 i ovenstaende grunde og bygninger.
Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 275.000 til sikkerhed for til pengeinstitutter, mens
ejerpantebreve for kr. 45.000 i ejerforeninger henholdvis @stervold 34 1., @stervold 46 1. 4,
samt Skelvangsvej 93.2. t.v. Galden til pengeinstitutter udfgr 31.12.2020 kr. O
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for RANDERS EJENDOMSINVEST ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzrer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers NV, den 18. marts 2021

Direktion

Martin Vindfeld Christensen Patrick Ruben Pedersen
Direktgr Direktgr
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i RANDERS EJENDOMSINVEST ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for RANDERS EJENDOMSINVEST ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og @gvrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesente-
re arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Mariager, den 18. marts 2021

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Brian Sdrensen
Registeret revisor
MNE-nr. mne24769
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

RANDERS EJENDOMSINVEST ApS
Hobrovej 103
8920 Randers NV

CVR-nr.: 27719570
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Hjemsted: Randers

Martin Vindfeld Christensen, direktgr
Patrick Ruben Pedersen, direktgr

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Fruensgaard Plads 2B
9550 Mariager
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i lighed med tidligere ar i kgb og salg af fast ejendom samt udlejning
af disse ejendomme til privatpersoner.

Udyviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 89.078, og selskabets balance pr.
31. december 2020 udviser en negativ egenkapital pa kr. 11.120.

Resultat er tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Randers Ejendomsinvest ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med til fra hgjere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

NR

National Revision 5

This document has esignatur Agreement-ID: ¢38f9ee7rWP241952770







Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring i lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Husleje
Huslejeindtegter indregnes i resultatopggrelse ved forfald.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger indeholder fallesudgifter, ejendomsskat, og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administrationomkostninger mv.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger i, gald mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbs-
omkostninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pa arms lengde vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvardi medfgrer vasentlige
regnskabsmessige skgn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeverende ar ikke har veret muligt at finde dagsvardien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vardiansattelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2020 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret vardianszttelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstaende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent.

Afkastprocenterne er fastsat til 6%.

Dagsvardien af investeringsejendomme er pr. 31. december 2020 vurderet af det uath@ngige va-
luarfirma .

Likvide beholdninger
Likvider omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geld, males til amorti-
seret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsverdiregulering af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat
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Note 2020 2019
kr. kr.
107.099 113.191
1 -2.699 374.393
104.400 487.584
-15.322 -19.292
89.078 468.292
0 0
89.078 468.292
89.078 468.292
89.078 468.292
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2020 2019
kr. kr.
1.952.000 1.952.000
1.952.000 1.952.000
1.952.000 1.952.000
47.525 73.102
47.525 73.102
1.999.525 2.025.102
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Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Ansvarlig lanekapital
Geld til realkreditinstitutter
Anden gald

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjeneste
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

ydelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2020 2019
kr. kr.

125.000 125.000
-136.120 -225.198
-11.120 -100.198
550.000 600.000
1.009.047 1.065.896
320.000 340.000
1.879.047 2.005.896
76.298 62.104
10.000 10.000
45.300 47.300
131.598 119.404
2.010.645 2.125.300
1.999.525 2.025.102
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Noter

2020 2019
kr. kr.
1 Dagsveardiregulering af investeringsaktiver
Veardireguleringer af investeringsaktiver -2.699 374.393
-2.699 374.393
2 Langfristede galdsforpligtelser
Geld
Geld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2020 2020 nzste ar efter 5 ar
Ansvarlig lanekapital 600.000 550.000 0 600.000
Geld til realkreditinstitutter 1.108.000 1.065.345 56.298 785.240
Anden gald 360.000 340.000 20.000 240.000
2.068.000 1.955.345 76.298 1.625.240

3 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.065, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31/12 2020 udggr t.kr.1.952.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 320.000 i ovenstaende grunde og bygninger.
Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 275.000 til sikkerhed for til pengeinstitutter, mens
ejerpantebreve for kr. 45.000 i ejerforeninger henholdvis @stervold 34 1., @stervold 46 1. 4,
samt Skelvangsvej 93.2. t.v. Galden til pengeinstitutter udfgr 31.12.2020 kr. O
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