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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 for
Randers Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten er ikke revideret, og jeg erklaerer, at betingelserne herfar er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers NV, den 3. februar 2017

Direktionen

/
Martin Vindfeld Christensen Patrick RubenFedersen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Randers Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Randers Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 2016 pa grundlag af selskabets
bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preaesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til
at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Mariager, den 3. februar 2017

ggistreref revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktionen

Revisor

Pengeinstitut

Randers Ejendomsinvest ApS

Hobrovej 103
8920 Randers NV

CVR-nr.: 27719570

Stiftet: 1. maj 2004
Hjemstedskommune: Randers

Regnskabsar: 1. januar til 31. december

Martin Vindfeld Christensen
Patrick Ruben Pedersen

National Revision

Registrerede Revisorer a/s
Fruensgaard Plads 2B

9550 Mariager

@stjydsk Bank A/S

@stergade 6-8
9550 Mariager
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Beretning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i lighed med tidligere ar i kgb og salg af fastejendom samt udlejning af disse ejendomme til
privatpersoner.

Udviklingen i regnskabsaret
Regnskabsaret blev tilfredsstillende.

Forventninger til 2017
Vi forventer positivt resultat i 2017.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Der foreslas fordelt sdledes:
Overfert resultat

2016 2015
Note DKK DKK
76.823 67.991
19 0
-17.739 -15.448
59.103 52.543
1 0 0
59.103 52.543
59.103 52.543
59.103 52.543
6
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Balance pr. 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2016 2015
Note DKK DKK
1.206.249 1.206.249
1.206.249 1.206.249
1.206.249 1.206.249
2 0 0
0 11.250
0 11.250
54.111 18.758
54.111 30.008
1.260.360 1.236.257
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Balance pr. 31. december

Passiver

Anpartskapital
Overfert resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Anden geeld

Langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gald

Kortfristede galdsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser

Passiver

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

R

Revision

2016 2015
Note DKK DKK
125.000 125.000
-830.966 -890.069
3 -705.966 -765.069
1.108.000 1.108.000
815.000 850.000
4 1.923.000 1.958.000
10.000 10.000
33.326 33.326
43.326 43.326
1.966.326 2.001.326
1.260.360 1.236.257
5
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Noter til arsrapporten

2016 2015
DKK DKK
1 Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst 0 0
0 0

2 Udskudte skatteaktiver
Udskudt skatteaktiv vedrgrer skattemaessigt underskud. Udskudt skatteaktiv er nedskrevet med DKK 192.833.

3 Egenkapital

Overfgrt
Anpartskapital resultat lalt
Egenkapital pr. 1. januar 125.000 -850.069 -765.069
Arets resultat 0 59.103 59.103
Egenkapital pr. 31. december 125.000 -830.966 -705.966

4 Langfristede geeldsforpligtelser
Heraf forfalder DKK 1.923.000 til betaling mere end 5 ar efter balancetidspunktet.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, DKK 1.108.000, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december udger DKK 1.206.249.

Der er udstedet ejerpantebrev kr. 15.000 (Ejerforeningen) med sikkerhed i ejerlejlighed @stervold 34. 3. 1,
Randers.

Der er udstedet ejerpantebrev kr. 15.000 (Ejerforeningen) med sikkerhed i ejerlejlighed @stervold 36. 1. 4.,
Randers.

Der er udstedet ejerpantebrev kr. 15.000 (Ejerforeningen) med sikkerhed i ejerlejlighed Skelvangsvej 93. 2. tv,,
Randers.

Der er udstedt ejerpantebrev kr. 275.000 (@stjysk Bank A/S), med sikkerhed i ejerlejlighed Skelvangsvej 93, 2. tv,.
Randers.

6 Eventualforpligtelser
Ingen.
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Regnskabspraksis

Arsrapporten for Randers Ejendomsinvest ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B

Regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som folge af andrede regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har
veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor,

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over |pbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillzeg/fradrag af den
akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belpgh. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som madlevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Regnskabspraksis

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen ved forfald.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring, renovation samt vedligeholdelse af
ejendommen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler, IT-omkostninger, salg, reklame, administration, tab pa
debitorer, operationelle leasingkontrakter mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgarelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat og direkte pad egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
egenkapitaltransaktioner.

/ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejendomme til
dagsveerdi ved anvendelse af anerkendt veerdianseettelsesmetode, baseret pa en afkastbaseret model.. Op- eller
nedreguleringer indregnes i resultat-opggrelsen.

Dagsveerdien fastlagges ved anvendelse af en anerkendt vaerdiansattelsesmetode, baseret pa en afkastbaseret model.
Ejendommenes forventede afkast er budgetteret/estimeret ud fra det nuvaerende niveau. Som afkastkrav er anvendt 7 -
7,5%

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket her svarer til
palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra salg tillige med en generel nedskrivning
baseret pa selskabets erfaringer fra tidligere ar.

Egenkapital
Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen.
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Regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser
Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geldende,
nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfaelde, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages
efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Finansielle gzldsforpligtelser

Fastforrentede lan, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males lanene til amortiseret kostpris,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen som en renteomkostning
over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vardi.
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