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Årsrapport for 2017
(14. regnskabsår)

Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsam-
ling den  

Patrick Ruben Pedersen
dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2017 for Randers Ejendomsinvest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers NV, den 

Direktion

Martin Vindfeld Christensen Patrick Ruben Pedersen

1

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 9

be
2e

64
1Q

zz
W

T
94

64
00

1



Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Randers Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Randers Ejendomsinvest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2017 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Mariager, den 

National Revision
Registrerede Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Brian Sørensen
Registeret revisor
MNE-nr. mne24769
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Selskabsoplysninger

Selskabet Randers Ejendomsinvest ApS
Hobrovej 103
8920 Randers

CVR-nr.: 27 71 95 70

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017

Hjemsted: Randers

Direktion Martin Vindfeld Christensen 
Patrick Ruben Pedersen

Revisor National Revision
Registrerede Revisorer a/s
Fruensgaard Plads 2B
9550  Mariager
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter består i lighed med tidligere år i køb og salg af fast ejendom samt udlejning
af disse ejendomme til privatpersoner.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2017 udviser et overskud på kr. 57.719, og selskabets balance pr.
31. december 2017 udviser en negativ egenkapital på kr. 648.245.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Randers Ejendomsinvest ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpema-
terialer og andre eksterne omkostninger.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. Efterfølgende måles
investeringsejendomme til dagsværdi ved anvendelse af anerkendt værdiansættelsesmetode,
basseret på en afkastbaseret model. Op- eller nedregnuleringer indregnes i resultatopgørlsen.

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.200 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låne-
perioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Hoved- og nøgletalsoversigt

Forklaring af nøgletal.

Soliditetsgrad
Egenkapital ultimo x 100
Samlede aktiver ultimo

Forrentning af
egenkapital

Ordinært resultat efter skat x 100
Gennemsnitlig egenkapital
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Bruttofortjeneste 77.187 76.823

Finansielle indtægter 0 19
Finansielle omkostninger -19.468 -17.740

Resultat før skat 57.719 59.102

Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat 57.719 59.102

Overført resultat 57.719 59.102

57.719 59.102
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Balance 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 1.546.371 1.206.249

Materielle anlægsaktiver 1.546.371 1.206.249

Anlægsaktiver i alt 1.546.371 1.206.249

Likvide beholdninger 87.941 54.111

Omsætningsaktiver i alt 87.941 54.111

Aktiver i alt 1.634.312 1.260.360
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Balance 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat -773.245 -830.965

Egenkapital -648.245 -705.965

Ansvarlig lånekapital 770.000 815.000
Gæld til realkreditinstitutter 1.108.000 1.108.000
Anden gæld 360.000 0

Langfristede gældsforpligtelser 1 2.238.000 1.923.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Periodeafgrænsningsposter 932 0
Deposita 33.625 33.325

Kortfristede gældsforpligtelser 44.557 43.325

Gældsforpligtelser i alt 2.282.557 1.966.325

Passiver i alt 1.634.312 1.260.360

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 2
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Noter

1 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2017

Gæld
31. december

2017
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Ansvarlig lånekapital 815.000 770.000 0 770.000
Gæld til realkreditinstitutter 1.108.000 1.108.000 0 954.495
Anden gæld 0 360.000 0 300.000

1.923.000 2.238.000 0 2.024.495

2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.108.000, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2017  udgør t.kr.1.546.371.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 320.000 i ovenstående grunde og bygninger.
Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 275.000 til sikkerhed for tilpengeinstitutter, mens
ejerpantebreve for kr. 45.000 i ejerforeninger henholdvis Østervold 34 1., Østervold 46 1. 4,
samt Skelvangsvej 93.2. t.v. Gælden til pengeinstitutter udfør 31.12.2017 kr. 0
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  challenge LTI1MDY4Nzg1NzM1NjMwMjIzMA==
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEFwciAyNSAwNjo0ODozOCBDRVNUIDIwMTg=
  hashsumC OWJlMmU2NDFRenpXVDk0NjQwMDEvU0hBNTEyLzM2RTQ3Q0JGN0IwQTVCMEFBREQxNjRBQjk4NDQ2NzdENThBQUEwRkVBNTU2QjM3RjI3REUyQTE0RDhFMDRDRkQ3OThBRjhBRkY3RjFFOTNGQkFCRjJDNTZFRjZGOTE1RERENkRGNTI1N0NEMTdERkRFQzg5ODEyOTg1MDhEOUQ1
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MmM3ZjljZWFSdGdxczk0NjQwMDEvU0hBNTEyL0UwMTc0RkQ1RkU1M0U2ODEyNTVCRjkwNzQ2M0ExMDJGOTdGM0NGMEE3QkVBNDE3OTcwMEFEMjM4NkE0QUE2QzM0RERGODQ3Rjk4MjhDMDg5NTE1QzRFNjA0QTIxNEZGQzNDRUVFMEI0QTgxOEU0RDNEM0Q1OUIzMDQ2RUYyODE1




  
 
 
 
 
 
 XLgllkbW3pv8VCtaWwGVSWjLb4avT3XAcDPMep8VTXs=


 
oxSkawSxzUIJ6QC335EoTLlpUlFxgM5jsP0x+tQQ9sEV48Um1s5z/IvogJrt5NHduWbPlY3txgz6
vHx67p1osSNzoIKJcEiYSRxnYPgR7TOFl3A7MS4udipRNIJ8j8cktKQu47k2j2L5Lbz6/BJmOHEA
CTO9nWCuNBFtBqRnRHsI0sXoeOiBoUYchl3wUgpsyFiX6evIZhMMwdtpsXocYYm+66mkbH4kVOc/
h1X11+nNEizLqv66gHH/P59KlJGsGrC4tFKv9yer4c5t70Wo2+UFMI1bz4QLjUBhoLWqakjvILxz
qjMAj8SuwYU7n2yOqCg1dMURBOsw3uRfWIm9qQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMV8yXzYgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA0LjUuNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vMTEuMCBNb2JpbGUvMTVEMTAwIFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -5894250605587654494
  hashsumB 1c880c1bxKRmx9464001/SHA512/9B8DE41E21C03611DB600062CD9260BA85FE1E1478B098B5318B7A111B01507431FBCDDF79A772FF07A2DFBB8D35501B337687141A1F90FFE06D664D8277CC8B
  hashsumC 2c7f9ceaRtgqs9464001/SHA512/E0174FD5FE53E681255BF907463A102F97F3CF0A7BEA4179700AD2386A4AA6C34DDF847F9828C089515C4E604A214FFC3CEEE0B4A818E4D3D3D59B3046EF2815
  hashsumD 9be2e641QzzWT9464001/SHA512/36E47CBF7B0A5B0AADD164AB9844677D58AAA0FEA556B37F27DE2A14D8E04CFD798AF8AFF7F1E93FBABF2C56EF6F915DDD6DF5257CD17DFDEC8981298508D9D5
  TimeStamp MjAxOC0wMy0zMSAxODozNTo1NyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 D6cpQ0mrGf4zPpzMP2GrdRe35dxwqeT57FVLKtB8yTg=


 
SgZZCK2TN/YZBwNmfaQuRuWIfXgfCpioNPKCe6HDeuRNWLjhAppTNkbCbd0HL5ZLBWF9szDBcaGY
Ns237SJ050itcXQS0GWdYaIy4EvLw/i4I0mli2HrZT2DINvWb6OQzqxONXhMjOSvgLYwFpsmV9Ml
2LmpbjBrpf3h9CZmBxn9GoRye/JAwPUGqcmE0kQzUpA38mHNVsL+hZ8OIWg8lUIDpVXJqiYIkzer
yNtGYRO15qQyJYi0rOYT3vNlzXVtsKCSx/dALS3JTtB9IMRuG49ZMAycaWlaoqv4Nl6niKG/HGRW
JKWuygQlmwqXmZyYyUeRDowbMYNiMltLLKDrDQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyBlU29iaVN1YnNjcmliZXIgMi4wLjQuMTY7IEluZm9QYXRoLjI7IC5ORVQ0LjBDOyBCUkkvMjsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -4194004187135021964
  hashsumB 1c880c1bxKRmx9464001/SHA512/9B8DE41E21C03611DB600062CD9260BA85FE1E1478B098B5318B7A111B01507431FBCDDF79A772FF07A2DFBB8D35501B337687141A1F90FFE06D664D8277CC8B
  hashsumC 2c7f9ceaRtgqs9464001/SHA512/E0174FD5FE53E681255BF907463A102F97F3CF0A7BEA4179700AD2386A4AA6C34DDF847F9828C089515C4E604A214FFC3CEEE0B4A818E4D3D3D59B3046EF2815
  hashsumD 9be2e641QzzWT9464001/SHA512/36E47CBF7B0A5B0AADD164AB9844677D58AAA0FEA556B37F27DE2A14D8E04CFD798AF8AFF7F1E93FBABF2C56EF6F915DDD6DF5257CD17DFDEC8981298508D9D5
  TimeStamp MjAxOC0wNC0yNCAyMDo0ODo0NiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 WqNuLnMHUyxNWd9CjCvIAUzhcpgxaLUxO0QqCUMBOjs=


 
kDr5FeKth0RM2TcOwWWc376HudMt7qJl32Uj0QwWuxXr2Sk7xUXCmrRqaP/38Pi/rvIDmiGgtYUa
30d3P8B1e2A3TpQ9rlevecmAIBoMnDE4vt0n37hachgdDpfhyobp0ASW+aXrqdLgklJiw9AAQOPU
AKIl/gyifY2Aa6EyEIerU1fVysXnJO9TKX3+asBwMsMiv+LnUt9PejS+gokOtryK23x/vbQ0e1N7
IMUlGVBCgkzWWE6vclTfpG+8MQqf5R77jKDo3w5Srao/lotjFK0Z6IAGIkqQKKTilJqU4eYZC0nl
BhTZmG0ucNVgiMhYj3xCt+Mhc3876AL0Q5WiGQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyBlU29iaVN1YnNjcmliZXIgMi4wLjQuMTY7IEluZm9QYXRoLjI7IC5ORVQ0LjBDOyBCUkkvMjsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -7377678679631578361
  hashsumB 9be2e641QzzWT9464001/SHA512/36E47CBF7B0A5B0AADD164AB9844677D58AAA0FEA556B37F27DE2A14D8E04CFD798AF8AFF7F1E93FBABF2C56EF6F915DDD6DF5257CD17DFDEC8981298508D9D5
  hashsumC 626ed40erywWu9464001/SHA512/5B183836E1A1EDCAAA31964338F28EC8DB7555651D531AB64BC3422CCDA8223EEB7D695E6AA704DA4143B0AF730C214A16432F68A01767EE3BDD480CA2A7A0EE
  TimeStamp MjAxOC0wNC0yNiAyMjoxNzozMiswMjAw
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