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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for Randers Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzrer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers NV, den 20. februar 2019

Direktion

Martin Vindfeld Christensen Patrick Ruben Pedersen
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Randers Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Randers Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesente-
re arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Mariager, den 20. februar 2019

National Revision
Registrerede Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Brian Sdrensen
Registeret revisor
MNE-nr. mne24769
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Randers Ejendomsinvest ApS
Hobrovej 103
8920 Randers

CVR-nr.: 27719570
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018

Hjemsted: Randers

Martin Vindfeld Christensen
Patrick Ruben Pedersen

National Revision
Registrerede Revisorer a/s
Fruensgaard Plads 2B
9550 Mariager
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i lighed med tidligere ar i kgb og salg af fast ejendom samt udlejning
af disse ejendomme til privatpersoner.

Udyviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2018 udviser et overskud pa kr. 79.755, og selskabets balance pr.
31. december 2018 udviser en negativ egenkapital pa kr. 568.490.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Randers Ejendomsinvest ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring i lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-

materialer og andre eksterne omkostninger.

Husleje
Huslejeindtegter indregnes i resultatopggrelse ved forfald.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til Kkostpris. Efterfglgende males

investeringsejendomme til dagsverdi ved anvendelse af anerkendt verdiansazttelsesmetode,
basseret pa en afkastbaseret model. Op- eller nedregnuleringer indregnes i resultatopggrlsen.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over lane-
perioden.

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geld, males til amorti-
seret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

NR
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Note 2018 2017
kr. kr.
99.497 77.187
-19.742 -19.468
79.755 57.719
0 0
79.755 57.719
79.755 57.719
79.755 57.719
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

National Revision

Registrerede Revisorer a/s

2018 2017

kr. kr.
1.575.608 1.546.371
1.575.608 1.546.371
1.575.608 1.546.371
94.804 87.941
94.804 87.941
1.670.412 1.634.312
9

This document has esignatur Agreement-1D: 4443e4ecNzzH18398337



Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Ansvarlig lanekapital
Geld til realkreditinstitutter
Anden gald

Langfristede galdsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Periodeafgransningsposter
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2018 2017

kr. kr.
125.000 125.000
-693.490 -773.245
1 -568.490 -648.245
710.000 770.000
1.108.000 1.108.000
360.000 360.000
2 2.178.000 2.238.000
10.802 10.000
5.400 932
44.700 33.625
60.902 44.557
2.238.902 2.282.557
1.670.412 1.634.312

3
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Noter

1 Egenkapital

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Lalt
Egenkapital 1. januar 2018 125.000 -773.245 -648.245
Arets resultat 0 79.755 79.755
Egenkapital 31. december 2018 125.000 -693.490 -568.490
2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld

Geld 31. december Afdrag Restgzld

1. januar 2018 2018 neste ar efter 5 ar
Ansvarlig lanekapital 770.000 710.000 0 770.000
Geld til realkreditinstitutter 1.108.000 1.108.000 0 898.764
Anden gald 360.000 360.000 0 280.000
2.238.000 2.178.000 0 1.948.764

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.108.000, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31/12 2018 udggr t.kr.1.575.608.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 320.000 i ovenstaende grunde og bygninger.
Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 275.000 til sikkerhed for til pengeinstitutter, mens
ejerpantebreve for kr. 45.000 i ejerforeninger henholdvis @stervold 34 1., @stervold 46 1. 4,
samt Skelvangsvej 93.2. t.v. Gelden til pengeinstitutter udfgr 31.12.2018 kr. 0
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mSJD/7PNehvsWx4jw0CtTwo2Xz3mJM9sPbDaM8wgyP5TVYg2+pRiQtXmN/JH8xVY0LcExLhEsRqP
GSM5ydEFHubQuSsph6Sf9nFYPUOcELuWYbjjKNx28zBkUdkf+KF0j07jPrm8W/49QBWQ+fQ9XsIN
0R7W4a3El3+RXXvPEJJ0YWxzqWlT3M3/koMMMATUP4KI1ls1c9o1jplAFXYcSpGn5A33co0Wx+nf
xpLQGTJe1m1/1FnZBOTc3jCuXQ/osQmTb5Lrws7SzKgWHrK0F8L2ad1RL4ez8RBPbgKr0Bh5UT0h
mU0xk+urhut1ZyZPScKH/U22MRdeifqlxEPSLg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMV80IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMS4wIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge -2012323989033248088
  hashsumB a1ab29e9trSP18398337/SHA512/450A5547CABEB8C57440B76027DA5BDCD9400388D053759405EBF69EB8660ADA4B6C726F09A60D89345C2E409FB4C482A99A054DC2F29E60B1D1CAA5AF59D866
  hashsumC 5a5cfb8dWnTY18398337/SHA512/F53A584304F87A6DEDBC7A8592C8FE13399C688778DF3118858AA7E276723ED29A6057A78A096BE254F5914F35CD13023BC998923F7751159440E02E2D006F70
  hashsumD fb416af1znQw18398337/SHA512/6970D125FF1EC3C23743A791A7B276A4566460841003CC717024C24A8C5460B47512829D059EDB43A8F413072EFC148E7FCDBB299DB767574B61C37A6EDDC5DD
  hashsumE 4443e4ecNzzH18398337/SHA512/F2AA581E524F7EF64733A74C8608D4498CE9097136C00D479FF0BCA377E31410A92BFD0EFB5024BB89D763486F47DA09D7E7F4A4A631FCB1318D6060917B46B3
  TimeStamp MjAxOS0wMi0yMCAxMzo0NDo0OSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 leKeu2lliTnZ8xb7njJmoA1rJH4zWfYMKwNvi1h4ECw=


 
H0Je4d+h1raBeENAfCfn+XEJQXOCUIx2nxSzhov4U2iChqEnh92S3BllCQm9lVSz/KAdB+U+2wKQ
D+leYeIE9LxVh7qCN6DkwQuRtw58lPvf8TjIol7HN6ayDjn388Jpk4SnLPcUtnjg+iGjLMAkRDj7
30SkbmViJEHfzsUwk5CrPMlngE91ztCmWFhQQj6SZBjE3fE+p0fDQDesvtB/ntQBTsK2avaeh5S9
TKeCcf+yoFcvvSlKjw2q0evvxW8rzjy9oTUaaQwnhpRgB+G6jMG7I2iQJ0bcnPCbC6mixkxF6fsf
vxcyI6Qayj21cdSYW1M7SeycCIuhaSpeX0qzWA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IEluZm9QYXRoLjM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -6821552660910969857
  hashsumB a1ab29e9trSP18398337/SHA512/450A5547CABEB8C57440B76027DA5BDCD9400388D053759405EBF69EB8660ADA4B6C726F09A60D89345C2E409FB4C482A99A054DC2F29E60B1D1CAA5AF59D866
  hashsumC 5a5cfb8dWnTY18398337/SHA512/F53A584304F87A6DEDBC7A8592C8FE13399C688778DF3118858AA7E276723ED29A6057A78A096BE254F5914F35CD13023BC998923F7751159440E02E2D006F70
  hashsumD fb416af1znQw18398337/SHA512/6970D125FF1EC3C23743A791A7B276A4566460841003CC717024C24A8C5460B47512829D059EDB43A8F413072EFC148E7FCDBB299DB767574B61C37A6EDDC5DD
  hashsumE 4443e4ecNzzH18398337/SHA512/F2AA581E524F7EF64733A74C8608D4498CE9097136C00D479FF0BCA377E31410A92BFD0EFB5024BB89D763486F47DA09D7E7F4A4A631FCB1318D6060917B46B3
  TimeStamp MjAxOS0wMi0yMCAxMzo0NjoxNyswMTAw




  
 
 
 
 
 
 iVqkS4cZ1B0MSQ5Tcjeg0VRQnS0/G53KIORHstAxK9s=


 
hXf7deuaBV6CekiqxSgIk3JdHlU/X1LRTneZ5eQ+YUURUH+0tfFftfK/axBeeS9tTtrZsRY4xIiB
9ADNts4pc1Xwco2vYXVVi2fIfKKdpyEAhvMlg0Jh4M+Q6scWr6If38Jk/JSVm924n5hNgFVxHKmd
CFtJC3ANm3lbm+eVCgFOKPYXMW/nWLzUi+fO9SWGsQJl+fXzYwQHcR9R31HOAE+r4O+tiLz0Kzy1
sU04Vo5nrMNsbiqMKsxVkT6A7XMnI+GEeYI+qQF86Q1krdPSDh+VX+LBOQ+iDjSmA42PGkT8Gyp+
JBHYbB5zQWNgvGFBWKnvZ+/+RXnGGELGCImfdA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IEluZm9QYXRoLjM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 7708775034330734826
  hashsumB 43dacbc7qYJn18398337/SHA512/1D4A26F9B1F537BB2F74A3AF87348CC5E535217A7CA65DFE26FC1E107829620B3E7D037EE6513EC4BA9600F59E1BB8CB32D12E6D3EDC9993E690E726D5C662B9
  hashsumC 4443e4ecNzzH18398337/SHA512/F2AA581E524F7EF64733A74C8608D4498CE9097136C00D479FF0BCA377E31410A92BFD0EFB5024BB89D763486F47DA09D7E7F4A4A631FCB1318D6060917B46B3
  TimeStamp MjAxOS0wMi0yMCAxNDozNTowOSswMTAw
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