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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2018 for Randers Ejendomsinvest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers NV, den 20. februar 2019

Direktion

Martin Vindfeld Christensen Patrick Ruben Pedersen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Randers Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Randers Ejendomsinvest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2018 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Mariager, den 20. februar 2019

National Revision
Registrerede Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Brian Sørensen
Registeret revisor
MNE-nr. mne24769
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Selskabsoplysninger

Selskabet Randers Ejendomsinvest ApS
Hobrovej 103
8920 Randers

CVR-nr.: 27 71 95 70

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018

Hjemsted: Randers

Direktion Martin Vindfeld Christensen
Patrick Ruben Pedersen

Revisor National Revision
Registrerede Revisorer a/s
Fruensgaard Plads 2B
9550  Mariager
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter består i lighed med tidligere år i køb og salg af fast ejendom samt udlejning
af disse ejendomme til privatpersoner.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2018 udviser et overskud på kr. 79.755, og selskabets balance pr.
31. december 2018 udviser en negativ egenkapital på kr. 568.490.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Randers Ejendomsinvest ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Husleje
Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelse ved forfald.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. Efterfølgende måles
investeringsejendomme til dagsværdi ved anvendelse af anerkendt værdiansættelsesmetode,
basseret på en afkastbaseret model. Op- eller nedregnuleringer indregnes i resultatopgørlsen.

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.500 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låne-
perioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amorti-
seret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2018
kr.

2017
kr.

Bruttofortjeneste 99.497 77.187

Finansielle omkostninger -19.742 -19.468

Resultat før skat 79.755 57.719

Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat 79.755 57.719

Overført resultat 79.755 57.719

79.755 57.719
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Balance 31. december

Note 2018
kr.

2017
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 1.575.608 1.546.371

Materielle anlægsaktiver 1.575.608 1.546.371

Anlægsaktiver i alt 1.575.608 1.546.371

Likvide beholdninger 94.804 87.941

Omsætningsaktiver i alt 94.804 87.941

Aktiver i alt 1.670.412 1.634.312
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Balance 31. december

Note 2018
kr.

2017
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat -693.490 -773.245

Egenkapital 1 -568.490 -648.245

Ansvarlig lånekapital 710.000 770.000
Gæld til realkreditinstitutter 1.108.000 1.108.000
Anden gæld 360.000 360.000

Langfristede gældsforpligtelser 2 2.178.000 2.238.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.802 10.000
Periodeafgrænsningsposter 5.400 932
Deposita 44.700 33.625

Kortfristede gældsforpligtelser 60.902 44.557

Gældsforpligtelser i alt 2.238.902 2.282.557

Passiver i alt 1.670.412 1.634.312

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 3

10

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
4
4
3
e
4
e
c
N

z
z
H

1
8
3
9

8
3

3
7



Noter

1 Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2018 125.000 -773.245 -648.245
Årets resultat 0 79.755 79.755

Egenkapital 31. december 2018 125.000 -693.490 -568.490

2 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2018

Gæld
31. december

2018
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Ansvarlig lånekapital 770.000 710.000 0 770.000
Gæld til realkreditinstitutter 1.108.000 1.108.000 0 898.764
Anden gæld 360.000 360.000 0 280.000

2.238.000 2.178.000 0 1.948.764

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.108.000, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2018  udgør t.kr.1.575.608.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 320.000 i ovenstående grunde og bygninger.
Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 275.000 til sikkerhed for til pengeinstitutter, mens
ejerpantebreve for kr. 45.000 i ejerforeninger henholdvis Østervold 34 1., Østervold 46 1. 4,
samt Skelvangsvej 93.2. t.v. Gælden til pengeinstitutter udfør 31.12.2018 kr. 0
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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3xapAc/pwY8NLcqHOd+z8Pp/bc0iTKfNo7TO0tbKH8nWhCxiz6OKsoCKKZxPegqrKNXQ4vuxgMvA
sp7B8OSPZU8JAHndO0FVzdDV0Po9FA2jYRLIklXRSfGiQGuAU8BytIQ8hjuaOQVdZZiRxeg/WBjC
TWaVUOqm0xjxxbw8002qplv8YDoMGQwnIkewmmmq342xtosV5xjmnZ7ZypBflfcGr1si91CtWIJi
mqcG3gtfDSyMGMjhZc8LgW41fJm67Z1DSAP3Ag==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTUxMjY4NTc2ODgwMjkzNzU3MzA=
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  hashsumD NDQ0M2U0ZWNOenpIMTgzOTgzMzcvU0hBNTEyL0YyQUE1ODFFNTI0RjdFRjY0NzMzQTc0Qzg2MDhENDQ5OENFOTA5NzEzNkMwMEQ0NzlGRjBCQ0EzNzdFMzE0MTBBOTJCRkQwRUZCNTAyNEJCODlENzYzNDg2RjQ3REEwOUQ3RTdGNEE0QTYzMUZDQjEzMThENjA2MDkxN0I0NkIz
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEZlYiAyMCAxNDozMTozOCBDRVQgMjAxOQ==
  hashsumC ZmI0MTZhZjF6blF3MTgzOTgzMzcvU0hBNTEyLzY5NzBEMTI1RkYxRUMzQzIzNzQzQTc5MUE3QjI3NkE0NTY2NDYwODQxMDAzQ0M3MTcwMjRDMjRBOEM1NDYwQjQ3NTEyODI5RDA1OUVEQjQzQThGNDEzMDcyRUZDMTQ4RTdGQ0RCQjI5OURCNzY3NTc0QjYxQzM3QTZFRERDNURE
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YTFhYjI5ZTl0clNQMTgzOTgzMzcvU0hBNTEyLzQ1MEE1NTQ3Q0FCRUI4QzU3NDQwQjc2MDI3REE1QkRDRDk0MDAzODhEMDUzNzU5NDA1RUJGNjlFQjg2NjBBREE0QjZDNzI2RjA5QTYwRDg5MzQ1QzJFNDA5RkI0QzQ4MkE5OUEwNTREQzJGMjlFNjBCMUQxQ0FBNUFGNTlEODY2




  
 
 
 
 
 
 Lhiu/6mrTXte7HAQEdt5rc5t5QINEvDGTRXhJQPQJCM=


 
mSJD/7PNehvsWx4jw0CtTwo2Xz3mJM9sPbDaM8wgyP5TVYg2+pRiQtXmN/JH8xVY0LcExLhEsRqP
GSM5ydEFHubQuSsph6Sf9nFYPUOcELuWYbjjKNx28zBkUdkf+KF0j07jPrm8W/49QBWQ+fQ9XsIN
0R7W4a3El3+RXXvPEJJ0YWxzqWlT3M3/koMMMATUP4KI1ls1c9o1jplAFXYcSpGn5A33co0Wx+nf
xpLQGTJe1m1/1FnZBOTc3jCuXQ/osQmTb5Lrws7SzKgWHrK0F8L2ad1RL4ez8RBPbgKr0Bh5UT0h
mU0xk+urhut1ZyZPScKH/U22MRdeifqlxEPSLg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMV80IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMS4wIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge -2012323989033248088
  hashsumB a1ab29e9trSP18398337/SHA512/450A5547CABEB8C57440B76027DA5BDCD9400388D053759405EBF69EB8660ADA4B6C726F09A60D89345C2E409FB4C482A99A054DC2F29E60B1D1CAA5AF59D866
  hashsumC 5a5cfb8dWnTY18398337/SHA512/F53A584304F87A6DEDBC7A8592C8FE13399C688778DF3118858AA7E276723ED29A6057A78A096BE254F5914F35CD13023BC998923F7751159440E02E2D006F70
  hashsumD fb416af1znQw18398337/SHA512/6970D125FF1EC3C23743A791A7B276A4566460841003CC717024C24A8C5460B47512829D059EDB43A8F413072EFC148E7FCDBB299DB767574B61C37A6EDDC5DD
  hashsumE 4443e4ecNzzH18398337/SHA512/F2AA581E524F7EF64733A74C8608D4498CE9097136C00D479FF0BCA377E31410A92BFD0EFB5024BB89D763486F47DA09D7E7F4A4A631FCB1318D6060917B46B3
  TimeStamp MjAxOS0wMi0yMCAxMzo0NDo0OSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 leKeu2lliTnZ8xb7njJmoA1rJH4zWfYMKwNvi1h4ECw=


 
H0Je4d+h1raBeENAfCfn+XEJQXOCUIx2nxSzhov4U2iChqEnh92S3BllCQm9lVSz/KAdB+U+2wKQ
D+leYeIE9LxVh7qCN6DkwQuRtw58lPvf8TjIol7HN6ayDjn388Jpk4SnLPcUtnjg+iGjLMAkRDj7
30SkbmViJEHfzsUwk5CrPMlngE91ztCmWFhQQj6SZBjE3fE+p0fDQDesvtB/ntQBTsK2avaeh5S9
TKeCcf+yoFcvvSlKjw2q0evvxW8rzjy9oTUaaQwnhpRgB+G6jMG7I2iQJ0bcnPCbC6mixkxF6fsf
vxcyI6Qayj21cdSYW1M7SeycCIuhaSpeX0qzWA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IEluZm9QYXRoLjM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -6821552660910969857
  hashsumB a1ab29e9trSP18398337/SHA512/450A5547CABEB8C57440B76027DA5BDCD9400388D053759405EBF69EB8660ADA4B6C726F09A60D89345C2E409FB4C482A99A054DC2F29E60B1D1CAA5AF59D866
  hashsumC 5a5cfb8dWnTY18398337/SHA512/F53A584304F87A6DEDBC7A8592C8FE13399C688778DF3118858AA7E276723ED29A6057A78A096BE254F5914F35CD13023BC998923F7751159440E02E2D006F70
  hashsumD fb416af1znQw18398337/SHA512/6970D125FF1EC3C23743A791A7B276A4566460841003CC717024C24A8C5460B47512829D059EDB43A8F413072EFC148E7FCDBB299DB767574B61C37A6EDDC5DD
  hashsumE 4443e4ecNzzH18398337/SHA512/F2AA581E524F7EF64733A74C8608D4498CE9097136C00D479FF0BCA377E31410A92BFD0EFB5024BB89D763486F47DA09D7E7F4A4A631FCB1318D6060917B46B3
  TimeStamp MjAxOS0wMi0yMCAxMzo0NjoxNyswMTAw




  
 
 
 
 
 
 iVqkS4cZ1B0MSQ5Tcjeg0VRQnS0/G53KIORHstAxK9s=


 
hXf7deuaBV6CekiqxSgIk3JdHlU/X1LRTneZ5eQ+YUURUH+0tfFftfK/axBeeS9tTtrZsRY4xIiB
9ADNts4pc1Xwco2vYXVVi2fIfKKdpyEAhvMlg0Jh4M+Q6scWr6If38Jk/JSVm924n5hNgFVxHKmd
CFtJC3ANm3lbm+eVCgFOKPYXMW/nWLzUi+fO9SWGsQJl+fXzYwQHcR9R31HOAE+r4O+tiLz0Kzy1
sU04Vo5nrMNsbiqMKsxVkT6A7XMnI+GEeYI+qQF86Q1krdPSDh+VX+LBOQ+iDjSmA42PGkT8Gyp+
JBHYbB5zQWNgvGFBWKnvZ+/+RXnGGELGCImfdA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IEluZm9QYXRoLjM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 7708775034330734826
  hashsumB 43dacbc7qYJn18398337/SHA512/1D4A26F9B1F537BB2F74A3AF87348CC5E535217A7CA65DFE26FC1E107829620B3E7D037EE6513EC4BA9600F59E1BB8CB32D12E6D3EDC9993E690E726D5C662B9
  hashsumC 4443e4ecNzzH18398337/SHA512/F2AA581E524F7EF64733A74C8608D4498CE9097136C00D479FF0BCA377E31410A92BFD0EFB5024BB89D763486F47DA09D7E7F4A4A631FCB1318D6060917B46B3
  TimeStamp MjAxOS0wMi0yMCAxNDozNTowOSswMTAw
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