RK Stevns Udlejning ApS
Readvigvej 7
4660 Store Heddinge

Arsrapport
1. oktober 2022 - 30. september 2023

(CVR-nr. 27 71 71 28)

Godkendt pé selskabets ordinare generalforsamling
den 20. december 2023

Jorgen René Kristensen
Dirigent

SR Revision A/S

Godkendt revisionsaktieselskab

Stensbjergvej 11 . 4600 Kgge
CVR-nr.: 19 53 68 90
TIf. nr.: 56 56 06 00
Mail: sr@srrevision.dk
Web: www.srrevision.dk

Kundenr.: 1515

This document has esignatur Agreement-ID: 3b8d04wmwPM251461461



Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger

Ledelsespétegning

Den uafha@ngige revisors erklaering om udvidet gennemgang
Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse 1. oktober 2022 til 30. september 2023
Balance pr. 30. september 2023

Noter

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab

SR Revision A/S

side 2

side 3
side4 -5
side 6

side 7- 10
side 11
side 12 - 13

side 14 - 15

This document has esignatur Agreement-ID: 3b8d04wmwPM251461461



Selskabet

Direktion

Revisor

Side 2

Selskabsoplysninger SR Revision A/S
RK Stevns Udlejning ApS
Radvigvej 7
4660 Store Heddinge
CVR-nr.: 27717128
Stiftet: 30. april 2004
Hjemsted: Stevns

Regnskabsér: 1. oktober - 30. september

Jorgen René Kristensen
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Godkendt revisionsaktieselskab
Stensbjergvej 11, 2. sal

4600 Koge
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Side 3

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2022 til
30. september 2023 for RK Stevns Udlejning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. oktober 2022 til 30. september 2023.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Store Heddinge, den 20. december 2023

Direktion:

Jorgen René Kristensen

This document has esignatur Agreement-ID: 3b8d04wmwPM251461461
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Side 4

Den uafhzengige revisors erkleering om udvidet gennemgang SR Revision A/S

Til kapitalejerne i RK Stevns Udlejning ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for RK Stevns Udlejning ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2022 til 30. september 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 til 30. september 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

This document has esignatur Agreement-1D: 3b8d04wmwPM251461461

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.
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Side 5

Den uafhzengige revisors erkleering om udvidet gennemgang SR Revision A/S

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfoerer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

This document has esignatur Agreement-1D: 3b8d04wmwPM251461461

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Koge, den 20. december 2023
SR Revision

Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 19 53 68 90

Per Riis
mnel 167
Master 1 Skat

Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
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Side 6

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestdr af at drive udlejningsvirksomhed.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Side 7

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for RK Stevns Udlejning ApS for 2022/2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste/bruttotab

Bruttofortjeneste/bruttotab indeholder nettoomsetning, endring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling, arbejde udfoert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtagter samt eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen ved salg af varer og ydelser indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer, leje af driftsmidler, underentreprenerer og andre variable udgifter
Omfatter omkostninger, der atholdes for at opné arets nettoomsatning. Herunder indgar direkte og indirekte
omkostninger til ravarer og hjelpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gald og
transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under
a'contoskatteordningen m.v.

This document has esignatur Agreement-1D: 3b8d04wmwPM251461461

Skat af drets resultat
Selskabet indgér i en sambeskatning. Der foretages fuld fordeling af den samlede selskabsskat, der forventes
palignet sambeskatningsindkomsten.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen

med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab



Side 8

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris og ved efterfolgende maling til dagsverdi.

Investeringsejendomme maéles ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Malingen sker ved anvendelse
af en afkastbaseret cash-flow-model, hvor de fremtidige pengestromme ved ejerskab af
investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet fastsattes ejendom for ejendom.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles 1
investeringsejendommens lobende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Finansielle anlaegsaktiver

Ovrige verdipapirer, finansielle anlaegsaktiver og andre kapitalandele méles til dagsvardien pa
balancedagen, nar denne kan opgeres palideligt. Hvor det ikke er muligt at opgere dagsvaerdi, males
vardipapirer og andre kapitalandele til kostpris.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeassige vardi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele 1 tilknyttede
virksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pé verdiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmessige verdi.

This document has esignatur Agreement-1D: 3b8d04wmwPM251461461

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalverdien opgeres som
nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Goodwill og andre aktiver, hvor det ikke er muligt at opgere nogen selvstaendig kapitalverdi, da aktivet i sig

selv ikke genererer fremtidige pengestromme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den gruppe af
aktiver, hvortil de kan henfores.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende pd bankkonti samt kontante beholdninger.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab



Side 9

Anvendt regnskabspraksis SR Revision A/S

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
a'contoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Skyldigt
sambeskatningsbidrag" eller "Tilgodehavende sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud, méles til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af aftholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

This document has esignatur Agreement-1D: 3b8d04wmwPM251461461

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Side 10

Anvendt regnskabspraksis SR Revision A/S

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme,
indregnes verdireguleringen direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller
geldsforpligtelsens opstden eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle indtegter og omkostninger.

Anlagsaktiver, der er kobt i fremmed valuta, méles til kursen pé transaktionsdagen.

This document has esignatur Agreement-ID: 3b8d04wmwPM251461461
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Resultatopgerelse for perioden 1.

Bruttofortjeneste/bruttotab

Side 11

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Finansielle omkostninger
Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naeste ar

I alt

oktober til 30. september

SR Revision

2022/2023 2021/2022
kr. kr.
1.377.775 1.897.256
266.531 2.156.235
-652.524 -449.576
991.782 3.603.915
-226.694 -771.7798
765.088 2.832.117
765.088 2.832.117
765.088 2.832.117

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Side 12

Balance pr. 30. september

Aktiver
2022/2023 2021/2022 Note
kr. kr.
Anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme 24.816.992 23.212.962
I alt 24.816.992 23.212.962
Finansielle anlaegsaktiver
Deposita 15.000 15.000
I alt 15.000 15.000
Anlzgsaktiver i alt 24.831.992 23.227.962
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 11.245 9.692
I alt 11.245 9.692
Likvide beholdninger 0 141.177
Omsatningsaktiver i alt 11.245 150.869
Aktiver i alt 24.843.237 23.378.831

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Side 13
Balance pr. 30. september

Passiver

Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat

I alt

Langfristede galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter
Skyldig sambeskatningsbidrag

I alt

Kortfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter i gvrigt

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring
Periodeafgransningsposter
Skyldig sambeskatningsbidrag
I alt

Geldforpligtelser i alt

Passiver i alt

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

2022/2023 2021/2022
Kkr. Kkr.
125.000 125.000
6.918.899 6.153.812
7.043.899 6.278.812
798.964 740.327
798.964 740.327
5.779.472 6.010.231
168.057 297.426
5.947.529 6.307.657
260.000 280.000
2.233.298 3.674.464
48.194 64.322
129.473 51.973
7.335.989 5.156.859
740.902 710.053
7.563 7.563
297.426 106.801
11.052.845 10.052.035
17.000.374 16.359.692
24.843.237 23.378.831

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Side 14

NOtel' SR Revision A/S

2022/2023 2021/2022

kr. kr.
Note 1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskeftigede personer i gennemsnit: 0.
Note 2 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 282.329 194.160
Andre finansielle omkostninger 370.195 255.416
I alt 652.524 449.576
Note 3 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat 58.637 474.372
Skyldig sambeskatningsbidrag 168.057 297.426
I alt 226.694 771.798

Note 4 Immaterielle- og materielle anleegsaktiver

Oplysning om forudscetninger for dagsveerdiberegning

Investeringsejendomme

Hovedgaden 20 4673 Redvig Stevns, Vesterbro 1 4660 Store Heddinge, Redvig
Hovedgade 15 4673 Radvig Stevns og Skansevej 1 4673 Redvig Stevns er opgjort til
dagsverdi. Det er ved vaerdiansattelsen forudsat at der ikke er tomgang, og der ikke er
ekstraordinar vedligeholdelse.

Den anvendte malemetode til opgerelse af dagsvaerdi er den afkastbaserede metode, hvor
renten er fastsat til 7%.

Ejendommene pd Nerregade 17 4660 Store Heddinge og Askelunden 8 4660 Store Heddinge er vardiansat til
dagsveerdi efter ledelsens skon, da ejendommene endnu ikke stér faerdige.

This document has esignatur Agreement-1D: 3b8d04wmwPM251461461

Note 5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de samlede langfristede geeldsforpligtelser forfalder kr. 4.948.023,- til betaling mere end 5 ar efter
balancetidspunktet.
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Side 15 =—— —_=
NOtel' S——Revisiol:_/S
2022/2023 2021/2022

Kkr. Kkr.

Note 6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet kaution for sgster- og modervirksomhedens bankengagement, max. kr. 775.000,.
Bankengagementerne er pa status tidspunktet positivt i begge virksomheder.

Heeftelse ved sambeskatning
Selskabet hafter ubegranset og solidarisk for selskabsskat af koncernens sambeskattede indkomst.

Minoritetsselskaber hefter alene subsidiert for de evrige koncernforbundne selskabers sambeskattede
indkomst og begranset til den ejerandel, hvormed selskabet indgar i koncernen.

Der henvises til selskabets balance hvor selskabets egen andel af koncernens samlede selskabsskat fremgér.
Koncernens samlede selskabsskat fremgar af arsregnskabet for moderselskabet RK Stevns Holding ApS,
CVR-nr. 27 71 38 90.

Note 7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er i ejendommen matr.nr. 116g St. Heddinge Markjorde, tinglyst prioritetsgeeld med en restgaeld pa kr.
847.265,-. Der er endvidere for mellemvarende med Spar Nord Bank A/S handpantsat ejerpantebrev stort kr.
500.000,- med pant i ovennavnte ejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi pa balancedagen udger kr.
2.057.484,-.

Der er i ejendommen matr.nr. 22ah, 22ad L1. Heddinge By, L1 Heddinge, tinglyst prioritetsgaeld med en
restgaeld pa kr. 1.730.546,-. Der er endvidere for mellemvarende med Spar Nord Bank A/S handpantsat
ejerpantebrev stort kr. 400.000,- med pant 1 ovennavnte ejendom, hvis regnskabsmeassige verdi pa
balancedagen udger kr. 3.197.026,-.

Der er i ejendommen matr.nr. 22by, 22bo. L1. Heddinge By, L1 Heddinge, tinglyst prioritetsgeeld med en
restgeld pa kr. 658.803,-, hvis regnskabsmaessige vaerdi pa balancedagen udger kr. 2.297.938.-.

This document has esignatur Agreement-ID: 3b8d04wmwPM251461461

Der er i ejendommen matr.nr. 22bf L1. Heddinge By, L1 Heddinge, tinglyst prioritetsgeeld med en restgaeld pa
kr. 2.080.878,- samt pa kr. 884.482,-. Der er endvidere for mellemvearende med Spar Nord Bank A/S
handpantsat ejerpantebreve stort kr. 300.000,-, stort kr. 250.000,- og stort kr. 585.000,- og stort kr. 500.000,-
med pant 1 ovennavnte ejendom, hvis regnskabsmassige vardi pd balancedagen udger kr. 7.245.371,-.

Der er i ejendommen mat.nr. 59a, St. Heddige Bygrunde til sikkerhed for mellemvarende med Spar Nord

Bank A/S givet handpant i ejerpantebrev stort kr. 4.800.000,- med pant i ovennavnte ejendom, hvis
regnskabsmassige vardi pd balancedagen udger kr. 9.394.173,-.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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