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SR Revision A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet RK Stevns Udlejning ApS
Radvigvej 7
4660 Store Heddinge

CVR-nr.: 27717128
Stiftet: 30. april 2004
Hjemsted: Stevns

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Direktion Jorgen René Kristensen

Revisor SR Revision A/S
Godkendt revisionsaktieselskab
Torvet 30, 2. sal
4600 Koge
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SR Revision A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2015 til
30. september 2016 for RK Stevns Udlejning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. oktober 2015 til 30. september 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Store Heddinge, den 24. februar 2017

Direktion:

/(67(”/,!/ ; (i e <A,

Jorgen René Kristensen
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SR Revision A/S
Den uafhzengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i RK Stevns Udlejning ApS

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for RK Stevns Udlejning ApS for regnskabséret 1. oktober 2015 til 30.
september 2016, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og aflegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfoert
vor revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, at drsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2015 til 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhzengige revisors erkleeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet.

Koge, den 24: februar 2017
SR Revision A/S
CVR-nrA953 68 90

£

Per Riis
Master i Skat
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
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SR Revision A/S
Ledelsesberetning

Virksomhedens vzsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestéar af at drive udlejningsvirksomhed.

Udvikling i regnskabsaret 2015/2016
Arets resultat udger kr. 231.442,-.
Selskabets balance udviset en samlet aktivmasse pa kr. 11.760.426,- og en egenkapital pa kr. 1.887.067,-.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2016/2017
Det forventes at selskabet vil generere overskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for RK Stevns Udlejning ApS for 2015/2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes 1 resultatopgerelsen i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belgb, som tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
beleb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner 1 fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes
1 resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster 1 fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller
gaeldsforpligtelsens opstden eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle indtaegter og omkostninger.

Anlagsaktiver, der er kobt 1 fremmed valuta, méles til kursen pé transaktionsdagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Resultatopgerelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste/bruttotab

Bruttofortjeneste/bruttotab indeholder nettoomsatning, &endring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling, arbejde udfort for egen regning og opfort under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne
omkostninger.

Nettoomszatning

Nettoomsatningen ved salg af varer og ydelser indregnes 1 resultatopgerelsen, séfremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og
med fradrag af rabatter 1 forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pd debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta samt amortisering af realkreditlan mv.

Skat af arets resultat

Selskabet indgar 1 en sambeskatning. Der foretages fuld fordeling af den samlede selskabsskat, der
forventes palignet sambeskatningsindkomsten.

Arets skat, som bestar af érets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores

til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Arets aktuelle skat er afsat med 22%.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineare afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdi:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0 %

Aktivernes restverdi og brugstid vurderes og reguleres om nedvendigt ved hver balancedag. Hvis
aktivets restvaerdi overstiger den bogferte vardi, opherer afskrivningen.

Aktiver med en kostpris pd under 12.900 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelseséret.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris og ved efterfolgende méling til
dagsveerdi.

Investeringsejendomme maéles ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Mélingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret cash-flow-model, hvor de fremtidige pengestromme ved ejerskab af
investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet fastsettes ejendom for ejendom.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes,
afspejles 1 investeringsejendommens lgbende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Den anvendte malemetode til opgerelse af dagsvaerdi er den afkastbaserede metode, hvor
renten er fastsat til 8% - 10%. Ejendommen Redvig Hovedgade 15 er vaerdiansat til
kostpris, da den er under ombygning.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede
virksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over
det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalvardi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen.

Goodwill og andre aktiver, hvor det ikke er muligt at opgere nogen selvstaendig kapitalvardi, da aktivet i

sig selv ikke genererer fremtidige pengestromme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den
gruppe af aktiver, hvortil de kan henfores.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Debitorerne males til kostpris. Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder
sted til nettorealisationsverdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
a'contoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles péa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 udskudt skat som folge
af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende dr er anvendt en skattesats pé
22%.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse for perioden 1. oktober til 30. september

Bruttofortjeneste/bruttotab

Nedskrivninger af omsatningsaktiver, bortset fra finansielle
oms&tningsaktiver

Resultat af ordinger primeer drift

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Ordinzrt resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslédet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort til naeste ar

I alt

2015/2016 2014/2015
kr. kr.
774.582 680.642
14.538 -20.185
789.120 660.457
6.014 1.821
-509.460 -346.863
285.674 315415
-54.232 -47.561
231.442 267.854
300.000 0
-68.558 267.854
231.442 267.854
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SR Revision A/S
Balance pr. 30. september

Aktiver
2015/2016 2014/2015 Note
kr. kr.
Anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme 10.899.911 10.282.496
I alt 10.899.911 10.282.496
Anlzegsaktiver i alt 10.899.911 10.282.496
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 12.190 7.459
Andre tilgodehavender 135.845 90.684
I alt 148.035 98.143
Likvide beholdninger 712.480 432.769
Omsatningsaktiver i alt 860.515 530.912
Aktiver i alt 11.760.426 10.813.408
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Balance pr. 30. september

Passiver

Egenkapital
Selskabskapital
Foresldet udbytte for regnskabsaret

I alt

Overfort resultat
Overfort fra tidligere ar
Arets resultat

[ alt
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat

I alt

Langfristede gzeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder

I alt

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter 1 gvrigt

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til virksomhedsdeltager og ledelse

Anden gazld

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder

I alt
Galdforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2015/2016 2014/2015
Kkr. Kkr.
125.000 125.000
300.000 0
425.000 125.000

1.530.625 1.262.770
-68.558 267.854
1.462.067 1.530.624
1.887.067 1.655.624
265.955 284.088
265.955 284.088
7.636.565 7.152.816
72.365 59.650
7.708.930 7.212.466
220.100 223.000
227.460 127.779
41.953 17.070
159.001 154.325
664.020 597.216
232.535 224.629
293.755 275.747
59.650 41.464
1.898.474 1.661.230
9.607.404 8.873.696
11.760.426 10.813.408
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Eventualposter

Side 14
Balance pr. 30. september
Passiver

2015/2016

SR Revision A/S

2014/2015 Note

kr.
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SR Revision A/S

Noter
2015/2016 2014/2015
kr. kr.

Note 1 Finansielle omkostninger

Renter tilknyttede virksomheder 25.340 24.701
Andre finansielle omkostninger 484.120 322.162
I alt 509.460 346.863
Note 2 Skat af arets resultat

Andring af udskudt skat -18.133 -12.089
Skyldig selskabsskat til sambeskattede selskaber 72.365 59.650
Arets skat 54.232 47.561

Note 3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de samlede langfristede geldsforpligtelser forfalder kr. 7.157.748,- til betaling mere end 5 ar efter
balancetidspunktet.

Note 4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Der er i ejendommen matr.nr. 116g St. Heddinge Markjorde, tinglyst prioritetsgaeld med en restgaeld pa
kr. 1.225.829,-. Der er endvidere for mellemvarende med Sydbank hadndpantsat ejerpantebrev stort kr.
500.000,- med pant i ovennavnte ejendom.

Der er i ejendommen matr.nr. 22ah L1. Heddinge By, L1 Heddinge, tinglyst prioritetsgeeld med en
restgeeld pa kr. 2.109.864,-. Der er endvidere for mellemvarende med Sydbank handpantsat
ejerpantebrev stort kr. 400.000,- med pant i ovennavnte ejendom.

Der er i ejendommen matr.nr. 34c. St. Heddinge Markjorder, tinglyst prioritetsgeeld med en restgaeld pé
kr. 468.746,-.

Der er i ejendommen matr.nr. 22bf L1. Heddinge By, L1 Heddinge, tinglyst prioritetsgaeld med en
restgeld pa kr. 2.791.719,- samt pa kr. 1.099.990,-. Der er endvidere for mellemvarende med Mens
Bank A/S handpantsat ejerpantebrev stort kr. 300.000,-, stort kr. 250.000,- og stort kr. 585.000,- med pant
i ovennavnte ejendom.

Der er i ejendommen matr.nr. 8g. Skerpinge By, Havnelev, tinglyst prioritetsgeeld med en restgeld pa kr.
342.000,-.

Selskabet har stillet kaution for sgsterselskabets engagement med pengeinstitut.
Note 5 Eventualposter
Selskabet hafter ubegranset og solidarisk for selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte med andre

helejede selskaber i sambeskatningen. Minoritetsselskaber haefter alene subsidizrt og begraenset til
ejerandelen.
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