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Rasmussen Ejendomme ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. decem-
ber 2023 for Rasmussen Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 18. juni 2024

Direktion

Peter Heine Rasmussen
direktør
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Rasmussen Ejendomme ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Rasmussen Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Rasmussen Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. decem-
ber 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale ret-
ningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor kon-
klusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en kon-
klusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risi-
koen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsent-
lig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Rasmussen Ejendomme ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspå-
tegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke
er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er
opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nørresundby, den 18. juni 2024

TALMENNESKER
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 39 88 62 27

Jens Erik Bjerggaard
Registreret revisor
mne16302
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Rasmussen Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Rasmussen Ejendomme ApS
Elme Alle 12, st.
9000 Aalborg

CVR-nr.: 27 71 63 50

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Aalborg

Direktion Peter Heine Rasmussen, direktør 

Revision TALMENNESKER
Godkendt Revisionsanpartsselskab
Gammel Østergade 16
9400 Nørresundby

Pengeinstitut Nordjyske Bank
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Rasmussen Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere år bestået af investering og udlejning af fast ejen-
dom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et overskud på DKK 1.442.923, og selskabets balance pr.
31. december 2023 udviser en egenkapital på DKK 35.875.678.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Rasmussen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Rasmussen Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrappor-
ten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optje-
nes i henhold til de indgåede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift, distribution, salg, reklame,
administration, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.
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Rasmussen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. Efterfølgende måles investeringsejendomme til dagsværdi og årets værdiregulering indregnes i
resultatopgørelsen under posten dagsværdiregulering af investeringsejendomme.

Dagsværdien fastsættes ved anvendelse af en forenklet afkastbaseret model, ”normal-indtjeningsmodel-
len”, hvor ejendomsværdien tager udgangspunkt i et beregnet normalresultat, som er kapitaliseret med
ejendommens afkastkrav.

Normalresultatet fastsættelse med udgangspunkt i de forventede driftsindtægter og -omkostninger, regu-
leret for evt. tomgangsleje, vedligeholdelse m.v.

Afkastkravet fastsættes for de enkelte ejendomme under hensyntagen til de gældende forhold på ejen-
domsmarkedetpå balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed, tomgang mv. 

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabs-
mæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved
hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2023 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år, kor-
rigeret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres for even-
tuelle driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt andet sted
i balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Værdipapirer
Ikke-børsnoterede værdipapirer måles til kostpris. Der hvor salgsværdien skønnes lavere end kostprisen
foretages nedskrivning til denne lavere værdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.
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Rasmussen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Dagsværdireserve
I dagsværdireserven indregnes årets ændring i værdiregulering af sikringsinstrumenter.

Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på
egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld vedrørende investeringsjendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne betalin-
ger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopgørelsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes til sikring af fremtidige penge-
strømme, indregnes urealiserede værdireguleringer direkte på egenkapitalen i dagsværdireserven.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til
dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter indgår i andre tilgodeha-
vender, henholdsvis anden gæld.

Ændring i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingel-
serne for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes i balancen og under egenkapitalen i dagsværdi-
reserven. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overføres beløb,
som tidligere er indregnet under egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen.
Resulterer den fremtidige transaktion i indtægter eller omkostninger, overføres beløb, som tidligere er in-
dregnet i egenkapitalen, til resultatopgørelsen i den periode, hvor det sikrede påvirker resultatopgø-
relsen.
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Rasmussen Ejendomme ApS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Bruttofortjeneste 4.595.167 4.242.317

Personaleomkostninger 2 -826.779 -1.114.902

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 3.768.388 3.127.415

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -487.401 798.478

Resultat før finansielle poster 3.280.987 3.925.893

Finansielle indtægter 3 8.656 0
Finansielle omkostninger 4 -1.551.937 -1.563.918

Resultat før skat 1.737.706 2.361.975

Skat af årets resultat -294.783 -1.581.627

Årets resultat 1.442.923 780.348

Resultatdisponering

Overført resultat 1.442.923 780.348

1.442.923 780.348
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Rasmussen Ejendomme ApS

Balance 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Aktiver

Investeringsejendomme 126.400.000 126.400.000

Materielle anlægsaktiver 5 126.400.000 126.400.000

Anlægsaktiver i alt 126.400.000 126.400.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 322.762 215.032
Andre tilgodehavender 54.554 29.383
Periodeafgrænsningsposter 85.702 52.967

Tilgodehavender 463.018 297.382

Værdipapirer 0 102.536

Værdipapirer 0 102.536

Likvide beholdninger 462.394 500.000

Omsætningsaktiver i alt 925.412 899.918

Aktiver i alt 127.325.412 127.299.918
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Rasmussen Ejendomme ApS

Balance 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for dagsværdi af sikringstransaktioner 0 3.809.266
Overført resultat 35.750.678 30.961.621

Egenkapital 35.875.678 34.895.887

Hensættelse til udskudt skat 7.292.189 7.278.599

Hensatte forpligtelser i alt 7.292.189 7.278.599

Banker 5.509.900 0
Gæld til realkreditinstitutter 70.093.223 71.678.110

Langfristede gældsforpligtelser 6 75.603.123 71.678.110

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 1.807.400 3.982.168
Banker 1.775.029 2.520.581
Leverandører af varer og tjenesteydelser 119.012 161.706
Gæld til tilknyttede virksomheder 2.413.327 3.711.544
Skyldigt sambeskatningsbidrag 281.193 1.218.642
Anden gæld 422.798 234.331
Deposita 1.735.663 1.618.350

Kortfristede gældsforpligtelser 8.554.422 13.447.322

Gældsforpligtelser i alt 84.157.545 85.125.432

Passiver i alt 127.325.412 127.299.918

Oplysning om dagsværdi 1
Eventualforpligtelser 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Rasmussen Ejendomme ApS

Egenkapitalopgørelse

 

Virksomheds-
kapital

Reserve for
dagsværdi af

sikringstransak-
tioner

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 125.000 3.809.266 30.961.621 34.895.887
Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsværdi 0 -463.132 0 -463.132
Overførsler, reserver 0 -3.346.134 3.346.134 0
Årets resultat 0 0 1.442.923 1.442.923

Egenkapital 31. december 2023 125.000 0 35.750.678 35.875.678

Virksomheds-
kapital

Reserve for
dagsværdi af

sikringstransak-
tioner

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 125.000 -979.410 30.181.273 29.326.863
Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsværdi 0 4.788.676 0 4.788.676
Årets resultat 0 0 780.348 780.348

Egenkapital 31. december 2022 125.000 3.809.266 30.961.621 34.895.887
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Rasmussen Ejendomme ApS

Noter

2023
DKK

2022
DKK

1 Oplysning om dagsværdi

Investeringsejendomme

Ændringer af dagsværdien, der indregnes i resultatopgørelsen -487.401 911.353

2 Personaleomkostninger

Lønninger 721.917 960.638
Pensioner 87.017 117.779
Andre omkostninger til social sikring 17.845 36.485

826.779 1.114.902

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 2 2

3 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 8.530 0
Andre finansielle indtægter 126 0

 8.656 0

4 Finansielle omkostninger

Nedskrivning af finansielle aktiver 102.536 182.536
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 80.032 72.519
Andre finansielle omkostninger 1.369.369 1.308.863

 1.551.937 1.563.918
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Rasmussen Ejendomme ApS

Noter

5 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2023 95.928.667
Tilgang i årets løb 577.401
Afgang i årets løb -90.000

Kostpris 31. december 2023 96.416.068

Værdireguleringer 1. januar 2023 30.471.333
Årets værdireguleringer -487.401

Værdireguleringer 31. december 2023 29.983.932

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 126.400.000

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsættelse af dagsværdien for investeringsejen-
domme.
Til fastsættelse af dagsværdien tages udgangspunkt i et forventet normalresultat for de enkelteejen-
domme bestående af de forventede driftsindtægter og -omkostninger.
Ejendommenes driftsindtægter er de lejeindtægter der forventes modtaget i et normalt år med fuld-
udlejning.
Ejendommenes driftsomkostninger er skønnede med udgangspunkt i de omkostninger, der forven-
tesat medgå til driften af investeringsejendomme i et normalt år, herunder omkostninger til repara-
tionog vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuværende vedligeholdelsesstand.
Ved fastsættelse af dagsværdien er anvendt et afkastkrav på 4,00-5,50%, som er fastlagt un-
derhensyntagen til de gældende forhold på ejendomsmarkedet på balancedagen, ejendomstypen,e-
jendommenes beliggenhed, tomgang mv. Foreligger der på tidspunkt for regnskabsaflæggelsen en
underskrevet salgsaftale på en ejendom, indregnes disse ejendomme til salgsværdien fratrukket
forventede salgsomkostninger.
Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelse af dagsværdien på investe-
ringsejendomme.

6 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar

2023

Gæld
31. decem-

ber 2023
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Banker 0 5.703.300 193.400 4.736.300
Gæld til realkreditinstitutter 73.329.410 71.707.223 1.614.000 63.145.000
Afledte finansielle instrumenter,
forpligtelser 2.330.868 0 0 0

75.660.278 77.410.523 1.807.400 67.881.300
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Rasmussen Ejendomme ApS

Noter

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Peter Rasmussen Holding, Aalborg ApS CVR-nr.:
10 11 78 60 (Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties. De sambeskattedes virk-
somheders samlede nettoforpligtelse overfor SKAT udgør t.kr. 79 på balancetidspunktet i henhold til
årsrapporten for 2023 for administrationsselskabet Peter Rasmussen Holding, Aalborg ApS CVR-nr.:
10 11 78 60. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et større beløb.

Selskabet har indgået operationelle leasingaftaler med en månedlig ydelse på t.kr. 8 og en restløbe-
tid på 2 - 34 mdr. Den samlede restleasingforpligtelse anslås at udgøre t.kr. 521.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 71.707, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør t.kr. 126.400.

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitutter t.kr. 7.478, har selskabet deponeret ejerpantebreve på i alt
t.kr. 27.400 med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023
udgør t.kr. 126.400.

Til sikkerhed for Helge Rasmussen & Søn ApS' gæld til Sparekassen Danmark har selskabet depo-
neret ejerpantebreve på i alt t.kr. 27.400 med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige
værdi pr. 31. december 2023 udgør t.kr. 126.400.

Til sikkerhed for WaRa Ejendomme ApS' gæld til Sparekassen Danmark har selskabet deponeret
ejerpantebreve på i alt t.kr. 27.400 med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi
pr. 31. december 2023 udgør t.kr. 126.400.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker 
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

Peter Heine Rasmussen (CPR valideret)
Direktør
Serienummer: b8cfc3ff-d3c8-4fb6-bb6d-7f118aa1832a
IP: 31.25.xxx.xxx
2024-06-19 04:36:31 UTC

Jens Erik Bjerggaard (CVR valideret)
TALMENNESKER GODKENDT REVISIONSANPARTSSELSKAB CVR:
39886227
Registreret revisor
På vegne af: TALMENNESKER Godkendt Revisionsanpartss…
Serienummer: 92778b3e-b7df-44da-8913-1deb66bfd61a
IP: 194.182.xxx.xxx
2024-06-19 05:34:56 UTC

Peter Heine Rasmussen (CPR valideret)
Dirigent
Serienummer: b8cfc3ff-d3c8-4fb6-bb6d-7f118aa1832a
IP: 87.49.xxx.xxx
2024-06-20 07:56:30 UTC
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         q7rhBbAjGvqAqKP8gvGlkXQ7NlhyNr3fH8sEkZoEs+w=   nqRq8f5yYE1oLHlbiJTyq0K8+56r9RJm0uPuZpMT0lo=      AQAB           2024-06-19T04:36:30.075Z     5pU/VS3WNFt9rL76lLO7QoKhhW21aU+7pqYr+Dq+mYA=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1283918720146072539328087923178511614213208204784        



            
                
            
            Rasmussen Ejendomme ApS - Intern aarsrapport 2023
            V0K6D-BCXH3-HWTYW-WSM1U-6MEKX-A8JH7
            SHA-256
            3d51c5b1e94d85c70ee779f37a23385b6e445242d185ffb8c08c2228c992d34a
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
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                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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