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Rasmussen Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2023 for Rasmussen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 18. juni 2024

Direktion

Peter Heine Rasmussen
direktor
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Rasmussen Ejendomme ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Rasmussen Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Rasmussen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er nesermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet“. Vi er uafhaengige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale ret-
ningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor kon-
klusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risi-
koen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesent-
lig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Ll
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Rasmussen Ejendomme ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skaon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspa-
tegning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Narresundby, den 18. juni 2024

TALMENNESKER
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 39 88 62 27

Jens Erik Bjerggaard
Registreret revisor
mne16302
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Rasmussen Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Rasmussen Ejendomme ApS

Elme Alle 12, st.

9000 Aalborg

CVR-nr.: 27 71 63 50
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Aalborg

Peter Heine Rasmussen, direktar

TALMENNESKER

Godkendt Revisionsanpartsselskab
Gammel Jstergade 16

9400 Narresundby

Nordjyske Bank
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Rasmussen Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af investering og udlejning af fast ejen-
dom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 1.442.923, og selskabets balance pr.
31. december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 35.875.678.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veaesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Rasmussen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rasmussen Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optje-
nes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til eiendommenes drift, distribution, salg, reklame,
administration, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende veerdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tillaeeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.
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Rasmussen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgar investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkost-
ninger. Efterfalgende méales investeringsejendomme til dagsveerdi og arets vaerdiregulering indregnes i
resultatopgarelsen under posten dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.

Dagsveerdien fastsaettes ved anvendelse af en forenklet afkastbaseret model, "normal-indtjeningsmodel-
len”, hvor ejendomsveerdien tager udgangspunkt i et beregnet normalresultat, som er kapitaliseret med
ejendommens afkastkrav.

Normalresultatet fastsaettelse med udgangspunkt i de forventede driftsindtaegter og -omkostninger, regu-
leret for evt. tomgangsleje, vedligeholdelse m.v.

Afkastkravet fastsaettes for de enkelte ejendomme under hensyntagen til de geeldende forhold pa ejen-
domsmarkedetpa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed, tomgang mv.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfgrer veesentlige regnskabs-
maessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsveerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2023 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret veerdiansasttelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, kor-
rigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrigeres for even-
tuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar szerskilt andet sted
i balancen, hvorved dagsveaerdien fremkommer.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Veaerdipapirer

Ikke-barsnoterede vaerdipapirer males til kostpris. Der hvor salgsveerdien skannes lavere end kostprisen
foretages nedskrivning til denne lavere veerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.
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Rasmussen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Dagsveerdireserve
| dagsveerdireserven indregnes arets aendring i veerdiregulering af sikringsinstrumenter.

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedragrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld vedrarende investeringsjendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalin-
ger vedrgrende indteegter i de efterfalgende ar.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopggrelsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes til sikring af fremtidige penge-
stremme, indregnes urealiserede vaerdireguleringer direkte pa egenkapitalen i dagsveaerdireserven.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender, henholdsvis anden geeld.

AEndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingel-
serne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i balancen og under egenkapitalen i dagsveerdi-
reserven. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfares belab,
som tidligere er indregnet under egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen.
Resulterer den fremtidige transaktion i indteegter eller omkostninger, overfgres belgb, som tidligere er in-
dregnet i egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgga-
relsen.

-10-
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Rasmussen Ejendomme ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
DKK DKK
Bruttofortjeneste 4.595.167 4.242.317
Personaleomkostninger 2 -826.779 -1.114.902
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 3.768.388 3.127.415
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -487.401 798.478
Resultat for finansielle poster 3.280.987 3.925.893
Finansielle indteegter 3 8.656 0
Finansielle omkostninger 4 -1.551.937 -1.563.918
Resultat for skat 1.737.706 2.361.975
Skat af arets resultat -294.783 -1.581.627
Arets resultat 1.442.923 780.348
Resultatdisponering
Overfgrt resultat 1.442.923 780.348

1.442.923 780.348
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Rasmussen Ejendomme ApS

Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Veerdipapirer
Veaerdipapirer

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2023 2022
DKK DKK

126.400.000  126.400.000

5 126.400.000 126.400.000
126.400.000 126.400.000
322.762 215.032

54.554 29.383

85.702 52.967

463.018 297.382

0 102.536

0 102.536

462.394 500.000

925.412 899.918
127.325.412  127.299.918




Rasmussen Ejendomme ApS

Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for dagsveerdi af sikringstransaktioner
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt
Oplysning om dagsveerdi

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

-13-

Note 2023 2022
DKK DKK
125.000 125.000
0 3.809.266
35.750.678 30.961.621
35.875.678 34.895.887
7.292.189 7.278.599
7.292.189 7.278.599
5.509.900 0
70.093.223 71.678.110
6 75.603.123 71.678.110
6 1.807.400 3.982.168
1.775.029 2.520.581
119.012 161.706
2.413.327 3.711.544
281.193 1.218.642
422.798 234.331
1.735.663 1.618.350
8.554.422 13.447.322
84.157.545 85.125.432
127.325.412  127.299.918
1
7
8
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Rasmussen Ejendomme ApS

Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2023

Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsveerdi

Overfarsler, reserver
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Egenkapital 1. januar 2022

Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsveerdi

Arets resultat
Egenkapital 31. december 2022

Reserve for
dagsveerdi af

Virksomheds- sikringstransak-

Overfort resul-

kapital tioner tat | alt
125.000 3.809.266 30.961.621 34.895.887
0 -463.132 0 -463.132
0 -3.346.134 3.346.134 0
0 0 1.442.923 1.442.923
125.000 0 35.750.678 35.875.678
Reserve for
dagsveerdi af
Virksomheds- sikringstransak- Overfart resul-
kapital tioner tat | alt
125.000 -979.410 30.181.273 29.326.863
0 4.788.676 0 4.788.676
0 0 780.348 780.348
125.000 3.809.266 30.961.621 34.895.887
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Noter

1

Oplysning om dagsveerdi
Investeringsejendomme

AEndringer af dagsveerdien, der indregnes i resultatopggrelsen

Personaleomkostninger

Lenninger
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Antal heltidsbeskeeftigede personer i gennemsnit

Finansielle indtaegter

Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Nedskrivning af finansielle aktiver
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

-15-

2023 2022

DKK DKK
-487.401 911.353
721.917 960.638
87.017 117.779
17.845 36.485
826.779 1.114.902

2 2

8.530 0

126 0

8.656 0
102.536 182.536
80.032 72.519
1.369.369 1.308.863
1.551.937 1.563.918
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5 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2023 95.928.667
Tilgang i arets lgb 577.401
Afgang i arets lgb -90.000
Kostpris 31. december 2023 96.416.068
Veerdireguleringer 1. januar 2023 30.471.333
Arets vaerdireguleringer -487.401
Veerdireguleringer 31. december 2023 29.983.932
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 126.400.000

Forudszetninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsaettelse af dagsveerdien for investeringsejen-
domme.

Til fastseettelse af dagsveaerdien tages udgangspunkt i et forventet normalresultat for de enkelteejen-
domme bestaende af de forventede driftsindtaegter og -omkostninger.

Ejendommenes driftsindteegter er de lejeindtaegter der forventes modtaget i et normalt ar med fuld-
udlejning.

Ejendommenes driftsomkostninger er skonnede med udgangspunkt i de omkostninger, der forven-

tesat medga til driften af investeringsejendomme i et normalt ar, herunder omkostninger til repara-

tionog vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuveerende vedligeholdelsesstand.

Ved fastseettelse af dagsvaerdien er anvendt et afkastkrav pa 4,00-5,50%, som er fastlagt un-
derhensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,e-
jendommenes beliggenhed, tomgang mv. Foreligger der pa tidspunkt for regnskabsafleeggelsen en
underskrevet salgsaftale pa en ejendom, indregnes disse ejendomme til salgsveerdien fratrukket
forventede salgsomkostninger.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdien pa investe-
ringsejendomme.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld Geeld
1. januar 31. decem- Afdrag Restgeeld
2023 ber 2023 neeste ar efter 5 ar
Banker 0 5.703.300 193.400 4.736.300
Geeld til realkreditinstitutter 73.329.410 71.707.223 1.614.000 63.145.000

Afledte finansielle instrumenter,

forpligtelser 2.330.868 0 0 0
75.660.278 77.410.523 1.807.400 67.881.300
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7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Peter Rasmussen Holding, Aalborg ApS CVR-nr.:
10 11 78 60 (Administrationsselskab) og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties. De sambeskattedes virk-
somheders samlede nettoforpligtelse overfor SKAT udggar t.kr. 79 pa balancetidspunktet i henhold til
arsrapporten for 2023 for administrationsselskabet Peter Rasmussen Holding, Aalborg ApS CVR-nr.:
10 11 78 60. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfare, at sel-
skabets heeftelse udgar et starre belgb.

Selskabet har indgaet operationelle leasingaftaler med en manedlig ydelse pa t.kr. 8 og en restlabe-
tid pa 2 - 34 mdr. Den samlede restleasingforpligtelse anslas at udgare t.kr. 521.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 71.707, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 126.400.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter t.kr. 7.478, har selskabet deponeret ejerpantebreve pa i alt
t.kr. 27.400 med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2023
udger t.kr. 126.400.

Til sikkerhed for Helge Rasmussen & Sagn ApS' geeld til Sparekassen Danmark har selskabet depo-
neret ejerpantebreve pa i alt t.kr. 27.400 med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige
veerdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 126.400.

Til sikkerhed for WaRa Ejendomme ApS' geeld til Sparekassen Danmark har selskabet deponeret
ejerpantebreve pa i alt t.kr. 27.400 med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi
pr. 31. december 2023 udger t.kr. 126.400.
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