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Kofoed Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for Kofoed Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Klemensker, den 3\ / 3 2021

Direktion

Brian Kofoed
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Kofoed Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Kofoed Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Kofoed Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020
pé grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Rgnne, den S\ / 2021

Rgnne Revision I/S
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 74717810

Diadd—

registreret revisor
mne35435
FSR - danske revisorer
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Kofoed Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Revisorteam

SELSKABSOPLYSNINGER

Kofoed Ejendomme ApS
Bedegadevej 44
3782 Klemensker

Telefon:
E-mail:
CVR-nr.:
Kommune:
Regnskabsar:

56949192

bk @st-muregaard.dk
27714757

Bornholm

1. januar - 31. december

Brian Kofoed

Nordea Bank A/S
Store Torv 16-18
3700 Rgnne

Rgnne Revision I/S
Store Torvegade 12, 1
3700 Rgnne

Dan Andersen
Kristina Nielsen
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Kofoed Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets forretningsomrade er leje af landbrugsejendomme samt drift af landbrug med beslagtet
virksomhed.

Usadvanlige forhold
Der har ingen serlige forhold varet, som skgnnes at have péavirket arets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udggr t kr. 63, hvilket anses for tilfredsstillende under de givne forhold.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 2.657, og en egenkapital pa t.kr. 812.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke

selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2021
Der forventes en u@ndret aktivitet og en positiv indtjening for regnskabsaret 2021.
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Kofoed Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Kofoed Ejendomme ApS for 2020 er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtazgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomstning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skat

Selskabet hazfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter 1 sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Ejendomme, driftsmateriel og inventar males til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Kofoed Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restverdi
Driftsmateriel og inventar 5ar 0
Bygninger 30 ar 1.800.000

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret
for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pé
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, méles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Udskudte
skatteaktiver medtages ikke i balancen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Geldsforpligtelser

Prioritetsgald males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden geld, maéles til nominel vardi.
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Kofoed Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2019
2020 kr. 1000
BRUTTOFORTJENESTE ..........ccccooooiiiieeeeee. 156.224 154
I VAf- 0@ NCdSKEVRINZEE. 5. .. i ciihos febionenstouserfien donssh o siatone Serhst foiits -42.934 -48
DRIFTSRESULTAT ........ccooouimiieteceeeeteeeeee e 113.290 106

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
yitkSomheder® = oot 2 SN St e o i s, T =715 0
2 Andre finansielle OmKOStNINGET ............c.ceveveveeeeieieieieeeeeeeneen, -49.613 -55
RESULTAT FOR SKAT ........ccooooiiiieeeeeeeeeee e 62.962 51
Skatjaflarctsiresuliatiiiesl -Se f sintns s L s il 0 0
ARETS RESULTAT -........oooooeemmeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeee oo 62.962 51

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfgrtaesultat.. ... i e b 62.962 51
DISPONERET T ALT ......ccooooiiiiieeeeeeeeee e 62.962 51
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Kofoed Ejendomme ApS

3
3

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
AKTIVER

Materielle anlaegsaktiver...................ccccocoeveinieeneccecenn,

ANLAEGSAKTIVER..........cccooiiiiiiceecereee e

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .............cccccveuenennene.
AndrcltilsodehavendersRrs s v S0 it e el s Bl ss
Periodeafgransningsposter...........cocveeerieneeveeeeenenenrenieseeeeneans

Tilgodehavender ...............cccoveniiiiinineneieeeeee e

OMSAETNINGSAKTIVER........ccocooviiiiiceeenes

AKTIVER
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2020

2.073.209
566.437
0

2.639.646

2.639.646

4.106

13.520

17.626

17.626

2.657.272

2019
kr. 1000

2.101
580

2.681

2.681

2.685



Kofoed Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER
2019
2020 kr. 1000
Virksomhedskapital..o. oo ..o v S ks n gt e e 200.000 200
Overfgrtresultatsls .l o0 L an Anl L el B e 611.565 548
EGENKAPITAL........ccooiiiiiectneisent e 811.565 748
Brioritetsgeldta .t T Tl L e s e e 1.305.804 1.405
4 Langfristede gaeldsforpligtelser..................c.cccoeveniiriiinennnen. 1.305.804 1.405
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser..................... 100.302 102
KaeditinSHOMMEr," = Himt Soeian mu i 5l ot e g S S 130.236 164
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........c...cccccueevveerreennennen. 8.000 8
Selskabssleatii &, N fix Syl Sl o Swels e w00 R 0 0
Andenyoae] ditesi ol St et B ol Setive S |on Ll 130.100 100
Periodeafgra@nsningsposter...........coccvevuereeiieiererieneniereeeeeeesnenes 13.400 0
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........ccccovvceeireriennnne. 157.865 158
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...................c.ccoooeeiiviriennennne. 539.903 532
GZELDSFORPLIGTELSER .............ccooviiiiieieeene. 1.845.707 1.937
PASSIVER . e e Mt a R i s i 2.657.272 2.685

5 Eventualposter mv.
6 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
7  Ejerforhold
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Kofoed Ejendomme ApS

EGENKAPITALOPGYRELSE

Virksomhedskapital primo .........c.cccceccverenrenennnenenereeeseeeeenenns
Kontant kapitaludvidelse .......c..ccocoveeininnencninnece e,

Virksomhedskapital ultimo ...............cccccoevnivinniiniee,

Overfgrt resultat, primo........ccccceceveeiecerieneeeeceeeeeee e

Arets resultat........

Overfgrt resultat

EGENKAPITAL

Ul 0: R s Sesimbires o Sk, s
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2020

200.000
0

200.000

548.603
62.962
0

611.565

811.565

2019
kr. 1000

185
15

200

367
51
130

548

748



Kofoed Ejendomme ApS

NOTER
2019
2020 kr. 1000
1 Af- og nedskrivninger

|35 TN T YT T e SN WO - oot L TSR B S 42.134 42
SMAANSKATECISEE: .l . s 2. i Ko et aomedu asesonssus sacssodans ovs e dinsess o Sosine 800 6
42.934 48

2 Andre finansielle omkostninger
Renter, pengeinstitutter.........c.cvveveeereruererieereeieseeeeee e eeeeeeenns 9.807 13
Gebyrermyassmnttlis Lo, S h s o e et 431 2
Renter ke ditorer. . oo i i e e i i e e 25 1
Renter, ej skattemassigt fradrag...........cccoeevveevveeveeeveeieecieceenen. 2.855 0
RenterNordealiirediterd Saii b, vl v bt 151 Dams il 36.495 39

49.613 55

Sct.
Krykkegard  Klemensgade 12 Driftsmateriel
3 Materielle anlegsaktiver

Kostpris, primo.........coccevveeveieneneennennn. 2.364.383 699.647 134.077
Tilgang i arets 1gb.........ccoceveviverininnns 0 0 0
Afgang i drets 1gb ..o 0 0 0
Kostpris 31. december 2020 2.364.383 699.647 134.077
Af-/nedskrivninger, primo.................... -262.361 -119.889 -134.077
Af-/nedskrivninger pa afhendede

Akl ST e e e el 0 0 0
Arets af-/nedskrivninger...................... -28.813 -13.321 0

Af-/nedskrivninger 31. december
2020 -291.174 -133.210 -134.077

Regnskabsmeessig veerdi 31.
december 2020 .................occcviinennnn. 2.073.209 566.437 0
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Kofoed Ejendomme ApS

NOTER
Restgeld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
4  Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgld..........c.ccoeuune... 1.507.225 1.406.106 100.302 905.772
1.507.225 1.406.106 100.302 905.772

5 Eventualposter myv.
Eventualaktiver
Udskudt skat udggr et skatteaktiv pa kr. -100.166, som ikke er medtaget i balancen.

Herudover rader selskabet ikke over aktiver ud over, hvad der fremgér af balancen.

Selskabet er sambeskattet med FKF Holding ApS. Som helejet dattervirksomhed hafter selskabet
ubegrenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pd udbytte m.v. indenfor sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders
samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgér af moderselskabets &rsregnskab (FKF
Holding ApS, CVR-nr. 41661577). Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og
kildeskat m.v. vil kunne medfgre, at selskabets heftelse udggr et stgrre belgb.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebrev med pant i ejendommen Bolbyvej 8, 3782 Klemensker p4 kr.
500.000 til sikkerhed for Nordea.

7 Ejerforhold
Fglgende anpartshavere er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse som ejende minimum 5% af
stemmerne eller mindst 5% af anpartskapitalen pa kr. 200.000.

FKF Holding ApS, Bedegadevej 44, 3782 Klemensker
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