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Kofoed Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for Kofoed Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at rsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Klemensker, den 'L/ / é/ 2023

Direktio

Brian Kofoed
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Kofoed Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Kofoed Ejendomme ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Kofoed Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Rgnne, den | | /9 2023

Rgnne Revision I/S
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 74717810

[l

registreret revisor
mne35435
FSR - danske revisorer
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Kofoed Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Kofoed Ejendomme ApS
Bedegadevej 44
3782 Klemensker

Telefon: 569491 92

E-mail: bk @st-muregaard.dk
CVR-nr.: 27714757

Kommune: Bornholm

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Brian Kofoed

Pengeinstitut Nordea Bank A/S
Store Torv 16-18
3700 Rgnne

Revisor Rgnne Revision I/S
Store Torvegade 12, 1
3700 Rgnne

Revisorteam Dan Andersen
Kristina Nielsen
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Kofoed Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets forretningsomrdde er leje af landbrugsejendomme samt drift af landbrug med beslzgtet
virksomhed.

Usaedvanlige forhold
Der har ingen sarlige forhold varet, som skgnnes at have pavirket arets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udggr t.kr. 216, hvilket anses for tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 3.446, og en egenkapital pa t.kr. 1.449.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke

selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2023
Der forventes en uendret aktivitet og en positiv indtjening for regnskabséret 2023.
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Kofoed Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Kofoed Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtzgter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden Arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomszatning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skat
Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestir
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
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Kofoed Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver

Ejendomme, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fplgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Driftsmateriel og inventar 5ar 0
Bygninger 30 ar 1.900.000
Opskrivninger 30 ar 0

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af &rets skattepligtige indkomst reguleret
for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Udskudte
skatteaktiver medtages ikke i balancen.
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Kofoed Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Galdsforpligtelser
Prioritetsgeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgzld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa

lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lnets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden gzld, méles til nominel verdi.
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Kofoed Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2021

2022 kr. 1000

BRUTTOFORTJENESTE .............cooooiieeereeeeteeeeea, 448.701 243

1 Af- 0g NEdSKITVIINGET.........cccoviireiirreiriiieerteee e -123.260 -50

DRIFTSRESULTAT .......ccocooiiiieieeeeeeeeeeee et 325.441 193
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

VITKSOMhEdET .......coooviiiiiiiieiceecteee e -19.272 -16

2 Andre finansielle omKOStDINGET .........c.ccoeevevveerieeieieieieenierenne. -39.144 -39

RESULTAT FOR SKAT .........ooooiiieeeeeeeeeeeeeeeee e 267.025 138

Skat af arets resultat...........ococevveivreirenieereeieereeeee e -51.004 -16

ARETS RESULTAT .......cooooovooireeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeseeseee e 216.021 122

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat............occevevevevienienieieeeeeeeeeee e 216.021 122
DISPONERET T ALT ......ccccoooiiiieieeeeeeeete e 216.021 122
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Kofoed Ejendomme ApS

W W W W

Krykkegard

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER

Sct. Klemensgade 12 .........cccocevevenienreneceneeeeeeeeeeeeeene

Sgsende 3...

DIriftSIAteriel.....ccccuvvrieiiviniiiiriiiieirsioeessiesionsesessasessessssssessasssesssss

Materielle anlaegsaktiver................ccocoovereivinrereenrcrceeee

ANLAEGSAKTIVER...........ccceviiiiinninine e

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ...............................
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..........................
Andre tilgodehavender .............cococeveirenieeeenneeereeeeenen
Periodeafgra®nsningsposter...........ccoevueeueereereereeeereeeeceeeeseeneen

Tilgodehavender ................ccccoouiiinmniieiicc e,

OMSAETNINGSAKTIVER ..........cooovinnneeeeeesean

AKTIVER
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2021

2022 kr. 1000
2.015.583 2.044
582.378 598
580.540 597

0 0
3.178.501 3.239
3.178.501 3.239
11.353 19
223.209 10

0 5

33.050 5
267.612 39
267.612 39
3.446.113 3.278



Kofoed Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER
2021
2022 kr. 1000
Virksomhedskapital...........cccocooeoeniriiininieieceecce, 200.000 200
Reserve for opskrivninger ..........c.coeveeeveeereeeeievieerecceeveeeeenns 292.200 300
OVerf@rt resultat.............ccccvevviviverinneeeeeeeeeeeeese e 956.997 734
EGENKAPITAL........ccocoovmneeeeeeeeeeeeee et 1.449.197 1.234
PrioritetSR®Id..........cccovemeiriiiineee e 1.113.413 1.204
4 Langfristede geldsforpligtelser-........................cccooevvvirinennnnn.... 1.113.413 1.204
KreditinStitutter ..........cccovueiviniieinieieeeeeereeer e 121.821 179
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...................ccccvvunnnn... 20.591 27
Geld til tilknyttede virksomheder ................cccoevevvrneveeeeereenn., 402.678 383
SelSKabSSKAL..........c.ccoerueriniriiiirieeeeee e 51.004 16
Anden gEId...........c.cccoovivirrininieeeeee e 122.185 58
Periodeafgransningsposter............ocoueveveueverereereeeeeeisieeeeeeeeenene 965 14
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.................cccoounu......... 164.259 163
Kortfristede gaeldsforpligtelser .....................ccocoovivrnnennne... 883.503 840
GALDSFORPLIGTELSER ................coooovveiiiiiieeeee. 1.996.916 2.044
PASSIVER .....c.ccooiiiiiiiinnneee e 3.446.113 3.278

5 Eventualposter mv.
6 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
7  Ejerforhold

Side 12



Kofoed Ejendomme ApS

EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo ...........cccceeevevereiererereeereeeeeeeeeenee,
Virksomhedskapital ultimo ..................cccocooeveriviiiinnee,

Reserve for opskrivninger primo...........cccceveeeveveeeeeeveeeriieninen.
Arets afskrivning med fradrag af udskudt skat............................
Tilgang i Aret ...t il ot sessisiseyitssossansenesiaosentanssnens

Reserve for opskrivninger ultimo ......................ccccoccvvnenne..

Overfgrt resultat, Primo.........cc.eceeieveueereierererereeeerecee e
ATCLS TESUIAL. ...
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2021

2022 kr. 1000
200.000 200
200.000 200
300.000 0
-7.800 0
0 300
292.200 300
733.176 612
216.021 122
7.800 0
956.997 734
1.449.197 1.234



Kofoed Ejendomme ApS

NOTER
2021
2022 kr. 1000
1 Af- og nedskrivninger
BYENINGET ....oviiiiiiiecciceeesee et 60.460 50
SmMAANSKALTEISET .........c.cvuereeeeieecceteeeeceee e 62.800 0
123.260 50
2 Andre finansielle omkostninger
Renter, pengeinstitutter..........coverereuerererereeeeeeseeeee e 3.203 3
GEDYIEr MV....oeiniiiiiicccee e 234 1
Renter, €j skattemassigt fradrag.............cceeevvrereriieineiveniriecne, 1 1
Renter, Nordea Kredit .......c.oovvveeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens 35.706 34
39.144 39
Sct.
Krykkegard  Klemensgade 12 Sgsende 3 Driftsmateriel
3 Materielle anlegsaktiver
Kostpris, primo ..................... 2.364.383 745.272 0 134.077
Tilgang i arets Igb ................. 0 0 304.150 0
Afgang i arets Igb.................. 0 0 0 0
Kostpris 31. december
2022 2.364.383 745.272 304.150 134.077
Opskrivninger, primo............ 0 0 300.000 0
Opskrivninger 31.
december 2022 0 0 300.000 0
Af-/nedskrivninger, primo .... -319.987 -148.052 -6.805 -134.077
Af-/nedskrivninger pa
afh®ndede aktiver-................. 0 0 0 0
Arets af-/nedskrivninger ....... -28.813 -14.842 -16.805 0
Af-/nedskrivninger 31.
december 2022 -348.800 -162.894 -23.610 -134.077
Regnskabsmaessig vaerdi
31. december 2022............... 2.015.583 582.378 580.540 0

Vardien af Sgsende 3, hvis opskrivningen ikke havde veret foretaget, udggr pr. 31. december 2022 tkr. 291.

Side 14



Kofoed Ejendomme ApS

NOTER
Restgeld efter 5
Gealdialtprimo Galdialtultimo  Kortfristet andel ar
4  Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgeeld........................ 1.305.439 1.206.754 93.341 728.955

1.305.439 1.206.754 93.341 728.955

5 Eventualposter mv.
Eventualaktiver
Udskudt skat udggr et skatteaktiv pa kr. -24.863, som ikke er medtaget i balancen.

Herudover rader selskabet ikke over aktiver ud over, hvad der fremgér af balancen.

Selskabet er sambeskattet med FKF Holding ApS. Som helejet dattervirksomhed heafter selskabet
ubegrenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pd udbytte m.v. indenfor sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders
samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af moderselskabets Arsregnskab (FKF
Holding ApS, CVR-nr. 41661577). Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og
kildeskat m.v. vil kunne medfgre, at selskabets heftelse udggr et stgrre belgb.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebrev med pant i ejendommen Krykkegérd, Bolbyvej 8, 3782
Klemensker pa kr. 500.000 til sikkerhed for Nordea.

Endvidere har selskabet stillet pant i ejendommen Sgsende 3, 3782 Klemensker til sikkerhed for

spsterselskabet, hvor yderligere 3 ejendomme er stillet til sikkerhed for et ejerpantebrev p kr.
2.000.000.

7 Ejerforhold
Fglgende anpartshavere er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse som ejende minimum 5% af
stemmerne eller mindst 5% af anpartskapitalen pa kr. 200.000.

FKF Holding ApS, Bedegadevej 44, 3782 Klemensker
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