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Kofoed Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018
for Kofoed Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at drsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arstapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Klemensker, den T !-{f 2019

Direktion

Brian Kofoed
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Kofoed Ejendomme ApS

REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Kofoed Ejendomme ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Kofoed Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31, december 2018
pé grundlag af selskabets bogf@gring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og priesentere rsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorioven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ronne,den  9/§ 2019
Rgnne Revision I/S
Cvr-nr. 74717810

Anders Kofoe
statsautoriseret revisor
mne7399

FSR - danske revisorer
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Kofoed Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Revisorteam

SELSKABSOPLYSNINGER

Kofoed Ejendomme ApS
Bedegadevej 44
3782 Klemensker

56949192

bk @st-muregaard.dk
27714757

Bornholms Regionskommune
1. januar - 31. december

Telefon:
E-mail:
CVR-nr.:
Kommune:
Regnskabsér:

Brian Kofoed

Nordea Bank A/S
Store Torv 16- 18
3700 Regnne

Renne Revision I/S
Store Torvegade 12, 1
3700 Rgnne

Anders Kofoed
Kristina Nielsen
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Kofoed Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets forretningsomrdde er leje af landbrugsejendomme samt drift af landbrug med beslagtet
virksomhed.

Usaedvanlige forhold
Der har ingen srlige forhold vieret, som skgnnes at have pavirket drets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og méling.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold
Arets resultat udger t.kr. 63, hvilket anses for tilfredsstillende under de givne forhold.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pd t.kr. 2.732, og en egenkapital pa t.kr. 552.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2019
Der forventes en uzndret aktivitet og en positiv indtjening for regnskabsaret 2019.
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Kofoed Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Kofoed Ejendomme ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflzgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtzegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsm:essige skgn af
belgb, der tidligere har vieret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan miles pélideligt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pi balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstir mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN
Nettoomsatning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Arets skat, som bestir af Arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pi egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Ejendomme, driftsmateriel og inventar miles til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afslutiet brugstid.
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Kofoed Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linemre afskrivninger baseret pd fplgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Driftsmateriel og inventar 54r 0
Bygninger 30 ar 1.800.000

Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket smdvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til impdegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pd grundiag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgr®nsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret
for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat madles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter aliernative beskatningsregler, miles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, miles til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Udskudte
skatteaktiver medtages ikke i balancen.

G=ldsforpligtelser

Prioritetsgeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For obligationslin
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som linets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregulering
pd optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden geld, méles til nominel verdi.
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Kofoed Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018
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Kofoed Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER
2017
2018 kr. 1000
3 KryKKeBArd.....oovviiiininrineennisnsenissnenssssmrsssssnsssssssssssssassssssssssssens 2.130.835 2.159
3 Sct. Klemensgade 12 ... nrescrerirnisnesiressersnsesresesnensens 593.079 607
3 Driftsmateriel.......coceoviniererc e ee e e 0 0
Materielle anlsgsaktiver..........c.ccoovvncnncinininninnn, 2.723.914 2.766
ANLAEGSAKTIVER.........ccvmimiininmiiniicsississnsssss s 2.723.914 2.766
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .........cocevvenvvenenens 0 16
Andre tilgodehavender ... 2.870 2
Periodeal gransningsposter. ..ot vevrerrerieecrereeeerercnrssssersesseonns 5.436 1
Tilgodehavender ..ot 8.306 19

OMSAETNINGSAKTIVER..........ocrnsrcacene 8.306 19

AKTIVER ...t s nenns 2.732.220 2,785
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Kofoed Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER
2017
2018 kr. 1000
Virksomhedskapital............ccovivimnimnn., 185.000 185
Overfart reSullal.......c..ocoverereeernercreerreeensrrr s nesessissrasseseens 366.962 304
4 EGENKAPITAL.........c st 551.962 489
PriOrtetSZRI. ..o vereceeeeeeereerceer e rcraee e eees 1.507.363 1.611
5 Langfristede geeldsforpligtelser................ccorvrmrirrcrercrncernnas 1.507.363 1.611
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser.........ccovuinnn. 101.389 100
KreditinStitutter ... ..cccvcvueiinininenissisnei s s s ssnessns 183.568 226
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........coccveerrerenecrenennns 8.000 0
SElSKADSSKAL...vcveetrcreesereerectnieeer ettt 0 0
Anden gEld.......oviiiiinniii e 72415 55
PeriodeafgraansSningsposter...... . veevrreneiniininiisissisenes 0 1
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........cccovevevrviiennne 307.523 303
Kortfristede geeldsforpligtelser ..., 672.895 685
GAELDSFORPLIGTELSER ... 2.180.258 2.296
PASSIVER ...ttt nesssasssessans 2.732.220 2.785

6 Eventualposter mv.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
8 Ejerforhold

N |
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Kofoed Ejendomme ApS

1

Afskrivninger

I R B - oo i i v i S S S S i

Andre finansielle omkostninger

Renter, pengeinstitutter...... ..o
GEDBYIEr MV. ..ottt sas s ssaa e
LANCOMKOSININEZET ..o ervinerereeneenncenensnssaessraessonesssraessosanes
KUSIEGUICHNG ...ttt ecrenser et een e se e neeens
Renter, ej skattemeessigt fradrag........cocceveecrnveccnervnnrescreenaeees
Renter, Nordea Kredit ...ocoeeeeivveeeieeeesceccrmnvemiereeesncssrenrseeeessseanes

Materielle anlzegsaktiver

Kostpris, primo......coccovenccninennncennae
Tilgang i drets lgb..........ccoccirncreinineenen.
Afgang i drets Igb ...ocvvvervinvviiinennnne.

Kostpris 31. december 2018

Af-/nedskrivninger, primo......ccccecevenes

Af-/nedskrivninger p& afh@ndede

BKEIVET ..o
Arets af-/nedskrivainger.........co...cvvvnee.

Af-/nedskrivninger 31. december
2018

Regnskabsmessig veerdi 31.

december 2018 .........oovvereeeeeeeeeees

NOTER

2017
2018 kr. 1000
42.134 42
42,134 42
13.992 3
834 |
0 5
0 -4
139 0
43.210 49
58.175 54

Sct.
Krykkegird Klemensgade 12 Driftsmateriel
2.364.383 699.647 134.077
0 0 0
0 0 0
2.364.383 699.647 134.077
-204.735 -93.247 -134.077
0 0 0
-28.813 -13.321 0
-233.548 -106.568 -134.077
2.130.835 593.079 0
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Kofoed Ejendomme ApS

NOTER
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
4 Egenkapital
Virksomhedskapital........c.coeenrinerrecnne 185.000 0 185.000
Overfart resultat.........ccocerenvirecrcrnancns 304.135 62.827 366.962
489.135 62.827 551.962
Restgeld efter 5
Geldialt primo  Geldialt ultimo  Korifristet andel ar
5  Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgald .......cccocervruecene. 1.709.976 1.608.752 101.389 1.104.060
1.709.976 1.608.752 101.389 1.104.060

6 Eventualposter mv.
Eventualaktiver

Udskudt skat udggr et skatteaktiv pd kr. -126.396, som ikke er medtaget i balancen.

Herudover rider selskabet ikke over aktiver ud over, hvad der fremgér af balancen.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebrev med pant i ejendommen Bolbyvej 8, 3782 Klemensker pi kr.

500.000 til sikkerhed for Nordea.

8 Ejerforhold

Fglgende anpartshavere er noteret 1 selskabets anpartshaverfortegnelse.

Brian Kofoed, Bedegadevej 44, 3782 Klemensker.
Jens Andersen Kofoed, Fortgird All€ 6, 2770 Kastrup.
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