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LEDELSESPÅTEGNING

Direktionen  har dags dato behandlet  og godkendt  årsrapporten  for regnskabsåret  1. januar  - 31.

december  2017  for BVK  Invest  ApS.

Årsrapporten  aflægges  i overensstemmelse  med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse,  at årsregnskabet  giver  et retvisende  billede  af selskabets  aktiver,  passiver  og finan-

sielle  stilling  pr. 31. december  2017  og resultatet  af selskabets  aktiviteter  for regnskabsåret  1. januar  - 31.

december  2017.

Årsrapporten  indstilles  til generaIforsamIingens  godkendelse.

Hørning,  den 3. april  20'18

Direktion

Brian  Vinther  Kristensen

direktør
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DEN UAFHÆNGIGE  REVISORS  REVISIONSPÅTEGNING

T// kapitalejeren  / BVK  Invest  ApS

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet  for BVK  Invest  ApS  for regnskabsåret  1. januar  - 31. december  2017,  der

omfatter  anvendt  regnskabspraksis,  resultatopgørelse,  balance  og noter.  Årsregnskabet  udarbejdes  efter

årsregnskabsloven.

Det er vores  opfattelse,  at årsregnskabet  giver  et retvisende  billede  af selskabets  aktiver,  passiver  og

finansielle  stilling  pr. al.  december  2017  samt  af resultatet  af selskabets  aktiviteter  Tor regnskabsåret  1.

januar  - 31. december  2017  i overensstemmelse  med  årsregnskabsloven.

Grundlag  for  konklusion

Vi har  udført  vores  revision  i overensstemmelse  med internationale  standarder  om revision  og de yderlige-

re krav,  der  er gældende  i Danmark.  Vores  ansvar  ifølge  disse  standarder  og krav  er nærmere  beskrevet  i

revisionspåtegningens  afsnit  "Revisors  ansvar  for revisionen  af årsregnskabet".  Vi er uafhængige  af

selskabet  i overensstemmelse  med internationale  etiske  regler  for revisorer  (lESBA's  Etiske  regler)  og de

yderligere  krav,  der er gældende  i Danmark,  ligesom  vi har opfyldt  vores  øvrige  etiske  forpligtelser  i hen-

hold til disse  regler  og krav. Det er vores  opfattelse,  at det opnåede  revisionsbevis  er tilstrækkeligt  og eg-

net som grundlag  for  vores  konklusion.

Ledelsens  ansvar  for  årsregnskabet

Ledelsen  har ansvaret  for udarbejdelsen  af et årsregnskab,  der  giver  et retvisende  billede  i overensstem-

melse  med årsregnskabsloven.  Ledelsen  har  endvidere  ansvaret  for den interne  kontrol,  som ledelsen  an-

ser for nødvendig  for  at udarbejde  et årsregnskab  uden væsentlig  fejinformation,  uanset  om denne  skyl-

des besvigelser  eller  fej.

Ved udarbejdelsen  af årsregnskabet  er ledelsen  ansvarlig  for at vurdere  selskabets  evne  til at fortsætte

driften,  at oplyse  om forhold  vedrørende  fortsat  drift, hvor  dette  er relevant,  samt  at udarbejde  årsregn-

skabet  på grundlag  af regnskabsprincippet  om fortsat  drift, medmindre  ledelsen  enten  har  til hensigt  at li-

kvidere  selskabet,  indstille  driften  eller  ikke  har  andet  realistisk  alternativ  end at gøre  dette.

Revisors  ansvar  for  revisionen  af årsregnskabet

Vores  mål er at opnå  høj grad  af sikkerhed  for, om årsregnskabet  som helhed  er uden  væsentlig  fejinfor-

mation,  uanset  om denne  skyldes  besvigelser  eller  fej,  og at afgive  en revisionspåtegning  med en konklu-

sion.  Høj grad  af sikkerhed  er et højt  niveau  af sikkerhed,  men er ikke  en garanti  for, at en revision,  der  ud-

føres  i overensstemmelse  med internationale  standarder  om revision  og de yderligere  krav,  der  er gælden-

de i Danmark,  altid vil afdække  væsentlig  fejinformation,  når sådan  findes.  Fejinformationer  kan opstå

som følge  af besvigelser  eller  fej  og kan betragtes  som væsentlige,  hvis det med rimelighed  kan forven-

tes, at de enkeltvis  eller  samlet  har indflydelse  på de økonomiske  beslutninger,  som regnskabsbrugerne

træffer  på grundlag  af årsregnskabet.
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DEN  UAFHÆNGIGE  REVISORS  REVISIONSPÅTEGNING

Som  led i en revision,  der  udføres  i overensstemmelse  med  internationale  standarder  om revision  og de

yderligere  krav,  der  er gældende  i Danmark,  foretager  vi faglige  vurderinger  og opretholder  proFessionel

skepsis  under  revisionen.  Herudover:

Identificerer  og vurderer  vi risikoen  for væsentlig  fejinformation  i årsregnskabet,  uanset  om denne

skyldes  besvigelser  eller  fej,  udformer  og udfører  revisionshandlinger  som  reaktion  på disse  risici  samt

opnår  revisionsbevis,  der  er  tilstrækkeligt  og egnet  til at danne  grundlag  for  vores  konklusion.  Risikoen

for  ikke  at opdage  væsentlig  fejinformation  forårsaget  af  besvigelser  er højere  end  ved  væsentlig  fejin-

formation  forårsaget  af fejl,  idet  besvigelser  kan omfatte  sammensværgelser,  dokumentfalsk,  bevidste

udeladelser,  vildledning  eller  tilsidesættelse  af intern  kontrol.

Opnår  vi forståelse  af den interne  kontrol  med  relevans  for  revisionen  for  at kunne  udforme  revisions-

handlinger,  der  er passende  efter  omstændighederne,  men ikke  for  at kunne  udtrykke  en konklusion

om effektiviteten  af selskabets  interne  kontrol.

Tager  vi stilling  til, om den  regnskabspraksis,  som  er anvendt  af ledelsen,  er passende,  samt  om de

regnskabsmæssige  skøn  og tilknyttede  oplysninger,  som  ledelsen  har  udarbejdet,  er rimelige.

Konkluderer  vi, om ledelsens  udarbejdelse  af årsregnskabet  på grundlag  af regnskabsprincippet  om

fortsat  drift  er passende,  samt  om der  på grundlag  af  det  opnåede  revisionsbevis  er væsentlig  usikker-

hed forbundet  med  begivenheder  eller  forhold,  der  kan skabe  betydelig  tvivl  om selskabets  evne  til at

fortsætte  driften.  Hvis  vi konkluderer,  at der  er en væsentlig  usikkerhed,  skal  vi i vores  revisionspåtegn-

ing gøre  opmærksom  på oplysninger  herom  i årsregnskabet  eller,  hvis  sådanne  oplysninger  ikke  er til-

strækkelige,  modificere  vores  konklusion.  Vores  konklusioner  er baseret  på det  revisionsbevis,  der  er

opnået  frem  til datoen  for  vores  revisionspåtegning.  Fremtidige  begivenheder  eller  forhold  kan dog

medføre,  at selskabet  ikke  længere  kan  fortsætte  driften.

ø Tager  vi stilling  til  den  samlede  præsentation,  struktur  og  indhold  af årsregnskabet,  herunder

noteoplysningerne,  samt  om årsregnskabet  afspejler  de underliggende  transaktioner  og begivenheder

på en sådan  måde,  at der  gives  et retvisende  billede  heraf.

Vi kommunikerer  med  den  øverste  ledelse  om blandt  andet  det  planlagte  omfang  og den  tidsmæssige  pla-

cering  af revisionen  samt  betydelige  revisionsmæssige  observationer,  herunder  eventuelle  betydelige

mangler  i intern  kontrol,  som  vi identificerer  under  revisionen.
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DEN  UAFHÆNGIGE  REVISORS  REVISIONSPÅTEGNING

Skanderborg,  den  3. april  2018

ADVOSION

Statsautoriseret  revisionspartnerseIskab

CV -nr.  37 55  (O 64

Ole  Christensen

statsautoriseret  revisor

MNE-nr.  mne3602
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ANVENDT  REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten for  BVK  Invest  ApS  for  2017  er aflagt  i overensstemmelse  med årsregnskabslovens  bestem-

melser  for virksomheder  i regnskabsklasse  B.

Den anvendte  regnskabspraksis  er uændret  i forhold  til sidste  år.

Årsrapporten  for  2017  er aflagti  kr.

Generelt  om indregning  og måling

I resultatopgørelsen  indregnes  indtægter  i takt  med,  at de indtjenes.  Herudover  indregnes  værdiregulering-

er af finansielle  aktiver  og forpligtelser.  I resultatopgørelsen  indregnes  ligeledes  alle omkostninger,  her-

under  afskrivninger  og nedskrivninger.

Aktiver  indregnes  i balancen,  når  det er sandsynligt,  at fremtidige  økonomiske  fordele  vil tilflyde  selskabet,

og aktivets  værdi  kan måles  pålideligt.

Forpligtelser  indregnes  i balancen,  når det er sandsynligt,  at fremtidige  økonomiske  fordele  vil fragå  sel-

skabet,  og forpligtelsens  værdi  kan måles  pålideligt.

Ved første  indregning  måles  aktiver  og jorpligtelser  til kostpris.  Efterfølgende  måles  aktiver  og forpligtelser

som beskrevet  for hver  enkelt  regnskabspost  nedenfor.

Visse  finansielle  aktiver  og forpligtelser  måles  til amortiseret  kostpris,  hvorved  der indregnes  en konstant

effektiv  rente  over  løbetiden.  Amortiseret  kostpris  opgøres  som oprindelig  kostpris  med fradrag  af eventu-

elle afdrag  samt  tillæg/fradrag  af den akkumulerede  amortisering  af forskellen  mellem  kostpris  og nomi-

nelt  beløb.

Ved indregning  og måling  tages  hensyn  til forudsigelige  tab og risici,  der  fremkommer,  inden  årsrapporten

aflægges,  og som be- eller  afkræfter  forhold,  der  eksisterede  på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet  anvender  bestemmelsen  i årsregnskabslovens  § 32, hvoreTter  selskabets  omsætning  ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste  er et sammendrag  af nettoomsætning  og andre  eksterne  omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen  måles  til dagsværdien  af det aftalte  vederlag  ekskl.  moms  og afgifter.  Alle former  for

afgivne  rabatter  er fratrukket  i nettoomsætningen.
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ANVENDT  REGNSKABSPRAKSIS

Andre  eksterne  omkostninger

Andre  eksterne  omkostninger  omfatter  omkostninger  til administration  mv.

Af-  og nedskrivninger

Af-  og nedskrivninger  indeholder  årets  af- og nedskrivninger  af materielle  anlægsaktiver.

Finansielle  indtægter  og omkostninger

Finansielle  indtægter  og omkostninger  indregnes  i resultatopgørelsen  med de beløb,  der  vedrører  regn-

skabsåret.  Finansielle  poster  omfatter  renteindtægter  og -omkostninger,  amortisering  af realkreditlån  samt

tillæg  og godtgørelse  under  acontoskatteordningen  mv.

Skat  af årets  resultat

Virksomheden  er omfattet  af de danske  regler  om tvungen  sambeskatning.

Årets skat,  som består  aT årets  aktuelle  selskabsskat  og ændring  i udskudt  skat,  indregnes  i resultatopgø-

relsen  med den del, der kan henføres  til årets  resultat,  og direkte  i egenkapitalen  med den del, der kan

henføres  til posteringer  direkte  i egenkapitalen.

Balancen

Materielle  anlægsaktiver

Grunde  og bygninger  måles  til kostpris  med tillæg  af opskrivninger  og med  fradrag  af akkumulerede  af- og

nedskrivninger.

AfskrivningsgrundIaget  er kostpris  med fradrag  af forventet  restværdi  efter  afsluttet  brugstid.  Der  afskrives

ikke på grunde.

Kostpris  omfatter  anskaffelsesprisen  og omkostninger  direkte  tilknyttet  anskaffelsen  indtil det tidspunkt,

hvor  aktivet  er klar  til brug.

Der foretages  lineære  afskrivninger  baseret  på følgende  vurdering  af aktivernes  forventede  brugstider  og

restværdier:

Brugstid  Restværdi

Bygninger  50  år  50%

Aktiver  med en kostpris  på under  kr. 13.200  omkostningsføres  i anskaffelsesåret.

Fortjeneste  eller  tab ved salg af materielle  anlægsaktiver  indregnes  i resultatopgørelsen  under  andre  drifts-

indtægter  henholdsvis  andre  driftsomkostninger.
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ANVENDT  REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender

Tilgodehavender  måles  til amortiseret  kostpris,  hvilket  sædvanligvis  svarer  til nominel  værdi.

Selskabsskat  og udskudt  skat

Aktuelle  skatteforpligtelser  og tilgodehavende  aktuel  skat  indregnes  i balancen  som beregnet  skat  af årets

skattepligtige  indkomst,  reguleret  for  skat  af  tidligere  års skattepligtige  indkomster  samt  for  betalte  aconto-

skatter.

Udskudt  skat  måles  efter  den balanceorienterede  gældsmetode  af midlertidige  forskelle  mellem  regn-

skabsmæssig  og skattemæssig  værdi  af aktiver  og forpligtelser  opgjort  på grundlag  af den planlagte  an-

vendelse  af aktivet  henholdsvis  afvikling  af forpligtelsen.

Udskudt  skat  måles  på grundlag  af de skatteregler  og skattesatser  i de respektive  lande,  der  med balance-

dagens  lovgivning  vil være  gældende,  når  den udskudte  skat  forventes  udløst  som aktuel  skat.  Ændring  i

udskudt  skat  som følge  af ændringer  i skattesatser  indregnes  i resultatopgørelsen  bortset  fra poster,  der

føres  direkte  på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Finansielle  forpligtelser  indregnes  ved lånoptagelse  til det modtagne  provenu  efter  fradrag  af afholdte

transaktionsomkostninger.  I efterfølgende  perioder  måles  de finansielle  forpligtelser  til amortiseret  kostpris

svarende  til den kapitaliserede  værdi  ved anvendelse  af den effektive  rente,  så forskellen  mellem  provenu-

et og den nominelle  værdi  indregnes  i resultatopgørelsen  over  låneperioden.

Prioritetsgæld  er således  målt  til amortiseret  kostpris,  der  for  kontantlån  svarer  til lånets  restgæld.  For obli-

gationslån  svarer  amortiseret  kostpris  til en restgæld  beregnet  som lånets  underliggende  kontantværdi  på

IånoptageIsestidspunktet  reguleret  med en over  afdragstiden  foretaget  amortisering  af lånets  kursregule-

ring på optageIsestidspunktet.

Øvrige  gældsforpligtelser,  som omfatter  gæld  til leverandører,  tilknyttede  virksomheder  samt  anden  gæld,

måles  til amortiseret  kostpris,  hvilket  sædvanligvis  svarer  til nominel  værdi.
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RESULTATOPGØRELSE  1. JANUAR-31.  DECEMBER

Note 2017

kr.

2016

kr.

Bruttofortjeneste

Af-  og nedskrivninger  af immaterielle  og materielle  anlægsaktiver

Resultat  før  finansielle  poster

Finansielle  omkostninger

Resultat  før  skat

Skat  af årets  resultat

Årets  resultat

I

66.490

- 37.863

28.627

- 30.897

-2.270

500

-"1.770

81.383

-37.863

43.520

-41 .604

1.916

-422

1.494

Overført  resultat -1 .770

-"1.770

I .494

1.494
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BALANCE  31. DECEMBER

Note 2017

kr.

2016

kr.

Aktiver

Grunde  og bygninger

Materielle  anlægsaktiver 2

3.360.578

3.360.578

3.398.441

3.398.441

Anlægsaktiver  i alt 3.360.578 3.398.441

Tilgodehavender  hos  tilknyttede  virksomheder

Tilgodehavender

254.450 254.890

254.450 254.890

Omsætningsaktiver  i alt 254.450 254.890

Aktiver  i alt 3.615.028 3.653.331
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BALANCE  31. DECEMBER

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve  for  opskrivninger

Overført  resultat

Egenkapital

Hensættelse  til udskudt  skat

Hensatte  forpligtelser  i alt

Gæld  til reaIkreditinstitutter

Langfristede  gældsforpligtelser

Kortfristet  del aT langFristede  gældsforpligtelser

Banker

Gæld  til tilknyttede  virksomheder

Anden  gaeld

Kortfristede  gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser  i alt

Passiver  i alt

Note 2017

kr.

125.000

1.598.6"12

78.629

3 1.802.241

459.134

459.134

353.358

4 353.358

4 68.672

496.088

427.535

8.000

1.000.295

1.353.653

3.615.028

2016

kr.

125.000

1.598.612

80.399

1.804.011

460.074

460.074

422.549

422.549

66.848

505.189

381.160

13.500

966.697

1.389.246

3.653.331

Hovedaktivitet

Eventualposter  m.v.

Pantsætninger  og sikkerhedsstiIIeIser

5

6

7
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NOTER

2017

kr.

2016

kr.
I  Skat  af  årets  resultat

Årets  aktuelle  skat

Årets  udskudte  skat

440

-940

-500

1 .088

-666

422

2 Materielle  anlægsaktiver

Grunde  og byg-

ninger

Kostpris  1. januar  2017

Kostpris  31. december  2017

1.710.311

1.710.311

Opskrivninger  1. januar  2017

Opskrivninger  31. december  2017

2.089.689

2.089.689

Af-  og nedskrivninger  1. januar  2017

Årets  afskrivninger

Af-  og nedskrivninger  31. december  2017

401 .559

37.863

439.422

Regnskabsmæssig  værdi  3t  december  2017 3.360.578

3 Egenkapital

Virksomheds-  Reserve  for  op-  Overført

kapital  skrivninger  resultat I alt

Egenkapital  1. januar  2017

Årets  resultat

Egenkapital  31. december

2017

125.000

o

125.000

1.598.612

o

1.598.612

80.399

-1 .770

78.629

1 .804.0"I  I

-1 .770

1.802.241
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NOTER

4  Langfristede  gældsforpligtelser

Gæld

Gæld

1. januar  2017

31. december

2017

Afdrag

næste  år

Restgæld

efter  5 år

Gæld  til reaIkreditinstitutter 489.397 422.030 68.672 o

489.397 422.030 68.672 o

5 Hovedaktivitet

Selskabets  formål  er køb/salg  og udlejning  af  ejendomme  samt  investering.

6 Eventualposter  m.v.

Hæftelse  i sambeskatning:

Selskabet  hæfter  solidarisk  med  modervirksomheden  BVK  Holding  ApS  og søstervirksomheden

Hørning  Entreprenør  Firma  A/S  for  skat  af koncernens  sambeskattede  indkomst  og for

fællesregistrering  af moms.

Skyldig  skat  af koncernens  sambeskattede  indkomst  fremgår  af  årsrapporten  for  BVK  Holding  ApS,

der  er administrationsselskab  for  sambeskatningen.

Selskabet  har  stillet  kaution  for  søstervirksomhedens  mellemværende  med  pengeinstitut.

7 Pantsætninger  og sikkerhedsstiIIeIser

Til sikkerhed  for  alt mellemværende  med  pengeinstitut  er deponeret  ejerpantebrev,  kr. 1.200.000i

ejendommen  Banevaenget  8, 8362  Hørning,  hvis  bogførte  værdi  udgør  kr. 3.360.578.
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