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Ejendomsselskabet Samsgvej 38 A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet
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Revisor
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CVR nr.: 277141 37
Stiftelsesdato: 22. april 2004
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B. Kjeerholm ApS

Ravnhgjvej 6

8543 Hornslet
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8000 Aarhus C
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Heegh Guldbergs Gade 36C
8700 Horsens
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Ejendomsselskabet Samsavej 38 A/S

Ledelsens pategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. juli 2015 - 30.
juni 2016 for Ejendomsselskabet Samsgvej 38 A/S.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2015 - 30.
juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hinnerup, den f//'-/ ) /é
/A

Direktion

Erik Mikkelsen

Bes yr/eise
6 : é///((’/é/dl(“
Birthe Kjeerholm Poulsen Kaj Andersen Erik Mikkelsen
~ Formand
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Ejendomsselskabet Samsgve] 38 A/S

Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne af Ejendomsselskabet Samsovej 38 A/S

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Samsgvej 38 A/S for perioden 1. juli 2015 - 30. juni
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser n@dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifslge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prassentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2015 - 30.
juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, den \.\\. 2.C\p

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Registrerede revisorer
CVR-nr.: 32676421

/Lone Steensbjerre—

Registreret revisor
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Ejendomsselskabet Samsavej 38 A/S

Ledelsens beretning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestiet af at drive virksomhed med
investering i fast ejendom og udlejning af fast ejendom og dermed beslzegtet virksomhed.

Usadvanlige forhold
Der har ikke veeret usaedvanlige forhold, der har pavirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke veeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og skonomiske stilling anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Samsgvej 38 A/S

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Samsevej 38 A/S for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af sendrede regnskabsmazessige sken
af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgaerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem

transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel
post.

Resultatopgorelsen

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af sammentraekning af regnskabsposterne "Lejeindtaegter, ejendomsomkostninger
samt andre eksterne omkostninger”.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtsegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
geeld og transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henferes
til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Ejendomsselskabet Samsegvej 38 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%

Aktiver med en kostpris p& under skattemaessig greense for smaanskaffelser indregnes som omkostninger i
resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmazessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Den regnskabsmzessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzeldet, gennemfares en
nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmasssige vaerdi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaeessig og skattemasssig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som fglge
af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Ejendomsselskabet Samsevej 38 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsvaerdi.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Renteswap er indregnet efter lagerprincippet med vaerdi pa balancedagen. Kursregulering indregnes direkte
pa egenkapitalen.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under gzeldsforpligtelser.

Periodeafgreensningsposter

Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrarende indtaegter i de efterfalgende
ar.
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Ejendomsselskabet Samsavej 38 A/S

Resultatopgorelse
1. juli 2015 til 30. juni 2016

2015/16 2014/15
BAOTOHeneste ......cuvmmnmamanmnmnamme e 2.159.213 2.150.937
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleagsakliVer. .o sm s mns i St -531.320 -531.320
Driftsresultat ..o, 1.627.893 1.619.617
Andre finansielle indtaagter ......ccocecevieeeieieeevc e 19.132 13.035
Andre finansielle omkostninger ..........ccccoveeeeeriveeccreceeeenns -696.459 -817.212
Resultat for skat ............ccococicieeiiic e, 950.566 815.440
Skat af arets resultat .........c..coovieeeiiiciecce e, -209.076 -188.020
Ardie terultal oo mmomms s —— 741.490 627.420
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte.......c.oooiieieieiii e 300.000 0
OVEHBILFESUNAL s e 441.490 627.420
Disponeret lalt ..........cooouiimeeeee e, 741.490 627.420
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Ejendomsselskabet Samsgvej 38 A/S

Balance pr. 30. juni 2016

Aktiver

2015/16 2014/15
Anlagsaktiver
Grundesog bygningelu s asmmsmami sy 22.384.755 22.916.075
Materielle anlaegsaktiver ..............cccocveceeciciecccicceecese, 22.384.755 22.916.075
Anleegsaktiverialt......ucmmmasmansrmesnmramass 22.384.755 22.916.075
Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger ...............ccocco e 20.410 20.467
Omsaetningsaktiverialt ............cccoocoioiiiiiiiiiieee e 20.410 20.467
AKLIverialt..........coooooiiiiiie e 22.405.165 22.936.542

1283 Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 11 af 13



Ejendomsselskabet Samsgvej 38 A/S

Balance pr. 30. juni 2016

Passiver
2015/16 2014/15

Egenkapital

Selskabskapital .......ccccovviiieininne e 500.000 500.000

Overfart resultat ..o 6.750.471 6.421.641
1 EgenkapRal ...cuuinmmnannn s e 7.250.471 6.921.641

Hensatte forpligtelser

Hensaettelse til udskudt skat .........ccoocveeeeireeiieeieece e, 1.104.000 926.700

Hensatte forpligtelserialt..................ccooveeiiiiieceeee, 1.104.000 926.700

Gealdsforpligtelser

Langfristede galdsforpligtelser

KreditinStUIET «.....cocveieeee e 8.857.948 9.936.473
2 Langfristede galdsforpligtelser............ccocvecevvvvceicrnrnene. 8.857.948 9.936.473

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede gesldsforpligtelser................. 1.202.500 1.189.100

KreditinStULET ......ooeivieeiiee e 3.373.880 3.634.771

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .......ccccoevvvverrnene. 12.000 12.000

Geeld til associerede virksomheder......ccoveeeiieiviceeeeeeeeeen, 23.086 23.086

Moms:og algiffer.usmswmmessmmussasnmssaassems 261.009 268.446

Periodeafgraensningsposter ..o 20.271 24.325

Udbytte for regnskabsaret.......c.oc.cocvevveveiieecuicceeeeceeceee e, 300.000 0

Kortfristede geeldsforpligtelserialt................c..cooceen.... 5.192.746 5.151.728

Gaeldsforpligtelserialt...........cccoovieinieciciicieeeec e 14.050.694 15.088.201

Passiverialt ... 22.405.165 22.936.542

3 Eventualforpligtelser
4  Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Samsavej 38 A/S

Noter
Kapital- Forslag til resul-
Primo regulering tatdisponering Ultimo
1 Egenkapital
Virksomhedskapital................. 500.000 0 0 500.000
Overfort resultat...................... 6.421.641 -112.660 441.490 6.750.471
6.921.641 -112.660 441.490 7.250.471
Restgeeld efter 5
Geeld i alt primo  Gald i alt ultimo Kortfristet andel ar
2 Langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter..........cccceevenee. 11.125.573 10.060.448 1.202.500 4.468.800
11.125.573 10.060.448 1.202.500 4.468.800
3 Eventualforpligtelser
Lejekontrakt Samsevej 38:
Lejemalet kan af begge parter opsiges med 6 maneders varsel. Der er gensidig
aftale om, at fraflytning tidligst kan ske den 1. juni 2025.
Garantiforpligtelser:
Ingen
4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til Spar Nord Bank A/S er der tinglyst skadeslasbrev kr.
5.400.000 i ejendommen Samsave] 38.
Til sikkerhed for engagement med Sydbank er deponeret ejerpantebrev kr.
5.000.000 med pant i ejendommen Samseavej 38. Desuden er der givet transport i
huslejeindbetalinger, der arligt udger kr. 2.822.976 incl. moms.
Ejendommens regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2016 udger kr. 22.384.755.
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