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Ejendomsselskabet Samsgvej 38 A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30. juni 2017 for Ejendomsselskabet Samsavej 38 A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30.

juni 2017.

Ledelsesberetningen indehoider efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hinnerup, den
Direktion

Erik Mikkelsen
direkter i

'\ l'.lx" Y 4%0 "
Birthe Kjeerholm Poulsen Erik Mikkelsen Kaj Andersen

farmand

Bestyrglse

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 3



Ejendomsselskabet Samsavej 38 A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Samsgvej 38 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Samsgvej 38 A/S for regnskabsaret 1. juli 2016 -
30. juni 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016
- 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundiag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mél er at opnd hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusi-
on. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ud-
fares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaelden-
de i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta
som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Ejendomsselskabet Samsgvej 38 A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlin-
formation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesaetielse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstasndighederne, men ikke for at kunne udirykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

¢ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkiuderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategn-
ing gere opmasrksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
strazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke lasngere kan fortsastte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmazssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Ejendomsselskabet Samsgvej 38 A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning
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Ejendomsselskabet Samsgvej 38 A/S

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Selskabsoplysninger

Ejendomsselskabet Samsgvej 38 A/S
Samsgvej 38

8382 Hinnerup

Telefon: 8698 8088

Telefax: 8698 8808

E-mail: emi@labelco.dk
CVR-nr.: 277141 37
Regnskabsperiode: 1. juli - 30. juni
Stiftet: 22. april 2004
Hjemsted: Favrskov Kommune

Birthe Kjaerholm Poulsen, formand
Erik Mikkelsen
Kaj Andersen

Erik Mikkelsen, direktgr

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Registrerede revisorer

Heegh Guldbergs Gade 36 C, 1.th.
8700 Horsens

Sydbank A/S
Store Torv 12
8000 Aarhus C
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Ejendomsselskabet Samsgvej 38 A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med investering i fast ejendom og udlejning af fast ejendom

samt dermed beslasgtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usadvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 2016/17 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2016/17 udviser et overskud pa kr. 771.511, og selskabets balance pr.

30. juni 2017 udviser en egenkapital pa kr. 8.445.753.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Samsgvej 38 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Samsevej 38 A/S for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten for 2016/17 er aflagt i kr.

/Endring i anvendt regnskabspraksis
Arsregnskabsloven er aendret, s& det ikke lsengere er muligt at klassificere foresldet udbytte som gaeld i

balancen. Endvidere har selskabet valgt at falge anbefalingerne i Regnskabsvejledningen for klasse B- og
C-virksomheder. Som fglge heraf er anvendt regnskabspraksis sendret p& falgende omrader:

- Forslag til &rets udbytte er praesenteret som en seerlig reserve under egenkapitalen. Tidligere biev for-
slag til udbytte indregnet som en gaeldsforpligtelse.

Sammenligningstal er tilpasset den andrede regnskabspraksis.

Den akkumulerede virkning af praksisaendringerne udgar pr. 30. juni 2017:

- Egenkapitalen foreges med kr. 300.000, der vedrarer reklassifikation af arets udbytte.

Bortset fra ovennasvnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgarelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregulering-

er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Ejendomsselskabet Samsgvej 38 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter seiskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Brutioresultat er et sammendrag af lejeindteegter med fradrag af ejendomsomkostninger og andre ekster-
ne omkostninger.

Lejeindtaegter
Nettoomsaetningen bestar af lejeindtaegter.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indizegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regn-

skabséaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
geeld og transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og godtgereise under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-

relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og len.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pd falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvasrdier:

Brugstid Restveerdi
Investeringsejendom 50 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anteegsaktiver indregnes i resultatopgarelsen under andre drifts-
indtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-

somheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved afskrivning.
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Ejendomsselskabet Samsgvej 38 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individu-
elt niveau.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundiag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemasssigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteakiiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méales pé grundiag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som felge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til dagsvaerdi.

Renteswap er indregnet efter lagerprincippet med veerdi pa balancedagen. Kursregulering indregnes
direkte pd egenkapitalen.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Ejendomsselskabet Samsgvej 38 A/S

Resultatopgorelse 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Note 2016/17 2015/16

kr. kr.

Bruttofortjeneste 2.153.334 2,159.213
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaagsaktiver -531.320 -531.320
Resultat for finansielle poster 1.622.014 1.627.893
Finansielle indtaegter 696 19.132
Finansielle omkostninger -633.724 -696.459
Resultat for skat 988.986 950.566
Skat af arets resultat -217.475 -209.076
Arets resultat 771.511 741.490
Foreslaet udbytte 300.000 300.000
Overfort resultat 471.511 441.490
771.511 741.490
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Ejendomsselskabet Samsavej 38 A/S

Balance pr. 30. juni 2017

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 21.853.435 22.384.755
Materielle anlaegsaktiver 21.853.435 22.384.755
Anlaegsaktiver i alt 21.853.435 22.384.755
Andre tilgodehavender 19.223 0
Tilgodehavender 19.223 0
Likvide beholdninger 20.409 20.409
Omseaetningsaktiver i alt 39.632 20.409
Aktiveri alt 21.893.067 22.405.164
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Ejendomsselskabet Samsavej 38 A/S

Balance pr. 30. juni 2017

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.
Passiver

Selskabskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 7.645.753 6.750.471
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 300.000 300.000
Egenkapital 1 8.445.753 7.550.471
Henszettelse til udskudt skat 1.441.000 1.104.000
Hensatte forpligtelser i alt 1.441.000 1.104.000
Banker 7.093.559 8.857.948
Langfristede geeldsforpligtelser 2 7.093.559 8.857.948
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 2 1.219.100 1.202.500
Kreditinstitutter 3.364.508 3.373.880
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.000 12.000
Geaeld til associerede virksomheder 23.086 23.086
Anden geeld 278.414 261.008
Periodeafgreensningsposter 15.647 20.271
Kortfristede geeldsforpligtelser 4.912.755 4.892.745
Galdsforpligtelser i alt 12.006.314 13.750.693
Passiveri alt 21.893.067 22.405.164

Eventualposter m.v. 3

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4
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Ejendomsselskabet Samsgvej 38 A/S

1 Egenkapital

Egenkapital 1. juli 2016
Betalt ordinzert udbytte

Regulering af
sikringsinstrumenter til
dagsveerdi

Arets resultat
Egenkapital 30. juni 2017

2 Langfristede geeldsforpligtelser

Banker

3 Eventualposter m.v.
Lejekontrakt Samsavej 38:

Noter

Foreslaet udbyt-

Overfart te for regn-
Selskabskapital resultat skabsaret I alt
500.000 6.750.471 300.000 7.550.471
0 0 -300.000 -300.000
0 423.771 0 423.771
0 471.511 300.000 771.511
500.000 7.645.753 300.000 8.445.753
Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. juli 2016 30. juni 2017 naesste ar efter 5 ar
10.060.448 8.312.659 1.219.100 2.999.470
10.060.448 8.312.659 1.219.100 2.999.470

Lejemalet kan af begge parter opsiges med 6 maneders varsel. Der er gensidig aftale om, at
fraflytning tidligst kan ske den 1. juli 2025.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til Spar Nord A/S er der tinglyst skadeslasbrev kr. 5.400.000 i ejendommen

Samsgvej 38.

Til sikkerhed for engagement med Sydbank A/S er deponeret ejerpantrebrev kr. 5.000.000 med pant i
ejendommen Samsgvej 38. Desuden er der givet transport i huslejeindbetalinger, der arligt udger kr.

2.822.976 incl. moms.

Ejendommens regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2017 udger kr. 21.853.435.
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