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Ledelseserklzering

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséretl. januar - 31.
december 2022 for Wahl Erhverv A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle stilling
samt resultatet.

Det er endvidere vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Revision er fravalgt. Selskabet efterlever betingelserne herfor.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Havdrup, den 19. april 2023

Direktion

Lene Moller Wahl

Bestyrelse

Lene Meoller Wahl Magnus Wahl

Niels Poul Wahl Joachim Wahl
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Erkleering om assistance til opstilling af regnskab

Til ledelsen i Wahl Erhverv A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 pa grundlag af selskabets
bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skodsborg, den 19. april 2023

REVINORD
Kettebakken 11

2942 Skodsborg

Cvr 16347299

René Georg Serensen
Statsautoriseret revisor
mne 17730
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet er at erhverve og drive fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arsrapporten udviser et resultat, som forventet. Selskabet forventer i kommende regnskabsperiode et positivt
resultat.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er ikke sket vasentlige begivenheder siden arsafslutningen, som vil kunne pévirke selskabets finansielle
stilling i negativ retning.
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Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med
tilvalg af enkelte bestemmelser fra hojere regnskabsklasser. Den anvendte regnskabspraksis er uandret fra sidste
ar.

Generelt om indregning og méling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil fragé selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt. Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden perioderegnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmessige skeon af beleb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel
post.Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller galdens opstien
indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og omkostninger. Anlagsaktiver, der er kobt i fremmed
valuta, méles til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Nettoomsatning, vareforbrug og eksterne omkostninger er ssmmendraget i en post benavnt bruttofortjeneste med
henvisning til arsregnskabsloven § 32. Nettoomseatningen ved salg af vare- og tjenesteydelser indregnes i
resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres
palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen méles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusiv moms
og afgifter opkraevet pad vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.
Vareforbrug omfatter omkostninger, der er atholdt til at opna arets nettoomsetning. Andre eksterne omkostninger
omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab p& debitorer, operationelle
leasingaftaler m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gage, inklusiv feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social
sikring m.v. af selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra
offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og ¢j
realiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.
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Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, som knytter sig til arets ekstraordinere resultat, henfores hertil,
mens den resterende del henfores til drets ordinaere resultat.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver optages til anskaffelsespris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller til
brugsveerdi, hvor denne er lavere af arsager, der ikke antages at veere forbigdende. Afskrivning foretages lineert
over aktivernes forventede brugstid. De forventede brugstider skennes at vere:

- Indretning af lejede lokaler 1 - 10 ar Skennet restverdi: 0%

- Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3 -9 ar Skennet restvaerdi: 0-25%

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, samt omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive ibrugtaget.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved forste méling til kostpris og verdireguleres herefter labende til dagsveerdi.
Regulering til dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen. Dagsvaerdien af investeringsejendomme er baseret pa en
afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel, med udgangspunkt ejendommens forventede driftsresultat og afskastkrav.
Endvidere vurderes individuelle forhold vedrerende ejendommens beliggenhed, type, lejernes bonitet, vilkar i
lejekontrakter, ejendommens anvendelsesmuligheder, samt udbud og efterspargsel.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved afskrivning. Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af
hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis
denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af kontante beholdninger samt indestdende pa konti i pengesinstitutter. Aktivet er
underlagt begraenset risiko for vaerdiregulering.

Egenkapital - udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen. Udbytte,
som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto skatter.
Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks. vedrerende aktiver, hvor
opgoerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudte skatteaktiver, herunder
skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til den verdi, hvortil de forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsverdi.
Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af @ndringer
i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gaeld til kreditinstitutter, leverandergald og geaeld til tilknyttede
virksomheder, indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris. I
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelser pa finansielle
leasingkontrakter. Geldsforpligtelser er malt til nettorealisationsveardi.
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Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger
Resultat af ordinzer drift
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfores til naste ar
Foreslaet udbytte

Note

3,7
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2022 2021

1.664.440 1.209.126
-720.963 -793.911
-134.750 -77.000
808.727 338.215
76.528 81.237
-322.887 -405.434
562.368 14.018
-666.144 -185.308
-103.776 -171.290
-221.576 -285.690
117.800 114.400
-103.776 -171.290
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Balance pr. 31. december 2022

Note 2022 2021

AKTIVER

Investeringsejendomme 4 27.500.000 27.500.000
Andre anleg, driftsmidler og inventar 0 134.750
Materielle anleegsaktiver i alt 27.500.000 27.634.750
Andre finansielle tilgodehavender 2.731.596 4.155.068
Finansielle anleegsaktiver i alt 2.731.596 4.155.068
Anlagsaktiver i alt 30.231.596 31.789.818
Andre tilgodehavender 34.349 14.243
Likvide beholdninger 753.623 568.244
Omszaetningsaktiver i alt 787.972 582.487
AKTIVERIT ALT 31.019.568 32.372.305
PASSIVER

Virksomhedskapital 5 500.000 500.000
Overfort resultat 14.328.913 12.092.377
Foreslaet udbytte 117.800 114.400
Egenkapital i alt 14.946.713 12.706.777
Udskudt skat 4.809.058 4.142.914
Hensatte forpligtelser i alt 4.809.058 4.142.914
Geld til realkreditinstitutter 6 10.046.789 10.055.690
Geld til kreditinstitutter i gvrigt 7 702.736 5.057.039
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 10.749.525 15.112.729
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 24.000 21.901
Modtagne forudbetalinger fra kunder 106.200 107.325
Anden geeld 384.072 280.659
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 514.272 409.885
Geeldsforpligtelser i alt 11.263.797 15.522.614
PASSIVER I ALT 31.019.568 32.372.305

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser m.v. 8
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Noter

1. Seerlige oplysninger til drsregnskabet

Selskabets investeringsejendomme er verdireguleret til dagsverdi pa baggrund af en afkastbaseret model.

Det er ledelsens vurdering, at afkastprocenterne og driftsomkostningerne, som er anvendt i afkastmodellerne, er
realistiske 1 det nuvaerende marked.

Afkastsatsen er baseret pa en af ledelsen subjektiv vurdering, hvorfor der er vil vere usikkerhed ved indregning
og maling af selskabets investeringsejendomme.

Der henvises til sarskilt note om forudsatningerne for opgerelse af dagsvardimaling af investeringsejendomme.

2. Personaleomkostninger 2022 2021
Gager og lenninger 678.729 767.964
Ovrige personalomkostninger herunder social sikring 42.234 25.947
720.963 793.911

Gennemsnitlig antal ansatte 2 2
3. Finansielle poster 2022 2021
Finansielle indtaegter, heraf udger koncern interne renter 76.528 81.237
Finansielle omkostninger, heraf udger koncern interne renter 1.439 1.411
4. Investeringsejendomme 2022 2021
Investeringsejendomme maéles til dagsveardi, baseret pa anerkendte vaerdiansattelsesmetoder.

Dagsveardi af investeringsejendomme 27.500.000 27.500.000
Afkastsats 5% 5%

Folsomhedsanalyse ved opgerelse af dagsveerdi for investeringsejendomme.

Ved opgerelsen af dagsverdi er anvendt et afkastkrav pa 5%. Zndringer i sken over afkastkrav for
investeringsejendomme vil have ikke uvasentlig indflydelse pa den indregnede vardi af investeringsejendomme i
balancen sével som verdireguleringen i resultatopgerelsen.

En @ndring i afkastkravet, vil have folgende pavirkning af indregnet veerdier for regnskabsaret 2022
Zndring 1 afkastkrav +0,50% -0,50%
Dagsveardi endring af indregnede investeringsejendomme -2.700.000 +2.800.000

5. Virksomhedskapital
Aktiekapitalen bestar af nominelt 500 stk., & kr. 1.000. Ingen aktier nyder serlige fordele.

6. Langfristet gzeld 2022 2021

Af langfristet geeld forfalder folgende til betaling senere end 5 ar 9.978.789 9.199.057

7. Afledte finansielle instrumenter

SWAP lén er indfriet i regnskabsperioden, hvorfor der pd balancedagen ikke forefindes afledte finansielle
instrumenter.

8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser m.v.

Der er afgivet selvskyldner kaution overfor tilknyttede virksomheder samt sgsterselskaber.

Til sikkerhed for geeld til real- og kreditinstitutter er der afgivet sikkerhed som felger:
Realkredit pantebrev i ejendom, nominelt tkr. 10.046, som i balancen er indregnet til tkr 27.500



