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Wabhi Erhverv A/S
Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2017 for Wahl Erhverv A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler. '

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Revision af arsregnskabet for det kommende regnskabsar er fravalgt. Direktionen og bestyrelsen
anser betingelserne for at undlade revisionen for opfyldt.

Havdrup, den 25. maj 2018

Direktion

AT

Lene Mglier Wahl

Bestyrelse

. wh N

iels Poul Wahl Lene Mgller Wahl




Wabhl Erhverv A/S

Den uafhangige revisors reviewerklaering

Til kapitalejerne i Wahl Erhverv A/S

Vi har udfgrt review af arsregnskabet for Wah! Erhverv A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrarende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi skal udtrykke en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
regnskabet som helhed ikke i alle veesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med
den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsd, at vi overholder etiske
krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review
af historiske regnskaber er en erkleeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfarer
handlinger, der primeaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt,
andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede
bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision
udfgrt efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om arsregnskabet.




Wahl Erhverv A/S

Den uafhangige revisors reviewerklaering

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktivitet for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, skal vi ggre opmaerksom pa usikkerheden i malingen af
selskabets investeringsejendomme. Vi henviser til note 3 for en omtale heraf.

Kage, den 25. maj 2018

Addere Revision

statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 58 99 92

M@M&ielsen

atsautoriseret revisor
mne10073




Wahl Erhverv A/S

Ledelsesberetning 6

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at erhverve og drive faste ejendomme.
Usikkerhed ved indregning eller maling

Investeringsejendommene males til markedsvaerdi. | anvendt regnskabspraksis er angivet
principper og forudsaetninger for malingen.

Ledelsen skal gere opmaerksom pa, at malingen af selskabets investeringsejendomme er
behaeftet med usikkerhed i savel op- som nedadgaende retning som folge af usikkerheden pa
ejendomsmarkedet.

Arets udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat er et overskud pa kr. 1.963. Der henvises i gvrigt til resultatopggrelsen for tiden 1.
januar - 31. december 2017 og balancen pr. 31. december 2017.

Arets resultat vurderes af ledelsen som tilfredsstillende. Selskabets egenkapital er pavirket
positivt af renteswap med tkr. 278. Belgbet er indregnet direkte pa egenkapitalen, da
afdaekningen vedrgrer fremtidige betalingsstremme.

Ved veerdiansaettelsen af ejendommene er for aret anvendt et afkastningskrav pa mellem 6% -
6,5%.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter ledelsens sken indtruffet betydningsfulde heendelser efter regnskabsarets
afslutning, som vaesentligt vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling.




Wahl Erhverv A/S

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Wahi Erhverv A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Indteegter indregnes i resultatopgereisen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fraga virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages der hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
RESULTATOPGQRELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikcovergang til keber
har fundet sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsastningen indregnes med fradrag af eventuelle rabatter i forbindelse med
salget.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i

resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og eventuel restveaerdi:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar, 3-9 ar, restvaerdi 0-25 % af kostpris

Fortjeneste eller tab ved afheaendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved fgrste maling til kostpris og reguleres herefter lgbende til
dagsveerdi. Regulering til dagsveerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Dagsveerdi opgeres ud fra en maling baseret pa en afkastbaseret model. Veerdien opgeres med
baggrund i ejendommens forventede driftsafkast fgr renter og et forrentningskrav, der er fastsat
pa basis af det generelle renteniveau og individuelle forhold for den enkelte ejendom. De
individuelle forhold vedrerer ejendommens beliggenhed, type, lejeres bonitet, vilkar i
lejekontrakter, ejendommens anvendelsesmuligheder samt udbud og efterspargsel.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmeessige veerdi.




Wahl Erhverv A/S

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig
veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle
vedrgrende ikke-skattemaessigt afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse -
bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have
effekt pa det regnskabsmesssige resultat eller den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Udskudte skatteforpligtelser preesenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan
beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster.

Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet, i det omfang der er legal
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansieile forpligtelser il
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen
over laneperioden.

Finansielle forpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris

svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel
vaerdi. ‘ ‘
Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males
efterfalgende til dagsveerdi.

Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som "Andre
tilgodehavender” henholdsvis "Andre gaeldsforpligtelser”.
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Anvendt regnskabspraksis 10

/Endring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopggrelsen,
medmindre det afledte finansielle instrument klassificeres og opfylder kriterierne for
regnskabsmeessig afdeekning.

Regnskabsmaessig afdaekning

Andring | dagsveaerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for afdaekning af forventede fremtidige transaktioner, indregnes pa egenkapitalen
under overfgrt resultat, for sa vidt angar den effektive del af afdaekningen. Den ineffektive del
indregnes i resultatopggrelsen.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note
Bruttofortjeneste

1 Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger

Driftsresultat

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat
2 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

Anvendelse i alt

11

2017 2016
kr. kr.

1.223.608 1.540.005
-731.396 -788.152
-66.765 - -B86.765
425.447 685.088
57.511 56.625
-455.278 -412.215
27.680 329.498
-25.717 -79.910
1.963 249.588
105.800 103.400
-103.837 146.188
1.963 249.588




Note

3

Wahi Erhverv A/S
Balance pr. 31. december

AKTIVER

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt
Andre tilgodehavender
Finansielle anlagsaktiver i alt
ANLAEGSAKTIVER 1 ALT
Likvide beholdninger
OMS/ETNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER I ALT

12
2017 2016

kr. kr.
24.000.000  24.000.000
105.711 172.476
24.105.711 24.172.476
2.929.126 2.870.293
2.929.126 2.870.293
27.034.837  27.042.769
1.628.619 1.648.347
1.628.619 1.648.347
28.663.456  28.691.116




Note

4 Langfristet geeld i alt

5

Balance pr. 31. december

PASSIVER

Selskabskapital
Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL | ALT

Udskudt skat

HENSATTELSER | ALT

Geeld til realkreditinstitutter

Anden gzld

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter m.v.

Wahl Erhverv A/S

Leverandgarer af varer og tjenesteydelser

Anden gaeld

Kortfristet geeld i alt
GALD I ALT

PASSIVER | ALT

6 Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

13
2017 2016

kr. kr.
500.000 500.000
9.713.384 9.538.938
105.800 103.400
10.319.184 10.142.338
3.347.878 3.243.671
3.347.878 3.243.671
10.206.248 10.173.279
4.401.212 4.847.547
14.607.460 15.020.826
20.278 0
0 81
43.000 43.000
325.656 241.200
388.934 284.281
14.996.394 15.305.107
28.663.456 28.691.116
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Noter 14

2017 2016
kr. kr.

Personaleomkostninger

Det samlede belgb til lenninger og gager mv. fordeler sig saledes:

Gager og lgnninger 708.365 769.974
Andre udgifter til social sikring 23.031 18.178

731.396 788.152
Gennemsnitligt antal ansatte 2 2

Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat 25.717 79.910

25.717 79.910

Investeringsejendomme

Den bedste fastleeggelse af dagsvaerdi af investeringsejendomme sker ved anvendelse af
aktuelle priser i et aktivt marked for tilsvarende investeringsejendomme. | mangel heraf har
ledelsen valgt at foretage malingen pa grundlag af en afkastbaseret model. Der henvises til
anvendt regnskabspraksis for beskrivelse af maling af investeringsejendommene.

Ledelsen skal gare opmaerksom pa, at malingen af selskabets investeringsejendomme er
beheeftet med usikkerhed i savel op- som nedadgaende retning som felge af usikkerheden
pa ejendomsmarkedet.

Langfristet gald

Heraf forfalder til betaling efter mere end 5 ar 10.040.865 10.136.737

Anden geeld

Afledte finansielle instrumenter udger kr. 3.831.557, udlgb 2038.
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Noter

2017
Note kr.

2016
kr.

15

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:

Realkredit pantebrev i ejendom, nominelt 10.155.000
Bogfart vaerdi af ejendom 24.000.000

Der er tinglyst pantseetningsforbud pa ejendommene overfor bankforbindelse.
Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter er der afgivet fglgende sikkerheder:

Likvide beholdninger 138.161




