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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt 8rsrapporten for regnskabsdret 01.01.2017 - 31.12.2017
for Remien Ejendomme Kgbenhavn ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2017 - 31.12.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 23.05.2018

Direktion

1| M\Remien
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Remien Ejendomme Kgbenhavn ApS

Konklusion

Vi har revideret 8rsregnskabet for Remien Ejendomme Kgbenhavn ApS for regnskabsdret 01.01.2017 -
31.12.2017, der omfatter resultatopggreise, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2017 -
31.12.2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Vasentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Uden at modificere vores konklusion ggr vi opmarksom pa, at der er usikkerhed, der kan rejse tvivli om
selskabets mulighed for at fortsaette driften. Vi henviser til note 1, hvoraf det fremgar, at selskabets bank-
forbindelser har godkendt budgettet for 2018, og at selskabets bankforbindelser vil opretholde de nuvaerende
kreditfaciliteter og udvide dem i takt med det godkendte budget for 2018. Selskabets fortsatte drift er betin-
get af, at det naevnte budget for 2018 kan gennemfgres inden for de naevnte kreditrammer. Det er ledelsens
opfattelse, at koncernen har tilstrackkelig likviditet til den fortsatte drift og har derfor afiagt regnskabet under
forudsaetning af virksomhedens fortsatte drift.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
3rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Dan-
mark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse p8 de gkonomiske beslutninger, som brugerne treeffer p& grundlag af
&rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundiag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, be-
vidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis s&danne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfpre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af 8rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p8 en
s&dan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om iedelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
o e [+ o . . spe .

opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
8rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 23.05.2018

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnersetskab

Stdtsautoriseret revisor
E-nr. 30176
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestdr af investering og udlejning af ejendomme med hovedfokus p& Aarhus og Kg-
benhavn.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har solgt tre ejendomme i 2017. Disse er solgt i en struktureret salgsproces med et tilfredsstillende

resultat — der veesentligt overstiger forventningerne.

Selskabets strategiplan forlgber dermed planmaessigt.

Likviditet og kapitalberedskab
Selskabets bankforbindelser har godkendt budgettet for 2018 og giver kreditfaciliteter i overensstemmelse

hermed.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2017

2017 2016
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 17.298.743 5.056.312
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 9.800.000 10.204.776
Driftsresultat 27.098.743 15.261.088
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3.164.970 7.271.748
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
) 165.294 418.271
virksomheder
Andre finansielle indteegter 0 64.478
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder (302.266) (682.317)
Andre finansielle omkostninger (8.587.080) (10.052.677)
Resultat for skat 21.539.661 12.280.591
Skat af 8rets resultat 3 (3.607.755) (1.567.979)
Arets resultat 17.931.906 10.712.612
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt til reserve for nettoopskrivning efter indre
0 P g etter indr 3.164.970 4.849.259

vaerdis metode
Overfgrt resultat 14.766.936 5.863.353
17.931.906 10.712.612
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Balance pr. 31.12.2017

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaagsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2017 2016

Note kr. kr.
136.900.000 185.500.000
136.900.000 185.500.000
8.439.229 6.974.259

8.439.229 6.974.259
145.339.229 192.474.259

64.434 47.129

1.574.483 86.986

1.638.917 134.115

4 74.487.711 3.444.488
76.126.628 3.578.603
221.465.857 196.052.862
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Balance pr. 31.12.2017

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis

metode
Overfart overskud eller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Ansvarlig lanekapital

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Anden geeld

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Bankgaeld
Deposita

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Geeld til associerede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden gzeld
Periodeafgrasnsningsposter
Kortfristede g=ldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser
Passiver

Going concern

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser

Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser

2017 2016
Note kr. kr.
125.000 125.000
6.314.229 4.849.259
26.346.749 4.334.998
32.785.978 9.309.257
8.833.815 6.609.137
8.833.815 6.609.137
5 408.250 408.250
81.525.492 77.770.679
673.562 672.129
21.606.035 28.714.776
6 104.213.339 107.565.834
6 9.939 3.730.797
51.325.261 50.418.534
1.891.487 2.535.821
3.451.024 260.294
11.910.567 12.297.662
171.586 3.295.526
3.103.303 0
55.600 30.000
3.713.958 0
75.632.725 72.568.634
179.846.064 180.134.468
221.465.857 196.052.862
1
2
7
8
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Egenkapitalopggrelse for 2017

Egenkapital primo
Dagsvardiregulering af
sikringsinstrumenter
Skat af
egenkapitalbevagelser
Udbytte fra tilknyttede
virksomheder

Arets resultat

Egenkapital ultimo

Reserve for

netto-
opskrivning Overfort
efter indre overskud
Virksomheds- veerdis eller
kapital metode underskud Ialt
kr. kr. kr. kr.
125.000 4.849.259 4.334.998 9.309.257
0 0 7.108.738 7.108.738
0 0 (1.563.923) (1.563.923)
0 (1.700.000) 1.700.000 0
0 3.164.970 14.766.936 17.931.906
125.000 6.314.229 26.346.749 32.785.978
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Noter

1. Going concern

De foreliggende budgetter viser likviditetsmaessig sammenhaeng i koncernen, idet selskabets bankforbindel-
ser har godkendt budgettet for 2018, og selskabets bankforbindelser vil opretholde de nuveerende kreditfa-
ciliteter og udvide dem i takt med det godkendte budget for 2018. Selskabets fortsatte drift er betinget af,
at det naevnte budget for 2018 kan gennemfgres inden for de naevnte kreditrammer. Det er ledelsens opfat-
telse, at koncernen har tilstraskkelig likviditet til den fortsatte drift og har derfor aflagt regnskabet under
forudsastning af virksomhedens fortsatte drift.

2. Usikkerhed ved indregning og maling

Op- og nedskrivninger af investeringsejendomme sker pa grundlag af regnskabsmaessige vurderinger pd
baggrund af markedsvaerdiberegninger ud fra nettoleje samt pd baggrund af eventuelle salgs-/kegbsaftaler
foreliggende pr. 31.12.2017.

Selskabet disponerer over 2 investeringsejendomme. For den ene af ejendommene er vardien af denne
fastsat pd baggrund af kgbsaftale, der effektueres den 02.01.2018.

Den tilbagevaerende investeringejendom er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi
ved anvendelse af den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets ejendom udger 6,75% pr.
31.12.2017, svarende til sidste ar. Stgrrelsen pa denne ejendom udggr i alt 1.639 mz2.

Selskabet har indgdet b&de beboelses- og erhvervslejekontrakter med lejere. Beboelseslejekontrakter kan
opsiges i henhold til lejeloven, mens erhvervsiejem3l er aftalt individuelt med bade korte og lange opsigel-
sesvarsler.

I den afkastbaserede model er der kalkuleret med et budgetteret resultat for ejendommene p& 2,4 mio.kr.
Ejendommene er beliggende i det centrale Kgbenhavn.

Der er i beregningen indregnet tomgangsleje p& O t.kr.

En forggelse af afkastkravet p& 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 2,5 mio.kr. En formind-
skelse af afkastkravet p& 0,5%-point vil forsge den samlede dagsveerdi med 2,9 mio.kr.

2017 2016
kr. kr.

3. Skat af arets resultat
Aktuel skat 3.103.303 0
AEndring af udskudt skat 504.452 1.433.257
Effekt af aendrede skattesatser 0 134.722

3.607.755 1.567.979
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Noter

4. Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er stillet til sikkerhed over for selskabets bankforbindelser og til sikkerhed i forbindelse

med salg af ejendomme.
5. Ansvarlig lanekapital

Afdrag pa ansvarlig l8nekapital er ikke fastlagt. Det ansvarlige 18n godkendes af banken sammen med det
pvrige engagement hvert ar.

Forfald inden Forfald inden

for 12 for 12 Forfald efter
maneder méneder 12 méneder Restgaeld
2017 2016 2017 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
6. Langfristede
gzldsforpligtelser
Ansvarlig I8nekapital 0 0 408.250 408.250
Geald til
realkreditinstitutter 9.939 3.730.797 81.525.492 76.735.670
Deposita 0 0 673.562 673.562
Anden geeld 0 0 21.606.035 21.606.035
9.939 3.730.797 104.213.339 99.423.517

Selskabet har indg3et fastrenteswap pd 10,7 mio.euro til en fast rente pd 4,68%, modtagende CIBORG6-
rente, der Igber frem til 2018, en fastrentevalutaswap pa 4,3 mio.euro til en fast rente p& 4,44%, modta-
gende EURIBOR3-rente, der Igber frem til 2028 og en fastrentevalutaswap pa 2,1 mio.euro til en fast rente
pé 3,97%, modtagende EURIBOR3-rente, der Igber frem til 2038. Markedsveerdi heraf er afhaengig af den
fremtidige variable rente, og der opggres derfor ikke en afdragsprofil.

Deposita bestdr af betalt deposita fra lejere i ejendommen. Forfaldstidspunktet for deposita er ikke muligt at

fastlaegge, idet eventuelt ophgr af lejemal er ukendt.

7. Eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Remien Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomst-
skatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 01.07.2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser
til at indeholde kildeskat pd renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede
selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgdr af administrationsselskabets 3rs-
regnskab.



Remien Ejendomme Kgbenhavn ApS 13

Noter

8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme. Pantet omfatter herudover de produktionsanleeg og maskiner,
der hgrer til ejendommene.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 136.900 t.kr.
Til sikkerhed for bankgaeld er deponeret ejerpantebreve, nom. 103.000 t.kr. i ovenstdende ejendomme samt
grunde og bygninger i sgsterselskaber. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for alt mellemvaerende

med Jyske Bank i eget selskab samt i sgsterselskaber og moderselskabet, Remien Holding ApS.

Der er endvidere krydssikkerhedsstillelser over for Jyske Bank for bankgeeld i s@sterselskaberne og moder-
selskabet, Remien Holding ApS. Den samlede bankgzld i gvrige selskaber pr. 31.12.2017 er 19.005 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 8r, dog med enkelte reklassifikationer.

Koncernregnskab
Med henvisning til 8rsregnskabslovens § 110, stk. 1 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd virksomheden,
og forpligtelsens veerdi kan males plideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. M8ling efter fgrste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med
de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehaven-
der, gaeldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pd balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opst&r mellem transaktionsdagens kurs
og kursen p8 henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopggrelsen som finansielle
poster.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindteegter, andre eksterne omkostninger
og ejendomsomkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nér levering til kgber har fun-
det sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og
méles til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsveerdi p8 balancedagen.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundeer karakter set i forhold til virksomhedens hovedakti-
vitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten ind-
gér endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgéet til drift af virksomhedens ejendomsporte-
folje i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand
og varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Indteaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmeaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder bestdr af renteindtaegter mv. fra tilgodehavender
hos tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle indtagter

Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, nettokursgevinster vedrgrende vaerdipapirer, geeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver samt godtggrelser under acontoskat-
teordningen mv.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestdr af renteomkostninger mv. fra gaeld til tilknyt-
tede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til til-
knyttede virksomheder, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser
samt tillaag under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte p egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte p8 egenkapitalen.
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Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle dets danske dattervirksomheder. Den aktuelle dan-
ske selskabsskat fordeles mellem de sambeksattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige ind-
komster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris
tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfglgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber. Dagsvaerdien opgeres ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de forventede pengestrgmme
fra de enkelte ejendomme eller p& baggrund af indg8ede kabsaftaler. Beregningen baseres p& den budget-
terede nettoindtjening for det kommende 3r tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkast-
krav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for for-
hold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder og
lign.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveaerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomhedens regnskab efter den
indre vaerdis metode (equity-metoden). Dette indebeerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi og med fradrag eller tilleeg af urealiserede kon-
cerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Eventuelle tilgodeha-
vender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvaerdi ud fra en konkret vurdering. S8fremt
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dackke den pageseldende virksomheds for-
pligtelser og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en hensat forpligtelse
malt til nutidsvaerdien af de omkostninger, det skgnnes ngdvendigt at afholde for at afvikle forpligtelsen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdispone-
ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmassige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.
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Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaeessige og skattemaessige veardier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemasssige underskud, ind-
regnes i balancen med den vasrdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for I3noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males
prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved l&noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over ldneperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af 8rets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfaring i
efterfolgende regnskabsér. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.



