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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomme Holding ApS
Søbuen 68
3400 Hillerød

CVR-nr.: 27 70 43 95

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 19. april 2004

Hjemsted: Hillerød

Direktion Jesper Følbæk Nielsen, direktør 

Revision DØSSING OG PARTNERE
Godkendt Revisionsinteressentskab
Roskildevej 12 A
3400  Hillerød
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2020 for Ejendomme Holding ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillerød, den 23. februar 2021

Direktion

Jesper Følbæk Nielsen
Direktør

2

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: I
LS

Z2
-1

YJ
BE

-IE
G

IZ
-0

KW
Q

I-0
0U

7F
-5

C8
18



Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Ejendomme Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomme Holding ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabsprak-
sis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med års-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav
er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af års-
regnskabet“. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Dan-
mark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som
grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til
at fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, med-
mindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at gøre dette.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væ-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisi-
onspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække
væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvig-
elser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om re-
vision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som re-
aktion på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne
grundlag for vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forår-
saget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild-
ledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udfor-
me revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisi-
onsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan ska-
be betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspåtegning gøre opmærksom på oplys-
ninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, mo-
dificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået
frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med års-
regnskabet eller vor viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde
væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplys-
ninger i henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslov-
ens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillerød, den 23. februar 2021

DØSSING OG PARTNERE
Godkendt Revisionsinteressentskab

CVR-nr. 54 87 99 11

Dennis Skovby
statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne46254
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at eje selskaber og andele af samme samt dermed beslægtet
virksomhed efter ledelsens skøn.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et overskud på kr. 809.760, og selskabets
balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital på kr. 4.645.612.

Det er ledelsens vurdering, at der forventes et overskud på samme niveau for det
kommende år.

Kortfristede gældsforpligtelser udgør t.kr. 1.908, hvoraf gæld til tilknyttede virksomheder
udgør t.kr. 1.003. Det ultimative moderselskab Følbæk Gruppen ApS har ikke formelt
afgivet tilbagetrædelseserklæring eller tilsagn om støtte over for selskabet. Følbæk Gruppen
ApS har dog udtrykt hensigt om, at gæld til tilknyttede virksomheder træder tilbage for
øvrige eksterne kreditorer, således at den kortfristede eksterne gæld vil blive finansieret af
den løbende drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomme Holding ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele
vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amorti-
sering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balance-
dagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsæt-
ning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med lejeperioden og er eksl. moms
og afgifter.

7

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: I
LS

Z2
-1

YJ
BE

-IE
G

IZ
-0

KW
Q

I-0
0U

7F
-5

C8
18



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter op-
krævet på vegne af tredjepart.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, ejendomsdrift, tab
på debitorer mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger,
amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem
de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning
hertil modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæs-
sigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugs-
tid. Der afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen
direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:

 Brugstid Restværdi

Grunde og bygninger 10-50 år 73 %

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæs-
sigt skøn, og indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen un-
der andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en
objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdi-
forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er
værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkost-
ninger vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn-
dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen
bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forplig-
telser til nominel restgæld eller amortiseret kostpris, hvis denne afviger væsentligt herfra.
Amortiseret kostpris svarer til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive ren-
te, så forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen
over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder
samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Resultatopgørelse
1. januar - 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Bruttofortjeneste 1.365.974 1.276.180

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -131.295 -127.295

Resultat før finansielle poster 1.234.679 1.148.885

Finansielle omkostninger 1 -211.216 -159.214

Resultat før skat 1.023.463 989.671

Skat af årets resultat 2 -213.703 -219.620

Årets resultat 809.760 770.051

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 809.760 770.051

809.760 770.051
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Balance 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 10.987.081 11.058.376

Materielle anlægsaktiver 3 10.987.081 11.058.376

Anlægsaktiver i alt 10.987.081 11.058.376

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 163.953 135.486
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 18.009 0
Periodeafgrænsningsposter 6.592 6.536

Tilgodehavender 188.554 142.022

Likvide beholdninger 13.831 16.035

Omsætningsaktiver i alt 202.385 158.057

Aktiver i alt 11.189.466 11.216.433
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Balance 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 128.000 128.000
Overført resultat 4.517.612 3.707.852

Egenkapital 4.645.612 3.835.852

Hensættelse til udskudt skat 230.255 196.600

Hensatte forpligtelser i alt 230.255 196.600

Gæld til realkreditinstitutter 3.982.555 4.236.912
Anden gæld 423.000 423.000

Langfristede gældsforpligtelser 4 4.405.555 4.659.912

Gæld til realkreditinstitutter 4 254.350 255.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.000 13.500
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.003.324 1.811.776
Anden gæld 635.370 443.793

Kortfristede gældsforpligtelser 1.908.044 2.524.069

Gældsforpligtelser i alt 6.313.599 7.183.981

Passiver i alt 11.189.466 11.216.433

Eventualforpligtelser 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
Nærtstående parter og ejerforhold 7
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Noter

2020
kr.

2019
kr.

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 167.763 114.500
Andre finansielle omkostninger 43.453 44.714

Finansielle omkostninger i alt 211.216 159.214

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 180.048 185.086
Årets udskudte skat 33.655 34.534

213.703 219.620

3 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-
ninger

Kostpris 1. januar 2020 11.866.851
Tilgang i årets løb 60.000

Kostpris 31. december 2020 11.926.851

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 808.475
Årets afskrivninger 131.295

Af- og nedskrivninger 31. december 2020 939.770

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 10.987.081
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Noter

4 Langfristede gældsforpligtelser

2020
kr.

2019
kr.

Gæld til realkreditinstitutter

Efter 5 år 2.971.000 3.222.000
Mellem 1 og 5 år 1.011.555 1.014.912

Langfristet del 3.982.555 4.236.912
Inden for et år 254.350 255.000

4.236.905 4.491.912

Anden gæld

Mellem 1 og 5 år 423.000 423.000

Langfristet del 423.000 423.000

Øvrig kortfristet anden gæld 635.370 443.793

Kortfristet del 635.370 443.793

1.058.370 866.793

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Følbæk Gruppen ApS og hæfter
solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat på udbytter, renter og royalties.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets og moderselskabets engagement med pengeinstitut er der
udstedt skadeløsbrev på t.kr. 2.100 med pant i selskabets ejendom, som har en
regnskabsmæssig værdi på t.kr. 2.766 pr. 31. december 2020.

Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut er der udstedt ejerpantebrev
på t.kr. 400 med pant i selskabets ejendom med en regnskabsmæssig værdi på t.kr.
8.221 pr. 31. december 2020.

Til sikkerhed for selskabets og moderselskabets engagement med pengeinstitut er der
udstedt ejerpantebrev på t.kr. 2.500 med pant i selskabets ejendom med en
regnskabsmæssig værdi på t.kr. 8.221 pr. 31. december 2020.
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Noter

7 Nærtstående parter og ejerforhold

Kortfristede gældsforpligtelser udgør t.kr. 1.908, hvoraf gæld til tilknyttede
virksomheder udgør  t.kr. 1.003. Det ultimative moderselskab Følbæk Gruppen ApS har
ikke formelt afgivet tilbagetrædelseserklæring eller tilsagn om støtte over for selskabet.
Følbæk Gruppen ApS har dog udtryk hensigt om, at gæld til tilknyttede virksomheder
træder tilbage for øvrige eksterne kreditorer, således at den kortfristede eksterne gæld
kan blive finansieret af den løbende drift.

Koncernregnskab
Selskabet indgår i koncernrapporten for moderselskabet Følbæk Gruppen ApS, CVR.nr.
27658968.
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