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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2017 til 30.
september 2018 for Risager Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revisionen for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2017 til 30. september 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Farre, den 05/11/2018

Direktion

Henrik Risager Andersen
Direktar

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i Risager Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Risager Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2017 til 30. september
2018 pagrundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertisetil at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet er den daglige ledelses ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, som den daglige ledelse
har givet ostil brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Give, 05/11/2018

Erling Lund , mne727

Registreret revisor

REVISIONSFIRMAET HANNE OG ERLING LUND ApS
CVR: 35143114
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L edelsesberetning

Sel skabets vaesentligste aktivitet bestar i at drive ejendomsinvestering og finansiering.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, inden arsrapporten aflaagges, og som be-
eller afkradfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Indtesgter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser, der males til dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarder som falge af sandrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har
vaget indregnet i resultatopgerel sen.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Selskabet har i overensstemmel se med arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage nettoomsagtning og
andre eksterne omkostninger i en regnskabspost, benaa/nt ” Bruttofortjeneste”.

Nettoomsagtning
Nettoomsagning ved salg indregnes i resultatopgerel sen pa faktureringstidspunktet.
Nettoomsagningen indregnes ekskl. moms.

Administrationsomkostninger
Omkostninger til administration, herunder telefon, bogfering, revisor og forsikringer.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og —tab vedrarende vaadipapirer,
gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser samt tillaeg og
godtgarel ser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat
Selskabet er omfattet af danske regler om tvungen sambeskatning af danske virksomheder. Selskabet skal
som falge heraf sambeskattes med modersel skabet HRA Holding ApS.

Modersel skabet HRA Holding ApS er administrationssel skab for sambeskatningen, og afregner som fglge
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heraf ale betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatni ngsbidrag mellem de sambe-skattede
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager selskaber med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra selskaber, der har kunnet anvende dette underskud til
nedsadtel se af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
bevagyelser direkte i egenkapitalen.

Balance

M aterielle anlasgsaktiver
| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, og ved efterf@lgende maling til dagsveadi.

I nvesteringsejendom males gjendom for gjendom til en skgnnet dagsvaardi. Malingen sker ved anvendel se af
afkastbaseret model og afkastkravet fastsedtes egendom for gjendom.

Omkostninger der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet, og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen som
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes
i resultatopgerelsen under g endomsomkostninger.

Veaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten ” vaardiregulering g endom”.

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linesare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa f@lgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Restvaadi
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 5ar 0-20%

Fortjeneste og tab ved afhaandel se af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgaerel sen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méalestil amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imadegael se af forventede tab, hvor det vurderes at vagre indtruffet en
objektiv indikation pa, at et tilgodehavende er vaardiforringet.

Nedskrivning til tab foretages pa individuelt niveau.
Periodeafgraensningsposter

Peri odeaf graansningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger pa balancedagen.
Realiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopgerel sen.
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Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitut, og males pa balancedagen til dagsvaadi.

Egenkapital - udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinaare
generaforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som sagrskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle vedrgrende ikke skattemaessigt af skrivningsberettiget goodwill og kontorejendomme
samt andre poster, hvor midlertidige forskelle er opstaet pa anskaffel sestidspunktet uden at have effekt pa
resultat eller skattepligtig indkomst. | detilfadde, hvor opgerelse af skattevaadien kan foretages efter
alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktiver
henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed og
jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som fglge
af endringer i skattesatser, indregnesi resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede veardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over 1aneperioden.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter gedd til leveranderer og anden gadd, males til amortiseret kostpris,
hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.

CVR-nr. 27702287
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Resultatopgerelse 1. okt. 2017 - 30. sep. 2018

Note 2017/18 2016/17
Kr. kr.
Bruttoresultat ..o 154.107 176.400
AdministrationSOMKOSININGEr  .....coveveiiriererereeee e -27.582 -22.044
Resultat af ordinaer primagr drift .......ccoooeeevieiiiceceececee, 126.525 154.356
Andrefinansielle indtaagter ... 0 12.894
@vrige finansielle OMKOStNINGEr ......cccocvveeeeieieesese e 1 -45.918 -53.865
Ordinaert resultat far skat ........cccovvreiniineieieseeee e 80.607 113.385
SKat af ArEtSTESUITAL .....ooveeeeeeeieeeseeeeee s -18.132 -25.174
ATEESTESUITAL ..ovoeeececeee et 62.475 88.211
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAE .......ooveeeeeieeeeeee e 62.475 88.211
= L ST 62.475 88.211
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Balance 30. september 2018

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

ANlaegsaktiver I alt ..o

Periodeaf gramnsningSPOSLEr .......ccceeieeiiiieiie e

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger .......cccceovie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccooveiiiiie e

Aktiver i alt

Note

2017/18
kr.
2.765.912

2.765.912

2.765.912
7.328
7.328

21.561
28.889

2.794.801
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2016/17
kr.
2.740.000

2.740.000

2.740.000
7.248
7.248

20.088
27.336

2.767.336
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Balance 30. september 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooovveeieneeeeeeee,
Gadd til real KreditiNStTULLET ......eeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooveeveeiececeeee,

Gadd til realKreditinStitutter ........coccveeeieeieneseee e
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cccccveneeee.
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovvviiievieccieece

Gaddsforpligtelser i alt .....oooeeeeiieeceeere e

Passiver i alt

Note

2017/18

kr.
125.000
399.989

524.989
44.329
44.329

1.606.900
1.606.900

75.659
280.449

262.475

618.583

2.225.483

2.794.801

Side 12 af 14

2016/17

kr.
125.000
337.514

462.514
40.044
40.044

1.695.043
1.695.043

62.838
316.518

190.379

569.735

2.264.778

2.767.336
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

2017/18 2016/17

kr. Kr.

Renter til tilknyttede virksomheder 16.984 18.446
@vrige finansielle omkostninger 28.934 35.419
45.918 53.865

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

Kr. Kr. Kkr. Kkr.

Prioritetsgad d 1.682.559 75.659 1.606.900 1.298.865
1.682.559 75.659 1.606.900 1.298.865

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

KONTRAKTLIGE FORPLIGTELSER OG EVENTUALPOSTER M.V.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed
hadter selskabet ubegramset og solidarisk med gvrige koncernvirksomheder for danske

sel skabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalities inden for sambeskatningskredsen.
De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af
admni strati onssel skabets arsregnskab, HRA Holding ApS, CVR-nr. 27972713. Eventuelle
korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfare, at selskabets
hadftel se udger et starre eller mindre bel gb.

4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitut, kr. 1.682.559, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmasssige vaardi pr. 30. september 2018 er kr. 2.765.912

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er deponeret gjerpantebrev nom kr. 225.000
med pant i matr. nr. 17q, Give By, Give.
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5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2017/18 2016/17
Gennemsnitligt antal ansatte ...........ccccccveeeveeiecce s 0 0
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