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Davista K/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Davista K/S

Lyngby Hovedgade 4
2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 27702171
Hjemsted: Lyngby-Taarbsk
Regnskabsér: 01.01.2015 - 31.12.2015

Bestyrelse

Torsten Hoffmeyer, Formand
Boris Nergaard Kjeldsen
Kenneth Bisgaard

Niels Mazanti

Direktion
Boris Nergaard Kjeldsen, Administrerende direktor

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 Kebenhavn C
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Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for Davista K/S.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 01.01.2015 -
31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgs. Lyngby, den 30.03.2016

T ——
—/

-~ Kenneth Bisgaard
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Den uathzengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Davista K/S

Pitegning pi drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Davista K/S for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt regn-
skabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabslo-
ven.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette
krever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opné hgj grad af sikkerhed for, om
drsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i 4rsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athznger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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Den uafthzengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-

leg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet.

Kabenhavn, den 30.03.2016

en
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling for vaerdireguleringer ligger pa linje med det forventede og anses

for at vaere tilfredsstillende.

Afkastkrav
Ejendommen er i forbindelse med regnskabsafslutningen gennemgaet og malt med henblik pé kvalitativt at
vurdere, om ejendommen ligger i markedskonformt med hensyn til afkastprocenten. Afkastkravet er fastholdt

uendret pa 5%.
En &ndring pa 0,25%-point i afkastkrav betyder mellem 6,9 mio.kr. — 7,1 mio.kr. i &ndret vaerdiregulering.

Det kommende ars primere driftsresultat for veerdiregulering forventes at blive reduceret, idet 2 lejemal er
opsagt med fraflytning i 2016. Grundet ejendommens attraktive beliggenhed, forventes der dog kun en kort

tomgangsperiode i ejendommen.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig elier
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-

lob, der vedrarer regnskabséret.

Resultatopgerelsen
Nettoomszetning
Udlejning omfatter indtaegter fra erhvervslejemal, som indregnes i takt med lejeperioderne.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til

dagsveerdi.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der atholdes til ledelse og administration af selskabet.

Ejendomsomkestninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgéet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,

der ilkke er opkravet direkte hos lejerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Andpre finansielle indtxgter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindtegter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder, nettokursgevinster vedrorende g&ld og amortisering af finansielle aktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedrarende geeld og amortisering af finansielle forpligtelser.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestir af ejendommenes kebspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning méles ejendommene til dagsveerdi, der reprasenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vil kunne szlges for til en uathengig keber. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitalvardier for de forventede pengestromme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved bereg-
ning af kapitalverdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pé tilsvarende
ejendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imodegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfolgende

regnskabsér. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pé det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foresléede udbytte for regnskabséret vises som en serskilt post i egenkapitalen.

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males priori-
tetsgeeld til dagsvaerdi. Zndringen i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten “Dagsveerdiregu-
lering af finansielle forpligtelser”.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vérdi.
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Resultatopgorelse for 2015

Nettoomsatning

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af finansielle forpligtelser
Andre eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

2015 2014
Note t.kr. t.kr.
16.714 16.660
(4.104) 445
307 110
(382) 401
(1.365) (1.345)
11.170 15.469
43 44
(886) (1.044)
10.327 14.469
0 15.000
10.327 (531)
10.327 14.469
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos titknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter

Tilgedehavender

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note t.kr. t.kr.
279.638 283.743

1 279.638 283.743
279.638 283.743

28 0

4.728 4.419

89 184

59 0

4.904 4.603

10.360 13.371

15.264 17.974

294.902 301.717
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note t.kr. t.kr.
Virksomhedskapital 2 54.425 54.425
Overfort overskud eller underskud 134.570 124.243
Forslag til udbytte for regnskabséaret 0 15.000
Egenkapital 188.995 193.668
Geld til realkreditinstitutter 99.186 101.391
Anden gald 3.338 3.282
Langfristede geeldsforpligtelser 3 102.524 104.673
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 3 1.859 1.795
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 331 246
Geld til tilknyttede virksomheder 0 127
Anden geld 1.193 1.208
Kortfristede geeldsforpligtelser 3.383 3.376
Gealdsforpligtelser 165.907 108.049
Passiver 294.902 301.717
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 4
Nertstdende parter med bestemmende indflydelse 5
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Egenkapital primo
Udbetalt ordinzrt udbytte
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfart Forslag til
overskud udbytte for
Virksom- eller un-  regnskabs-
hedskapital derskud aret Ialt
tkr. t.kr. t.kr. t.kr.
54.425 124.243 15.000 193.668
0 0 (15.000) (15.000)
0 10.327 0 10.327
54.425 134.570 0 188.995
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Noter

Investe-

ringsejen-

domme

t.kr.

1. Materielle anlegsaktiver

Kostpris primo 176.499

Kostpris ultimo 176.499

Dagsverdireguleringer primo 107.243
Arets dagsvardireguleringer (4.104)

Dagsvardireguleringer ultimo 103.139

279.638

Regnskabsmeessig vaerdi ultimo

Investeringsejendommens vaerdi fastsattes til dagsvaerdi pa baggrund af en “discounted cash flow” verdian-
szttelsesmodel. Dagsverdien beregnes pa baggrund af den tilbagediskonterede veerdi af pengestremme i en 10

&rs budgetperiode samt den tilbagediskonterede vaerdi af terminalverdien i ar 11.

Ved verdiansettelsen er anvendt et afkastkrav pa 5,00% (5,00% i 2014).

Pilydende Nominel
veerdi vaerdi
Antal kr. t.kr.
2. Virksomhedskapital
Kommanditanparter 1.000 5.425,00 54.425
1.000 54.425
Kommanditisternes resthaftelse udger 45.575 t.kr.
Stamkapitalen udger 100.000 t.kr.
Forfald in- Forfald in-
den 12 ma- den 12 ma- Forfald efter Restgzld
neder neder 12 maneder efter 5 ar
2014 2015 2015 2015
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
3. Langfristede geeldsfor-
pligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.795 1.859 99.186 89.316
Anden gald 0 0 3.338 0
1.795 1.859 102.524 89.316




Davista K/S 14

Noter

4. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendommen med en regnskabsmzssig vardi pa 280 mio kr.

5. Neertstiende parter med besternmende indflydelse
Nertstiende parter med bestemmende indflydelse — C.L. Davids Fond og Samling ejer 51% af kapitalen i Da-

vista K/S.



