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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. april 2021 - 31. marts 2022 for Qlsted
1T ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. marts 2022 samt af resulta-

tet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. april 2021 - 31. marts 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 7. oktober 2022

Direktion

Hans-Christian Rabel
Direktor
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaverne i Olsted II ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Qlsted II ApS for regnskabséret 1. april 2021 - 31. marts 2022, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. marts 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. april
2021 - 31. marts 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhzevelse af forhold i regnskabet

Vi skal henvise til regnskabets note 1, hvor det anferes at selskabet pa statustidspunktet har tabt
egenkapitalen.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret péd
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 7. oktober 2022

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Per Lundahl

statsautoriseret revisor
mne27832
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Selskabsoplysninger
Selskabet QOlsted 11 ApS
Parcelvej 47
2820, Holte
CVR-nr. 277017 44
Stiftet: 15. april 2004
Hjemsted: Rudersdal
Regnskabsar: 1. april - 31. marts
Direktion Hans-Christian Rabgl, Direktor
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn O
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestér i at eje og udvikle fast ejendom samt lignende virksomhed.

Udyvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Ejendommen, som er selskabets eneste aktiv, blev erhvervet i 2008 som en del af en sterre handel med et
fabriksanleeg 1 Qlsted. Ejendommen er beliggende i byzone. Lokalplaner og andre offentlige
godkendelser er i al veesentlighed pé plads.

Ledelsen forventer, at selskabets egenkapital vil blive reetableret efter gennemforelse af et eventuelt salg
af selskabets ejendom.

Kapitalgrundlag

Selskabet er dels finansieret af ansvarlige 14n og dels af en ekstern langfristet langiver. Den fortsatte drift
forventes sikret ved overholdelse af disse lan.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Der er ikke udover ovennavnte, indtradt begivenheder efter regnskabsaret udleb, som vasentlig vil
kunne pavirke selskabets finansielle stilling pr. 31. marts 2022.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Qlsted II ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Lejeindtaegter vedrerende ejendomme
Lejeindtegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen 1 den

periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede

kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 40 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet kostpris under kr. 31.000 indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i
resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pé at imedegdm forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Gealdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. april - 31. marts

2021/22 2020721
Note kr. kr.
Nettoomsatning 811.709 686.215
Andre eksterne omkostninger -503.481 -337.243
Bruttoresultat 308.228 348.972
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -299.445 -301.713
Andre finansielle indtegter 0 -6
2 @vrige finansielle omkostninger -360.017 -350.984
Resultat for skat -351.234 -303.731
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -351.234 -303.731
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -351.234 -303.731
Disponeret i alt -351.234 -303.731
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. marts

Aktiver
2022 2021
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
3 Grunde og bygninger 9.941.132 10.237.297
4  Andre anleg, driftsmateriel og inventar 9.840 13.120
Materielle anlaegsaktiver i alt 9.950.972 10.250.417
Anlaegsaktiver i alt 9.950.972 10.250.417
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 323.221 273.346
Andre tilgodehavender 51.242 146.751
Periodeafgraensningsposter 33.249 37.368
Tilgodehavender i alt 407.712 457.465
Oms=tningsaktiver i alt 407.712 457.465
Aktiver i alt 10.358.684 10.707.882
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. marts

Passiver
2022 2021
kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 160.000 160.000
Overfort resultat -6.329.793 -5.978.561
Egenkapital i alt -6.169.793 -5.818.561
Gealdsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital 8.055.989 8.400.000
Deposita 99.000 99.000
Anden geld, langfristet 8.118.176 7.773.256
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 16.273.165 16.272.256
Modtagne forudbetalinger fra kunder 97.756 77.300
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 119.876 151.123
Anden gaeld 37.680 25.764
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 255.312 254.187
Galdsforpligtelser i alt 16.528.477 16.526.443
Passiver i alt 10.358.684 10.707.882
1 Kapitaltab
Olsted IT ApS - Arsrapport for 2021/22 12
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Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Kkr. Kkr. Kkr.
Egenkapital 1. april 2021 160.000 -5.978.559 -5.818.559
Arets overforte overskud eller underskud 0 -351.234 -351.234
160.000 -6.329.793 -6.169.793
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Noter

Kapitaltab

Selskabet har pa statustidspunktet i henhold til selskabslovens regler tabt egenkapitalen. Det er

ledelsens forventning, at selskabets fortsatte drift, vil kunne reetablere egenkapitalen.

2021/22 2020721
kr. kr.

Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 360.017 350.984

360.017 350.984
Grunde og bygninger
Kostpris 1. april 2021 14.116.926 14.026.206
Tilgang i érets lab 0 90.720
Kostpris 31. marts 2022 14.116.926 14.116.926
Af- og nedskrivninger 1. april 2021 -3.879.629 -3.581.196
Arets afskrivninger -296.165 -298.433
Af- og nedskrivninger 31. marts 2022 -4.175.794 -3.879.629
Regnskabsmeaessig veerdi 31. marts 2022 9.941.132 10.237.297
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. april 2021 16.400 0
Tilgang i érets lab 0 16.400
Kostpris 31. marts 2022 16.400 16.400
Af- og nedskrivninger 1. april 2021 -3.280 0
Arets afskrivninger -3.280 -3.280
Af- og nedskrivninger 31. marts 2022 -6.560 -3.280
Regnskabsmeaessig veerdi 31. marts 2022 9.840 13.120
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

5.  Ansvarlig linekapital

Ansvarlig lanekapital i alt

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

6. Anden gald, langfristet

Anden gald, langfristet i alt

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

31/3 2022 31/3 2021
kr. kr.
8.055.989 8.400.000
8.055.989 8.400.000
8.118.176 7.773.256
0 0

Kreditorerne har indvilget i, at de om nedvendigt ikke vil kreeve geelden indfriet i det kommende

regnskabsér, hvorfor gaelden er optaget som langfristet gaeld.

Qlsted 1T ApS - Arsrapport for 2021/22
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