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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Falkoner Alle 75 ApS
Halmtorvet 10, 2. tv.
1700 Kgbenhavn V

CVR-nr.: 27700101
Regnskabsperiode: 1. juli 2015 - 30. juni 2016
Direktion Jens Poulsen
Revisor Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma

Stationspladsen 1 og 3
3000 Helsingar

CVR-nr.: 30195264
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for
Falkoner Alle 75 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 17. oktober 2016
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLERINGER
Til kapitalejerne i Falkoner Alle 75 ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Falkoner Alle 75 ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet afleegges
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede | overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisars ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna
hgj grad af sikkerhed for, at &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Forméalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, og om ledelsens
regnskabsmaessige skgn er rimelige samt en vurdering af den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet,

ingor, den 17. oktober 2016
nr.30 19 52 64

rmenn Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma
o

eif Lindén
statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets primaere formal er at kgbe, szlge, udleje og udvikle fast ejendom, samt direkte eller indirekte at drive
virksomhed, der efter direktionens sk@n er forbundet hermed.

Usikkerhed ved indregning eller méling
Arsrapporten er ikke pavirket af usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et underskud pa 2.136.440 kr., hvilket ledelsen anser for utilfredsstillende. Egenkapitalen
udggr 12.862.050 kr. pr. 30. juni 2016.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag i gvrigt ikke indtradt forhold, der forrykker vurderingen af

arsrapporten,

Virksomhedens forventede udvikling
Der forventes overskud i de kommende &r.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Falkoner Alle 75 Aps for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fplge af &ndrede regnskabsmaessige skgn af belgh, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilga selskabet og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflzegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgh.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p4 balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning

Nettoomseetning fratrukket eksterne omkostninger sammendrages i &rsrapporten til posten bruttofortjeneste
efter bestemmelserne i arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsaetning omfatter arets udlejningsindtzegter mv.

Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
péa debitorer mv.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skatteomkostninger

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen,

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes i
balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Selskabsskatten fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som
administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at moderselskabet forestsr afregning af skatter mv.
til de danske myndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver herunder investeringsejendomme vaerdiansattes til dagsvaerdi. Som dagsveerdi af
investeringsejendomme anvendes ekstern vurdering/anskaffelsessummen/den seneste offentlige
gjendomsvurdering.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Udbytte

Foreslaet udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte udbetalt i arets lgb
vises under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening elier ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gzeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

@vrige geldsforpligtelser, der omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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ARSREGNSKAB

RESULTATOPG@RELSE FOR 2015/16

Bruttotab

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Ordinzert resultat fgr skat

Skat af drets resultat
ARETS RESULTAT

Resultatdisponering:
Udbytte
Overfgrt resultat

2015/16 2014/15
Note kr. kr.

-2.618.678 1.040.860
1 167.178 196.527
2 -287.350 -373.499
-2.738.850 863.888
3 602.410 55.078
-2.136.440 918.966
0 900.000
-2,136.440 18.966
-2.136.440 918.966
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ARSREGNSKAB
BALANCE PR. 30. JUNI 2016

2015/16 2014/15

kr. kr.

AKTIVER
Investeringsejendomme 29.175.000 29.175.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 29.175.000 29.175.000
ANLEGSAKTIVER [ ALT 29.175.000 29.175.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 6.899.084 10.070.796
Tilgodehavende skat 333.410 0
Andre tilgodehavender 329.910 4.172
Periodeafgraansningsposter 4.975 4.920
Tilgodehavender i alt 7.567.379 10.079.888
Likvide beholdninger 27.509 41,949
OMSATNINGSAKTIVER | ALT 7.594.888 10.121.837
AKTIVER | ALT 36.769.888 39.296.837
PASSIVER
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 12.737.050 14.873.490
Udbytte 0 900.000
EGENKAPITALI ALT 12.862.050 15.898.490
Udskudt skat 2.560.000 2.829.000
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT 2.560.000 2.829.000
Geeld til realkreditinstitutter 19.760.000 19.760.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 19.760.000 19.760.000
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 137.922
Anden gzld 1.124.556 289.899
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 70.443 0
Deposita 392.839 381.526
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.587.838 809.347
GALDSFORPLIGTELSER | ALT 21.347.838 20.569.347
PASSIVER | ALT 36.769.888 39.296.837

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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ARSREGNSKAB
EGENKAPITALOPG@RELSE FOR 2015/16

2015/16 2014/15

kr. kr.

Selskabskapital:
Primo 125.000 125.000
Ultimo i alt 125.000 125.000
Overfgrt resultat:
Primo 14.873.490 14.854.524
Tilgang 0 18.966
Afgang -2.136.440 0
Ultimo i alt 12.737.050 14.873.490
Udbytte:
Primo 900.000 1.100.000
Tilgang 0 900.000
Afgang -900.000 -1.100.000
Ultimo 0 900.000
Egenkapital i alt 12.862.050 15.898.490
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ARSREGNSKAB

NOTER

1. Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Renteindtaegter i gvrigt

Finansielle indtaegter

2. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt
Finansielle omkostninger

3. Skat af drets resultat
Aktuel skat

Zndring i udskudt skat
Skat af arets resultat

4, Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme:
Kostpris, primo

Kostpris, ultimo

Opskrivninger, primo
Opskrivninger, ultimo

Regnskabsmaessig veerdi, ultimo

5. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter, der forfalder efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser, der forfalder efter 5 ar i alt

6. Eventualforpligtelser

2015/16 2014/15
kr. kr.
167.120 195.736
58 791
167.178 196.527
287.350 373.499
287.350 373.499
-333.410 137.922
-269.000 -193.000
-602.410 -55.078
19.022.852 19.022.852
19.022.852 19.022.852
10.152.148 10.152.148
10.152.148 10.152.148
29.175.000 29.175.000
19.760.000 19.760.000
19.760.000 19.760.000

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

7. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 19.760.000 kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2016 udgar 29.175.000 kr.



