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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for
HysSkin ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 5. september 2017




HysSkin ApS

DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i HysSkin ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for HysSkin ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017, der omfatter
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser

eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan opsté som fgige af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere
kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 3rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
silinformation i ledelsesberetningen.

nger, den 5. september 2017
nrt 30 19 52 64
z ?ann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma

Leif Lindén
statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets primaere formal er at kebe, salge, udleje og udvikle fast ejendom, samt direkte elier indirekte at drive

virksomhed, der efter direktionens skgn er forbundet hermed.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Arsrapporten er ikke pavirket af usikkerhed ved indregning og méling.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et underskud pa 75.307 kr., hvilket ledelsen anser for mindre tilfredsstillende.

Egenkapitalen udggr 9.426.656 kr. pr. 30. juni 2017.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag i gvrigt ikke indtradt forhold, der forrykker vurderingen af

arsrapporten.
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Arsrapporten for HysSkin ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C-virksomheder.

HysSkin ApS har som fglge af lov nr. 738 af 1. juni 2015 {e&ndring af drsregnskabsloven) aendret anvendt
regnskabspraksis for maling af gaeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme. Gzelden vedrgrende
investeringsejendomme er hidtil blevet malt til dagsvaerdi, men males fremadrettet til amortiseret kostpris. Ved
andringen har HysSkin 75 ApS anvendt lempelsen fra lempelsesbekendtggrelsen til arsregnskabsloven og
indregnet gaelden til kostpris svarende til den seneste dagsvaerdi pr. 30. juni 2016. Efterfglgende er gaelden
indregnet til amortiseret kostpris. Der er derfor ikke ndret i sammenligningstal.

Bortset fra ovennaavnte omrader er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtsegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af 2endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilgd selskabet og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning fratrukket eksterne omkostninger sammendrages i arsrapporten til posten bruttofortjeneste
efter bestemmelserne i arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsaetning omfatter arets udlejningsindtagter mv.

Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer mv.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditian samt tillaeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skatteomkostninger

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indrégnes af alle midlertidige forskelle meliem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes i
balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Moderselskabet Poulsen & Hansen A/S og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Selskabsskatten
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning af
skatter mv. til de danske myndigheder.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgsbsomkostninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veerdireguleringer af investeringsejendomme
indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2017 fastsat ved anvendelsen af en afkastbaseret
vardiansaettelsesmodel. Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af
investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfelgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nér det er sandsynligt,
at afholdelsen vil medfgre fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger til reparation
og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved atholdelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, der omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gzeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE FOR 2016/17
2016/17 2015/16

Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 595.235 -51.205
Personaleomkostninger 1 2.153 -140.252
Finansielle indtaegter 0 81
Finansielle omkostninger 2 -693.285 -670.970
Ordinaert resultat fgr skat -95.897 -862.346
Skat af arets resultat 3 20.590 190.078
ARETS RESULTAT -75.307 -672.268

Resultatdisponering:
Overfprt resultat -75.307 -672.268

-75.307 -672.268
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BALANCE PR. 30. JUNI 2017

AKTIVER
Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver i alt

ANLEGSAKTIVER | ALT

Tilgodehavende skat

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
OMSZATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

PASSIVER
Selskabskapital
Overfert resultat
EGENKAPITAL | ALT

Udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geaeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden gzld

Kortfristet del af langfristet gaeld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER 1 ALT

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2016/17 2015/16
Note kr. kr.

44.600.000 44.600.000
4 44.600.000 44.600.000
44.600.000 44.600.000
0 133.078
242.374 194.192
8.495 7.436
250.869 334.706
60.427 34.947
311.296 369.653
44.911.296 44.969.653
125.000 125.000
9.301.656 9.376.963
9.426.656 9.501.963
2.535.000 2.570.000
2.535.000 2.570.000
24.521.464 24.,959.577
5 24.521.464 24.959.577
7.047.594 6.887.793
14.410 0
280.061 65.435
450.000 440.000
636.111 544.885
8.428.176  7.938.113
32.949.640 32.897.690

44.911.296

44.969.653
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EGENKAPITALOPG@RELSE FOR 2016/17

Selskabskapital:
Primo
Ultimo i alt

Overfgrt resultat:
Primo

Tilgang

Afgang

Ultimoii alt

Egenkapital i alt

2016/17 2015/16
kr. kr.
125.000 125.000
125.000 125.000
9.376.963 10.049.231
0 0
-75.307 -672.268
9.301.656 9.376.963
9.426.656 9.501.963
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NOTER

1. Personaleomkostninger
Lgnninger

Ombkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger
Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal ansatte

2. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger i gvrigt

Finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat
Aktuel skat

Zndring i udskudt skat
Skat af arets resultat

4, Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme:
Kostpris, primo

Kostpris, ultimo

Opskrivninger, primo
Opskrivninger, ultimo

Regnskabsmaessig veerdi, ultimo

2016/17 2015/16
kr. kr.

-4.494 140.072
403 180
1.938 0
-2.153 140.252
0 1
138.278 122.107
555.007 548.863
693.285 670.970
14.410 -133.078
-35.000 -57.000
-20.590 -190.078
35.271.500 35.271.500
35.271.500 35.271.500
9.328.500 9.328.500
9.328.500 9.328.500
44.600.000 44.600.000

Fglgende oversigt angiver det anvendte afkastkrav og pavirkningen pa ejendommens dagsveerdi ved andringer i
afkastkravet pa henholdsvis +0,5% og -0,5%, hvor gvrige faktorer i dagsvaerdiberegningen er uzendrede.

Anvendt afkastkrav i %:
2016/17, 4%
2015/16, 4%.

Regulering af ejendommens dagsvaerdi pr. 30. juni 2017 i t.kr. som fplge af endring af anvendt afkastkrav:

+0,5%: -4.950 t.kr.
-0,5%: 6.375 t.kr.

5. Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter, der forfalder efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser, der forfalder efter 5 ar i alt

6. Eventualforpligtelser

2016/17 2015/16
kr. kr.
19.500.000 20.000.000
19.500.000 20.000.000

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst.
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NOTER
7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 24.971.464 kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaassige vaerdi pr. 30. juni 2017 udger 44.600.000 kr.



