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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for
HysSkin ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesheretningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 17. oktober 2016
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLERINGER
Til kapitalejerne i HysSkin ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for HysSkin ApS for regnskabséret 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet aflaegges
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna
hgj grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, og om ledelsens
regnskabsmaessige skgn er rimelige samt en vurdering af den samlede praesentation af rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
sningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

gar, den 17. oktober 2016

r.801952 64
r(m nn Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma

Leif Lindén
statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets primzere formél er at kpbe, saelge, udleje og udvikle fast ejendom, samt direkte eller indirekte at drive
virksomhed, der efter direktionens skgn er forbundet hermed.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Arsrapparten er ikke pavirket af usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et underskud pa 672.268 kr., hvilket ledelsen anser for utilfredsstillende. Egenkapitalen
udger 9.501.963 kr. pr. 30. juni 2016,

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag i gvrigt ikke indtradt forhold, der forrykker vurderingen af

arsrapporten.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for HysSkin ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgh, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes | balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilga selskabet og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflzegges
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning fratrukket eksterne omkostninger sammendrages i arsrapporten til posten bruttofortjeneste
efter bestemmelserne i arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsaetning omfatter arets udlejningsindtaegter mv.

Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skatteomkostninger
Arets skat, der bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes i
balancen med den vardi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Moderselskabet Poulsen & Hansen A/S og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Selskabsskatten
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestar afregning af
skatter mv. til de danske myndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver herunder investeringsejendomme vaerdiansaettes til dagsveerdi. Som dagsvaerdi af in-
vesteringsejendomme anvendes ekstern vurdering/anskaffelsessummen/den seneste offentlige ejendoms-
vurdering tillagt afholdte byggeomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende

regnskabsar,

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som ldnets underliggende kontantvaerdi pa
ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering p&
optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, der omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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ARSREGNSKAB

RESULTATOPG@RELSE FOR 2015/16
2015/16 2014/15

Note kr. kr.
Bruttotab -51.205 -772.723
Personaleomkostninger 1 -140.252 -36.018
Finansielle indteegter 81 1.398
Finansielle omkostninger 2 -670.970 -601.131
Ordinaert resultat fgr skat -862.346 -1.408.474
Skat af arets resultat 3 190.078 445,720
ARETS RESULTAT -672.268 -962.754

Resultatdisponering:
Overfgrt resultat -672.268 -962.754

-672.268 -962.754
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ARSREGNSKAB
BALANCE PR. 30. JUNI 2016
2015/16 2014/15

Note kr. kr.
AKTIVER
Investeringsejendomme 44.600.000 44.600.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 4 44.600.000 44.600.000
ANLEGSAKTIVER | ALT 44.600.000 44.600.000
Tilgodehavende skat 133.078 411.720
Andre tilgodehavender 194,192 25.638
Periodeafgraansningsposter 7.436 4.589
Tilgodehavender i alt 334.706 441.947
Likvide beholdninger 34.947 51.463
OMSATNINGSAKTIVER | ALT 369.653 493,410
AKTIVER | ALT 44.969.653 45.093.410
PASSIVER
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 5.376.963 10.049.231
EGENKAPITAL I ALT 9.501.963 10.174.231
Udskudt skat 2.570.000 2.627.000
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT 2.570.000 2.627.000
Gaeld til realkreditinstitutter 24.959.577 25.394.394
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 5 24,959,577 25.394.394
Gaeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder 6.887.793  5.835.739
Anden geeld 65.435 95.532
Kortfristet del af langfristet gaeld 440.000 425.000
Deposita 544.885 541.514
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 7.938.113  6.897.785
GALDSFORPLIGTELSER | ALT 32.897.690 32.292.179
PASSIVER | ALT 44.969.653 45.093.410

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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ARSREGNSKAB
EGENKAPITALOPG@RELSE FOR 2015/16

2015/16 2014/15

kr. kr.

Selskabskapital:
Primo 125,000 125.000
Ultimo i alt 125.000 125.000
Overfgrt resultat:
Primo 10.049.231 11.011.985
Tilgang 0 0
Afgang -672.268 -962.754
Ultimo i alt 9.376.963 10.049.231
Egenkapital i alt 9.501.963 10.174.231
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ARSREGNSKAB
NOTER

2015/16 2014/15

kr. kr.

1. Personaleomkostninger
Lgnninger 140.072 35.663
Ombkostninger til sacial sikring 180 180
Andre personaleomkostninger 0 175
Personaleomkostninger 140.252 36.018
2. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 122.107 95.963
Renteomkostninger i gvrigt 548.863 505.168
Finansielle omkostninger 670.970 601.131
3. Skat af arets resultat
Aktuel skat -133.078 -411.720
Zndring i udskudt skat -57.000 -34.000
Skat af arets resultat -190.078 -445.720
4. Materielle anlaagsaktiver
Investeringsejendomme:
Kostpris, primo 35.271.500 35.271.500
Kostpris, ultimo 35.271.500 35.271.500
Opskrivninger, primo 9.328.500 9.328.500
Opskrivninger, ultimo 9.328.500 9.328.500
Regnskabsmaessig vaerdi, ultimo 44.600.000 44.600.000
5. Langfristede gzeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter, der forfalder efter 5 ar 20.000.000 21.250.000
Langfristede gaeldsforpligtelser, der forfalder efter S ari alt 20.000.000 21.250.000

6. Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber haafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 25.399.577 kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2016 udger 44.600.000 kr.



