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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017 for Narregade 23 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikshavn, den 16. december 2017

Direktion:

Jan Kramme Kaj-Aage Studsgaard
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Norregade 23 ApS

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ngrregade 23 ApS for regnskabsaret 1. oktober
2016 - 30. september 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Pa grundlag af det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtale i arsregnskabets note "Usikkerhed
ved going concern” og ledelsesberetningens afsnit 2, hvoraf det fremgar, at selskabets ledelse har
sikret sig, at finansieringen af driften for det kommende are er garanteret.

ERKLARING | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Saeby, den 16. december 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Morten Kallehauge
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 19688
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af boligejendom Ngrregade 23 i Frederikshavn
samt drift og udlejning af ejendomme igennem tilknyttede virksomheder.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har realiseret et overskud pa 93 tkr., hvilket er tilfredsstillende.

Selskabet har indgaet aftale med moderselskaberne om tilfarsel af kapital, hvis dette skulle blive
nedvendigt. Arsregnskabet er derfor aflagt under forudsaetning om fortsat drift.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.ciiiiiiiiinennenneeneeneeneeneenens
Af- 08 NedskrivNiNger.....ccviiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiceircreneeaenas
DRIFTSRESULTAT .....uiiiiiiiiiiiiiiiieeieeieeneeneaeeneeneeneenens
Indtaegter af kapitalandele.........ccooviiiiniiiiiiiiiiiiiiiiienans
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea,
Andre finansielle omKkostninger.........cvvviiiiiiiiiiiiieieennns
RESULTAT FOR SKAT ...eiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneeneeneeneeneeneenens

SKat af Arets reSULtAL....veeeeieeiieiinienenieneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...iiiniiiieiieeiie et eeieetie et eenieeeaaeees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat.......cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicr e

Note

N —

2016/17
kr.

64.517
-17.059
47.458
26.453
138.065
-124.497
87.479
5.366

92.845

92.845

92.845

2015/16
kr.

158.814
-17.059
141.755
19.436
34.866
-132.095
63.962
-13.537

50.425

50.425

50.425
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

5 To] kT Loy 1] e (o] 1 o F PP
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

Kapitalandele i dattervirksomheder.........ccoooiiiiiiiiiiiiinn...
Finansielle anlaagsaktiver..........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn..

ANLZEGSAKTIVER.... ..ot

Tilgodehavende hos
Udskudt skatteaktiv

tilknyttede virksomhedetr..............c.........

Andre tilgodehavender........oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavende selskabsskat........cooviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...

Periodeafgransning

0oL {=] (O

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER. ...

2017
kr.

Note

2.765.754
4 2.765.754

244.388
5 244.388

3.010.142

256.312
0

56.198
5.473
4.505
322.488

322.488

3.332.630

2016
kr.

2.782.813
2.782.813

217.935
217.935

3.000.748

238.810
107
48.992

0

4.554
292.463

292.463

3.293.211



|IBDO

BALANCE 30. SEPTEMBER

PASSIVER
ANPartskapital...o.eeeeeeeiriieiniiiieiiiiiiiieirieieeneeaeaees
Overfart overskUd. ....coooeiiiiiiiiiiiii it eiieeeeeeaes
€] 3N o I N S
Andre hensaettelSer.....vvvviiiiiiiiiccr e

HENSATTE FORPLIGTELSER........ccciiiiiiiiiii

Geeld til realkreditinstitutter.......covviiiiiiiiiiiiiiiiii,
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooiiiiiiiiiiiiiinnnn...

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser...................
Gaeld til pengeinstitutter.....ocoiviiiiiiiiiiiiiii i eeeaas
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoeevvevninnnnn..
DT T0 ] L{U] 1 ) PPN
Geeld til associerede virksomheder..........cocoviiiiiiiiiiiiinnn...
SelSKADSSKAL. t vttt i i i e e e
ANden Gald...coiniiiii i e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser...........cccoviiiiiiiiiiiiiiiin...

GALDSFORPLIGTELSER......ccoiiiiiiiiiiiiie

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Usikkerhed ved going concern

Medarbejderforhold

Note

10

11

2017
kr.

125.000
-518.904

-393.904

61.006

61.006

1.988.363
1.988.363

89.831
315.230
21.875
44.400
1.146.859
12.936
46.034
1.677.165

3.665.528

3.332.630

10

2016
kr.

125.000
-611.749

-486.749

89.223

89.223

2.049.558
2.049.558

92.616
268.255
26.250
61.650
1.112.607
12.936
66.865
1.641.179

3.690.737

3.293.211
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NOTER

Andre finansielle indtaegter
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeae,
Finansielle indtaegter i @vrigt......covvviiiiiiiiiiiiiiii e

Andre finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder.......ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeennees
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinann...

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiniiiiiiiiiiinnenannnns

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. OKEODEr 2016....cccuiiiiieiiiiiieiieeieieereneerenaeeaanaees
Kostpris 30. september 2017.......cccviitiiiiiiiiiiiiiiieiieneeaneenns

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2016........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn..
Arets afsKriVNINGEr ....vvivieiiiee e
Af- og nedskrivninger 30. september 2017..........ccccevvevnnenn...

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2017.............ccccveenteen.

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. OKEODEr 2016....cciiuiiiiiiiiiii i eiieeieeeaaaen
Kostpris 30. september 2017.......cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieanaenns

Opskrivninger 1. oktober 2016......cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireneeaenns
PraksiSaNAriNg . .ceeitiiiiiii it e e e et et et eaanaaen
Arets OpSKIVIINGEr . ..vuivieieiieiee e
Opskrivninger 30. september 2017........cccceviiiiiiiiiiennnennnennnnn.

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2017.............ccccveeneeen.

2016/17 2015/16

kr. kr.

35.586 34.866
102.479 0
138.065 34.866
11.122 10.766
113.375 121.329
124.497 132.095
-5.473 12.936

107 601

-5.366 13.537
Boligejendom

............... 2.996.050
............... 2.996.050
............... 213.237
............... 17.059
............... 230.296
............... 2.765.754

Kapitalandele i
dattervirksom-
heder

57.601
57.601

-492.716
653.050
26.453
186.787

244.388

11

Note
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NOTER
Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud lalt
Egenkapital 1. oktober 2016 ......ccccvviiiiiiiiiiiiniinennn. 125.000 -611.749  -486.749
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., 92.845 92.845
Egenkapital 30. september 2017.........ccccevvniiinennn.n.. 125.000 -518.904 -393.904
Langfristede geeldsforpligtelser
1/10 2016 30/9 2017 Afdrag Restgaeld
geld i alt geldialt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter....... 2.142.174 2.078.194 89.831 1.614.282
2.142.174 2.078.194 89.831 1.614.282

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabets ejendom er underlagt reglerne om ydelsesstgttet byggeri, hvilket indebaerer at
huslejefastsaettelsen og omprioritering skal godkendes af Frederikshavn Byrad.

Der pahviler selskabet en tilbagebetalingspligt pr. 30. september 2017 pa 496 tkr. hvis
ejendommens status andres.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Guldbaekskaer
Invest ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald i realkreditinstitutter pa 2.078 tkr. er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30 september 2017 udger 2.766 tkr.

Der er givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2017
udgar 2.766 tkr. for ydelsesstottet lan i BRF, hvis lanerestgaeld pr. 30. september 2016 udgar
496 tkr. Ydelsesstotten er ydet i henhold til lov om byfornyelsen og udviklingen af byer.
Lanene lgber frem til 2050.

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er der udstedt ejerpantebrev pa 2.300
tkr. med pant i ovennavnte grunde og bygninger.

Til sikkerhed for V.K. Huse ApS og Emilievej 3 ApS' mellemvaerende med Nordjyske Bank A/S
har Ngrregade 23 ApS afgivet selvskyldnerkaution.

12

Note



|IBDO

NOTER

Usikkerhed ved going concern
Selskabet har indgaet aftale med moderselskaberne om tilfgrsel af kapital, hvis dette skulle
blive nedvendigt. Arsregnskabet er derfor aflagt under forudsaetning om fortsat drift.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1 (2015/16: 1)

13

Note

10

11
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Norregade 23 ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab
Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagelsesbestemmelserne i arsregn-
skabslovens § 110 om regnskabsaflaeggelse for mindre koncerner.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter er periodiseret saledes at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer, mv.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
| selskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders resultat.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 50 ar 75 %
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis
metode.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag
eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende
vaerdi af positiv eller negativ goodwill.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt
den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
daekke tilknyttede virksomheders underbalance.

Verdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.
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Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



