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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

Revisor

HAVNEHUSET ApS
Wismarstragde 7, 2
2791 Drager

CVR-nr: 27693431

Regnskabsar: 01/01/2017 - 31/12/2017
Danske Bank

Frederiksberggade 1, 1459 K gbenhavn K.
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2400 K gbenhavn NV

DK Danmark
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for Havnehuset ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattel se giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stillig pr. 31. december 2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Drager, den 19/06/2018

Direktion

Helle Svendsen
Direktar
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalggernei HAVNEHUSET ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for HAVNEHUSET ApS for regnskabsdret 1. januar 2017 - 31. december
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2017 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

K gbenhavn den, 19/06/2018

Arne Peter Mdller , mne6436
Registreret revisor FSR
REVISIONSFIRMAET A PM@LLER
CVR: 72707710
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at eje anparter eller aktier i andre selskaber, at €je og investere i vaadipapirer
samt at drive virksomhed med kab, salg og udleining af fast egendom eller dermed beslaagtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et underskud pa 48 tkr. mod et underskud &ret for pa 99 tkr.

Arsagen til underskuddet skyldes en nedskrivning af kapitalandel i associerede virksomheder der har
investeret i gendommei Ukraine.

Selskabet hovedaktivitet er fortsat udlgining af selskabets beboel sesejendom som er fuldt udleet.

Der er efter ledelsens opfattelse ingen searlige forhold, udover det i arsregnskabet anfarte, som er af
vigtighed ved bedemmelsen af sel skabets gkonomiske stilling og resultat af virksomheden.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Efter regnskabsarets udlab er der ikke indtruffet forhold, der ever vassentlig indflydel se pa vurderingen af
sel skabets gkonomiske stilling.

Selskabet forventer et positivt resultat i aret 2018

CVR-nr. 27693431
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Generelt:

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, gadd og andre monetaare aktiver og forpligtigelser i fremmed valuta omregnestil
danske kroner efter balancedagens valutakurser. Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og-tab

indregnes i resultatopgerel sen under finansielle indtagyter og omkostninger.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtigel ser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Nettoomsagning omfatter |ejeindtaagt fra sel skabets udle ningsejendom og indregnes i resultatopgerel sen
efter forfal dsprincippet.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger direkte tilknyttet gendommens drift og omfatter
gjendomsskatter, egendomsforsikringer, vedligehol del se og administrationshonorar mv.

Afskrivninger
Afskrivninger indeholder arets afskrivning pa sel skabet udlejningsgjendom.

Andredriftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter revisorhonorar og bankomkostninger.

Indtaegt af kapitalandelei asocierede virksomheder
Indteegt af kapitalandele omfatter andel i drets underskud herunder nedskrivning af kapitalandele
til indre veaadi.

Finansielle omkostninger
Finansielle poster omfatter prioritetsrenter. kursregulering af priorotetsgadd sam tbankrenter.

CVR-nr. 27693431



Side9 af 14

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og aadring i udskudt skat, indregnes i resultatopgearelsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

I nvestreringsejendomme
Selskabets ejendom males il kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.
Afskrivninggrundlaget er kostpris med fradrag af beregnet grundvaerdi.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen

Der foretages linesat afskrivninger baseret pa vurdering af aktivets forventede brugstid der
vurderestil 50 &r.

Andreveerdipapirer og kapitalan dele
Veaadipapirer og kapitalandele omfatter kapitalandel i associerede selskaber og indregnesi balancen til
selskabernes indre vaadi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaardi med fradrag
af hensadtelser til daskning af mulige tab opgjort pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger der vedrarer
efterfal gende regnskabsar. Periodeafgramsningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Langfristede gadd
Langfristet gadd omfatter |an fra realkreditingtittutter og depositum fralejere.
Gadden til realkreditinstittutterne indregnes til gaddens kursvaardi pa balancedagen.

Gadd til realkredit under kortfristet gadd
Gadd til realkredit under kortfristet gadd er afdrag der forfalder indenfor et ar efter balancedagen.

Skyldig selskabsskat:

Aktuelle skattetilgodehavender og —forpligtigel ser indregnesi balancen med det bel @b, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte aconto skatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af
aktiver og forpligtigelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtigel sen.

Gadd i avrigt
Gadd i evrigt males amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaadi

CVR-nr. 27693431
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. kr.
[INTS: 1000 015" 51 0 o o OSSR 368.427 385.417
EKsterne omkOSININGEr ......cccovirerireneeeeeeee s -105.749 -126.480
BrUttor @SUITAL ... e e e eee e e e e e 262.678 258.937
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver 1 -58.000 -58.000
Andre driftSOmKOSININGEYN ......coocveeiiieiie e -10.328 -10.227
Resultat af ordinaar primaar drift ... 194.350 190.710
Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede og associerede
VITKSOMNEAET .o e e e e e e ee e e e e ee e s eaneanns -132.790 -171.466
Andrefinansielle indtaagter ..........cocovveveiece e 1.117 0
@vrige finansielle omKOStNINGEr  ......oooveeiiiriee e -71.389 -82.046
Ordinaart resultat far SKAL .....oooveeeeeeeeeeeee e -8.712 -62.802
SKat af BretSTESUITAL ....veeveeeeeeeeeeee et eeeeee e e ee e eeeeeeeee e eseeeeeeseeseeans 2 -40.100 -36.700
AT EESTESUITAL ..ottt et eeaeaes -48.812 -99.502
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAI FESUILAL .ot -48.812 -99.502
L B0t e —————— e e -48.812 -99.502
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlasgsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt ........ccce..e..

Tilgodehavender hos associerede virksomheder ..........cccccveueeee.

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger .................
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o

Note 2017
kr.
5.454.458

3 5.454.458
98.834
98.834

5.553.292

43.273
13.492

56.765
459.112
515.877

6.069.169
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2016
kr.
5.512.458

5.512.458
231.774
231.774

5.744.232

66.734
13.447

80.181
429.812
509.993

6.254.225
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Overfart resultat ......ccvveen.

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socid SIKrNg ...

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Note 2017
kr.

125.000

2.875.605

3.000.605

2.781.706
123.875

4 2.905.581

105.000
8.750
40.100

9.133

162.983

3.068.564

6.069.169
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2016

kr.
125.000
2.924.417

3.049.417

2.872.013
162.836

3.034.849

104.800
17.500
36.700

10.959

169.959

3.204.808

6.254.225
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

2017 2016
kr. kr.
Bygninger 58.000 58.000
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 0 0
58.000 58.000

2. Skat af aretsresultat
2016 2015
kr. kr.
Aktuel skat 40.100 36.200
AEndring af udskudt skat 0 0
Regulering vedragrende tidligere ar 0 0
40.100 36.200

3. Materielle anlasgsaktiver i alt

Udlg ningsegjendom

til beboelse
Kostpris primo 5.686.458
Tilgang 0
Afgang -0
Kostprisultimo 5.686.458
Afskrivning primo -174.000
Arets afskrivning -58.000
Afskrivning ultimo -232.000
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 5.454.458

Kontant offentlig g endomsvaadi pr. 31.12. 2017 kr. 3.100.000.
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4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. Kkr.

Prioritetsgadd 2.886.706 105.000 2.781.706 2.361.706
Depositum lgjere 123.875 0 123.875 123.875
3.010.581 105.000  2.905581  2.485.581

5. Oplysning om usikker hed ved indregning og maling

Der er usikkerhed ved indregning og maling af selskabets tilgodehavender 43.273. Lanet er ydet
til danske dattersel skaber til investering i udenlandske sel skaber.
L edelsen forventer dog at fa fuld daskning for tilgodehavendet.

Der er usikkerhed ved indregning og maling af selskabetsinvestering i danske dattersel skaber kr.
98.834 der har investeret i gendommei Ukraine. Vaadien af anparternei dattersel skaberne er
mdlt til selskabernesindre vaadi.

6. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Der tinglyst pantebrev med en pa hovedstol kr. 3.156.000 i selskabets jendom matr. nr. 0033a
Drager By, Drager
Pantebrevet er indlagt til sikkerhed for kreditforeningslan opr. kr. 3.156.000.
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