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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 for Investeringsselskabet af 13. april 2004 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Det indstilles pa generalforsamlingen at arsregnskabet for 1. oktober 2016 - 30. september 2017 ikke
skal revideres. Bestyrelsen og direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 27. februar 2017

Direktion

Klaus Kejlberg Schulze

Bestyrelse

Henrik Ernst Seifert Jargen Michael Pramming Lola Maibritt Laursen
Formand



|IBDO “

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Investeringsselskabet af 13. april 2004 ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Investeringsselskabet af 13. april 2004 ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
afkraeftende konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkraeftende konklusion

Ledelsen har som beskrevet i ledelsens arsberetning og noten "Usikkerhed ved going concern” valgt at
aflaegge arsregnskabet under forudsatning om fortsat drift. Idet der pa tidspunktet for aflaeggelsen af
arsregnskabet ikke foreligger tilsagn fra kreditgivere omkring fortsat finansiering, anser vi ikke
forudsaetningerne om fortsat drift for opfyldt.

Afkraeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som folge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet
i grundlaget for afkraeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 27. februar 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Bo Serensen
Statsautoriseret revisor



|IBDO "

LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatet for regnskabsaret udger -422 tkr. for skat.

Arsrapporten er aflagt under forudsaetning om fortsat drift, idet det er ledelsens intention at videre-
fare selskabet. Der forventes et fremtidigt overskud, der sammen med gaeldseftergivelse og/eller kapi-
taltilfersel kan reetablere selskabets egenkapital. Det er ledelsens forventning, at selskabets kredit-
givere opretholder kreditfaciliteterne.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Investeringsselskabet af 13. april 2004 ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendom samt administration mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtasgter og -omkostning samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse en anerkendt vaerdiansattelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrarende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopgarelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

2015/16
kr.
BRUTTOFORTJENESTE.......cuuinieiiitiietiee et eee e eeeeaeenns 140.504
Dagsvaerdiregulering af gaeld vedragrende investeringsejendomme........... 0
DRIFTSRESULT AT . ..eeiiit ittt ee e e eenn 140.504
Andre finansielle indtaagter.....ccviiiiiiiiiiii e 108
Andre finansielle OmKOStNINGEr. .. .couviiiitiiiiiiiiiriiienieeeieenanaaens -562.557
RESULTAT FOR SKAT ...ttt -421.945
SKat af Arets reSUILAL. ..ueuvnee ettt e e e e e eene e e aenenens 0
ARETS RESULT AT ....uiiiiiiiiieeiie et e e et e et e et etee et eeneeaneeaneennaenennns -421.945
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Anvendt af tidligere ars overskUd.........ov.vuiiniiiiiiiiiiiininiiiiienenenes, -421.945

L AL e -421.945

2014/15
kr.

143.357

6.156

149.513

0
-479.301

-329.788

0

-329.788

-329.788

-329.788
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvireriiriietieieereneeeenneeeenneeaennees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneaneanaes
Likvide beholdninger..........c.ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER. ..o i e e e e e e e e e e e e e e nae e
PASSIVER

Selskabskapital...oeeueeeeiriiiiiiiii i eie e,
Overfart overskud........cooeeiieiiiniiiiii i
EGENKAPITAL ...ttt et et et eeeeeneeneeneanns
Geeld til realkreditinstitutter.......coooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienn.,
Anden gaeld. ..o e
Langfristede geeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiinnn,
Kortfristet del af langfristet geeld......ccovvvviviiiiiiniiiiiinne,
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.........ccccevviiiniennnnn.
Geeld, associerede virksomheder.....ooovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininanns
Anden gaeld. .o e
Kortfristede geaeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiiiiiinnnn,
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccutitiiiiiiiieiieiieiieieeeeeeeneenennenns

PASSIVER. ... ..o

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Usikkerhed ved going concern

Note 2016

kr.

4.200.000
2 4.200.000

4.200.000

5.613

5.613

4.205.613

126.000
-9.984.301

3 -9.858.301

3.709.799
42.000
4 3.751.799

4 198.204
10.000
10.093.725
10.186
10.312.115

14.063.914

4.205.613

10

2015
kr.

4.200.000
4.200.000

4.200.000

91.941

91.941

4.291.941

126.000
-9.562.356

-9.436.356

4.103.844
42.000
4.145.844

0

14.732
9.561.251
6.470
9.582.453

13.728.297

4.291.941
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NOTER

Andre finansielle omkostninger

Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 140.246 135.012
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccvvviiiiiiiiiiiiiinnenennnns 422.311 344.289
562.557 479.301

Materielle anlaegsaktiver

Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. OKEODEr 2015, .. i iieiiiiiii i ieeiteereeeeeerenneerenanesennesnnnes 5.552.892
Kostpris 30. september 2016..........covtiiitiiiiiiiiiiiieeieeiteeieeaneeaneeaneenn 5.552.892
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. oktober 2015.....ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinns -1.352.892
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. september 2016...........c..ccccvvviiinnnn -1.352.892
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2016..........c..ccovviiiiiiiiiiiiiiininnnnn. 4,200.000
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud lalt
Egenkapital 1. oktober 2015.....c.ovviiriiriiniininniinennennns 126.000 -9.562.356 -9.436.356
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., -421.945 -421.945
Egenkapital 30. september 2016............cceceevnnennn.n.. 126.000 -9.984.301 -9.858.301
Selskabskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.
Langfristede geeldsforpligtelser
1/10 2015 30/9 2016 Afdrag Restgaeld
geld i alt geld i alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter... 4.103.844 3.908.003 198.204 2.864.777
Anden gaeld.....ccevevvnnennenn... 42.000 42.000 0 42.000
4.145.844 3.950.003 198.204 2.906.777

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter 3.908 tkr. er stillet pant i ejendommen, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december udger 4.200 tkr.

Usikkerhed ved going concern

Arsrapporten er aflagt under forudsaetning om fortsat drift, idet det er ledelsens intention at
viderefare selskabet. Der forventes et fremtidigt overskud, der sammen med gaeldsefter-
givelse og/eller kapitaltilfgrsel kan retablere selskabets egenkapital. Det er ledelsens forvent-
ning, at selskabets kreditgivere opretholder kreditfaciliteterne.

11

Note



