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PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 for
Ejendomsselskabet A A ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brande, den 12. december 2016

Direktion

Arne Heegaard Andersen
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PARTNER REVISION

Den uafhaengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet A A ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet A A ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at

opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belob og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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PARTNER REVISION

Den uafhaengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udforte revision af &rsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Brande, den 12. december 2016

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Bjarne Ulrik Pedersen

statsautoriseret revisor
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PARTNER REVISION

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet A A ApS
Storegade 2
7330 Brande

CVR-nr.: 27 68 60 87

Stiftet: 1. april 2004

Hjemsted: Ikast-Brande
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Direktion Arne Heegaard Andersen

Revision Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Torvegade 22
7330 Brande

Bankforbindelse Nykredit Bank A/S
Erhvervs Afdelingen
Kalvebod Brygge 1-3
1780 Kebenhavn V

Nordea A/S
Storegade 30

7330 Brande

Modervirksomhed DAL ApS
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet af investering i og udlejning af
udlejningsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 2.168 t.kr. mod 2.144 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
819 t.kr. mod 658 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet A A ApS er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belob. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og maéles efterfolgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsveardier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden gald.

Zndringer i dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af fremtidige akti-
ver og forpligtelser, indregnes i tilgodehavender eller anden gaeld og i egenkapitalen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, driftsomkostninger samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning omfatter huslejeindbetalinger.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende ejendomme

Omkostninger vedrerende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedreren-
de varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgorelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af materiel-
le anleegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og a&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Smaéaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgorelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige veerdi.

Som genindvindingsverdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet A A ApS solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veardi.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

PARTNER REVISION

Note 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 2.168.108 2.143.664
1 Personaleomkostninger -39.518 -39.702
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver -137.591 -137.791
Driftsresultat 1.990.999 1.966.171
Andre finansielle indtegter 2 648
2 Andre finansielle omkostninger -941.453 -1.103.034
Resultat for skat 1.049.548 863.785
3 Skat af arets resultat -230.170 -205.370
Arets resultat 819.378 658.415
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 819.378 658.415
Disponeret i alt 819.378 658.415
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Balance 30. september

PARTNER REVISION

Aktiver
Note

Anlzegsaktiver

4 Grunde og bygninger
4 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2016 2015
37.129.826 37.260.017
0 7.400
37.129.826 37.267.417
37.129.826 37.267.417
10.040 19.373
11.615 51.820
21.655 71.193
178.971 163.237
200.626 234.430
37.330.452 37.501.847
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Balance 30. september

PARTNER REVISION

Passiver

2016 2015
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 3.532.281 3.532.281
Overfort resultat 1.422.099 959.477
Egenkapital i alt 5.079.380 4.616.758
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 769.000 800.000
Hensatte forpligtelser i alt 769.000 800.000
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 26.735.834 26.865.037
Deposita 620.450 599.600
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 27.356.284 27.464.637
Kortfristet del af langfristet geeld 594.463 587.817
Geeld til pengeinstitutter 913.668 1.519.696
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 6.856 8.166
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.413.596 2.279.260
Selskabsskat 160.546 169.658
Anden gald 36.659 55.855
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 4.125.788 4.620.452
Geldsforpligtelser i alt 31.482.072 32.085.089
Passiver i alt 37.330.452 37.501.847

9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

10 Neertstaende parter
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PARTNER REVISION

Noter
2015/16 2014/15
Personaleomkostninger
Lenninger og gager 35.078 35.279
Pensioner 4.440 4.423
39.518 39.702
Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 92.831 88.957
Andre renteomkostninger 848.622 1.014.077
941.453 1.103.034
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 261.170 235.370
Arets regulering af udskudt skat -31.000 -30.000
230.170 205.370
Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg,
Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar
Kostpris 1. oktober 33.632.430 74.000
Kostpris 30. september 33.632.430 74.000
Opskrivninger 1. oktober 4.528.566 0
Opskrivninger 30. september 4.528.566 0
Af- og nedskrivninger 1. oktober 900.979 66.600
Arets afskrivninger 130.191 7.400
Af- og nedskrivninger 30. september 1.031.170 74.000
Regnskabsmzessig vzerdi 30. september 37.129.826 0
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Noter

PARTNER REVISION

5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober

6. Reserve for opskrivninger

Reserve for opskrivninger 1. oktober

7. Overfort resultat

Overfort resultat 1. oktober
Arets overforte overskud eller underskud
Veardiregulering finansielle kontrakter

8. Geeld til realkreditinstitutter

Realkreditinstitutter
Markedsvaerdi renteswap

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af gald, der forfalder efter 5 ar

9. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

30/92016 30/9 2015
125.000 125.000
125.000 125.000

3.532.281 3.532.281

3.532.281 3.532.281
959.477 616.029
819.378 658.415

-356.756 -314.967
1.422.099 959.477
25.100.156 25.680.093
2.230.141 1.772.761
27.330.297 27.452.854
-594.463 -587.817
26.735.834 26.865.037
20.769.142 21.888.397

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 25.100 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige vardi pr. 30. september 2016 udger 37.130 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa i alt 2.000 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld i Nykredit
Bank A/S. Ejerpantebrevet giver pant i ejendommen Chr. Bergsvej 6A, Brande.

Ejendomsselskabet A A ApS - Arsrapport for 2015/16

14



PARTNER REVISION

Noter

10. Nezertstaende parter
Ejerforhold
Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:
DAL ApS
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