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Ejendomsselskabet Spgrring ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 for Ejendomsselskabet Spgrring ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar 2016 - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gedved, den 31. maj 2017

Direktion

Robert Spgrring
Direktgr



Ejendomsselskabet Spgrring ApS

Den uafhangige revisors erklaering

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Spgrring ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Spgrring ApS for
regnskabsadret 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance og noter, udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder
og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
3rsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger
og udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabs8ret 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udfgrte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pd denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
3rsregnskabet.

Vejle, den 31. maj 2017

Erhvervsrevisorerne i Vejle ApS
Registrerede revisorer
CVR-nr. 26273110

Jens Jensen
Registreret revisor



Ejendomsselskabet Spgrring ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsselskabet Spgrring ApS
Parallelvej 4
8751 Gedved

Telefon 7566 5669
Telefax 7566 5750
CVR-nr. 27684025
Stiftelsesdato 1. januar 2004
Regnskabsar 1. januar 2016 - 31. december 2016
Direktion Robert Spgrring, Direktgr
Moderselskab Spgrring Holding ApS
Parallelvej 4

8751 Gedved

Revisor Erhvervsrevisorerne i Vejle ApS
Registrerede revisorer
Havnegade 5
7100 Vejle
CVR-nr.: 26273110

Pengeinstitut Danske Bank A/S
Jessensgade 1
8700 Horsens



Ejendomsselskabet Spgrring ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vigtigste forretningsomrdde er udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gskonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et
resultat pa kr. 76.007, og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum p3 kr.
11.052.422, og en egenkapital pa kr. 1.422.113.

Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



Ejendomsselskabet Spgrring ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Spgrring ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere 3r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnf;’) drets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og m%ling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden drets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle aktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler og administration.

Af- og nedskrivninger p& materielle anlaagsaktiver
-7-



Ejendomsselskabet Spgrring ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pd grundlag af kostprisen,
baseret pa fglgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 &r 0%

Der afskrives ikke p& grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet,
og indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Skat af drets resultat

Skat af 8rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrgrer
egenkapitalbeveegelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbeveegelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninge males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke p& grunde.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet
brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Kostprisen p% et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af
aktivernes brugstider:

Bygninger: 50 ar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste og tab ved salg indregnes i resultatopggrelsen under posterne 'Andre driftsindtaegter’
og 'Andre driftsomkostninger'.



Ejendomsselskabet Spgrring ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel veerdi,
reduceret med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel veerdi,
reduceret med nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3
méaneder, og som uden hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpd der kun er
ubetydelige risici for vaerdisendringer.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede 18n som realkreditlan og 1&n hos kreditinstitutter indregnes ved I8noptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende ar males
I&nene til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 13nets restgaeld. For obligations|an
svarer amortiseret kostpris til restgeelden, beregnet som |&nets underliggende kontantveaerdi p%
Ianetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel
veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Ejendomsselskabet Spgrring ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlaegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

Note

-10-

2016 2015

kr. kr.
798.364 802.874
-244.443 -244.443
553.921 558.431
-498.061 -529.627
55.860 28.804
20.147 0
76.007 28.804
76.007 28.804
76.007 28.804




Ejendomsselskabet Spgrring ApS

Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

Note

-11-

2016 2015

kr. kr.
10.704.725 10.949.168
10.704.725 10.949.168
10.704.725 10.949.168
203.547 203.547
97.147 0
300.694 203.547
47.003 12.478
347.697 216.025
11.052.422 11.165.193




Ejendomsselskabet Spgrring ApS

Balance 31. december 2016

Passiver

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gaeld, herunder skyldige skatter og

skyldige bidrag til social sikring
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Note

N
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2016 2015

kr. kr.
125.000 125.000
28.560 28.560
1.268.553 1.192.544
1.422.113 1.346.104
521.000 444,000
521.000 444.000
6.882.069 7.146.025
279.711 448.213
7.161.780 7.594.238
350.000 330.000
1.424.650 1.171.701
172.879 279.150
1.947.529 1.780.851
9.109.309 9.375.089
11.052.422 11.165.193




Ejendomsselskabet Spgrring ApS

Noter

2016 2015
1. Skat af drets resultat
Regulering af eventualskat 77.000 0
Skat, refusion under sambeskatning -97.147 0
-20.147 0
2. Grunde og bygninger
Kostpris primo 12.559.966 8.159.966
Tilgang i arets Igb, herunder forbedringer 0 4.400.000
Kostpris ultimo 12.559.966 12.559.966
Af- og nedskrivninger primo -1.610.798 -1.366.355
Arets afskrivninger -244.443 -244.443
Af- og nedskrivninger ultimo -1.855.241 -1.610.798
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 10.704.725 10.949.168
3. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000
Selskabskapitalen har vaeret uaendret de seneste 5 ar.
4. Overkurs ved emission
Saldo primo 28.560 28.560
Saldo ultimo 28.560 28.560
5. Overfort resultat
Saldo primo 1.192.546 1.163.740
Arets tilgang 76.007 28.804
Saldo ultimo 1.268.553 1.192.544
6. Hensaettelser til udskudt skat, specificeret
Udskudt skat 521.000 444.000
Saldo ultimo 521.000 444.000
7. Langfristede galdsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 6.882.069 255.000 1.530.000
Geeld til banker 279.711 95.000 500.000
7.161.780 350.000 2.030.000

-13-



Ejendomsselskabet Spgrring ApS

Noter
2016 2015

8. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som
vedrgrer sambeskatningen.

9. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for mellemvaerende med Realkredit Danmark A/S er stilet fglgende:
1. Ejerpantebrev kr. 3.823.000 i ejendommen Parallelvej 4, 8751 Gedved

2. Ejerpantevbrev kr. 1.514.000 i ejendommen Egebjergvej 62, 8751 Gedved

Til sikkerhed for mellemvaerende med Danske Bank A/S er stillet fglgende:

1. Ejerpantebrev kr. 3.350.000 med pant i ejendommen Parallelvej 4, 8751 Gedved
2. Solidarisk selvskyldnerkaution for Spgrring A/S, ulimiteret.
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