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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018 for Guldbaekskaer Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikshavn, den 25. januar 2019

Direktion:

Kaj-Aage Studsgaard
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i Guldbaekskaer Invest ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Guldbackskaer Invest ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2017 - 30. september 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi
er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Saeby, den 25. januar 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Morten Kallehauge
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne19688
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje kapitalandele i dattervirksomhed og associerede
virksomheder.

Beskrivelse af vaesentlige @&ndringer i virksomhedens aktivitet
Selskabet har i aret solgt anparter i den associerede virksomhed Kragholmen ApS.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER
Note

INDTAGTER AF KAPITALANDELE.........c.ccooeviiiiiiiiiiiiniinnnne.

Andre driftsindtaegter.....ooviviiiiiiiiiiiiii i
Andre eksterne omKkoStNINGEr......cvviuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeanenn

BRUTTORESULTAT ...vintiitiiiiiieeeeeieeeeneeneeneeneanaanens
Af- 0g NedsKriVNiNGer. ...coviiiiiiii i
DRIFTSRESULT AT ...utiitiitiiiiieeieeeeieeieeneeneeneeneenaaneas

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia, 1
Andre finansielle omKostniNger.......c.vvvviiiiiiiiiiiiiriieenennnns

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiiiieeeeeertieeeeeenns
SKat af Arets reSUILAL. ...vvive i ieeieeieeienieneeneeneeneeneeneeneeneenes 2

ARETS RESULTAT ...eiiniiiiiiiieeii et et et et e eeie e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........cvcveveveerinininenenennnns
Henlaeggelser til reserve for nettoopskrivning efter den indre

Vardis MEtOde. ...cueiieiiiiei e ei e e eeneeaneenne,
Overfart resultat......c.ooeviiiiiiiiiiiiii e,

2017/18
kr.

3.820.597

262.535
-158.851

3.924.281

-10.448

3.913.833

493.977
-190.830

4.216.980

-77.220

4.139.760

108.000

1.025.218
3.006.542

4.139.760

2016/17
kr.

2.199.923

128.254
-97.983

2.230.194

-18.008

2.212.186

399.217
-438

2.610.965

-46.846

2.564.119

105.800

1.449.923
1.008.396

2.564.119
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Betalingsrettigheder......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiii i ci e enaees
Immaterielle anlaegsaktiver............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn..,

Bygninger, skov og plantage
Driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder..........cccccevvvvennnn...

Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER................

Tilgodehavender hos associerede virksomheder.....................

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat,

Periodeafgraansningsposter.....ooveiveieiiiiiiriineieiierennnenennees

Tilgodehavender.................

Andre vaerdipapirer

Veaerdipapirer.....................

Likvider.......ccoovvvvviviiiinnn.

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiniinin

AKTIVER.......cocvviiiiiininnenn.

Note 2018
kr.

8.000
3 8.000

7.127.047
10.175
4 7.137.222

0
9.146.876
5 9.146.876

16.292.098

634.842
718.076
2.522
13.964
54.018
3.000
1.426.422

8.378.688
8.378.688

1.004.358

10.809.468

27.101.566

2017
kr.

8.000
8.000

7.133.795
13.875
7.147.670

0
8.718.003
8.718.003

15.873.673

596.801
2.010.497
6.416
2.610
29.869

0
2.646.193

4.409.355
4.409.355

125.383

7.180.931

23.054.604
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BALANCE 30. SEPTEMBER

PASSIVER Note

ANPartskapital...o.eeeeeeeiriieiniiiieiiiiiiiieirieieeneeaeaees
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode.....
Overfart overskud........c.ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Forslag til udbytte...cccviiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ... 6

Skyldig sambeskatningsbidrag .......cooveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenanns
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccoooiiiiiiiiiiiiiiinn... 7

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoeevvevnenennn.
Skyldig sambeskatningsbidrag ......ccooveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenanns
ANden Gald...coiniiiii i e et aees
Kortfristede geeldsforpligtelser...........cccoviiiiiiiiiiiiiiin...
GZELDSFORPLIGTELSER .....ctiitiitiiiiiieiieeieeieeieeieeieenenen

PASSIVER. ...

Eventualposter mv. 8

Medarbejderforhold 9

2018
kr.

125.000
9.030.693
17.674.332
108.000

26.938.025

73.326
73.326

29.740
43.120
17.355
90.215
163.541

27.101.566

10

2017
kr.

125.000
8.005.475
14.667.790
105.800

22.904.065

43.120
43.120

29.839
58.806
18.774
107.419
150.539

23.054.604
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NOTER
2017/18 2016/17 Note
kr. kr.
Andre finansielle indtaegter 1
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeae, 52.585 52.851
Finansielle indtaegter i @vrigt......covvviiiiiiiiiiiiiiii e 441.392 346.366
493.977 399.217
Skat af arets resultat 2
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 73.326 43.120
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 3.894 3.726
77.220 46.846
Immaterielle anlaegsaktiver 3
Betalings-
rettigheder
KOStPris 1. OKEODEI 2017, . e ireiiittieiieeiteereeeeneeeernnerennnerenasesonnesnnnes 8.000
Kostpris 30. september 2018.........ccoiitiiitiiiiiiiiieieieereeieeeneeaneeaneenn 8.000
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2018.........cccceviviiiiiiiiiiiiinnnennnnn. 8.000
Materielle anlagsaktiver 4
Bygninger, skov og Driftsmateriel og
plantage inventar
Kostpris 1. OKEOber 2017...ceeneiiiiiiiiiiiiiniiereieeeennneen, 7.169.222 612.300
Kostpris 30. september 2018.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiniennenn, 7.169.222 612.300
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2017.......cccviiiiiiiiiiiiiiinnnna., 35.427 598.425
Arets afsKriVNINGEr ....vvviiieiiiiieieeeeeeee e, 6.748 3.700
Af- og nedskrivninger 30. september 2018...........c...c........ 42.175 602.125
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2018..................... 7.127.047 10.175
Finansielle anlaegsaktiver 5
Kapitalandele i  Kapitalandele i
tilknyttede associerede
virksomheder virksomheder
Kostpris 1. oKtober 2017...cciiniiiiiiiiiii i eeie e, 66.625 645.903
....................................................................... 0 -65.000
Kostpris 30. september 2018.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiniennenn, 66.625 580.903
Opskrivninger 1. oktober 2017.....cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieaiaeens -66.625 8.072.100
Udloddet resultat.....cooeeiieiiieiiiiiiiiiiiii e 0 -750.000
Arets 0p-0g NedsKriVNINGEr ......cc.ivuiviininiiiiiiieieeeeenean, 0 1.243.873
Opskrivninger 30. september 2018..........ccccviiiiiiiiiinennnnn., -66.625 8.565.973
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2018..................... 0 9.146.876
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NOTER
Note
Egenkapital 6
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
indre veerdis Overfort Forslag til
Anpartskapital metode overskud udbytte | alt
Egenkapital 1. oktober 2017..... 125.000 8.005.475 14.667.790 105.800 22.904.065
Betalt udbytte..........cc.ceeueeine -105.800  -105.800
Forslag til arets resultatdispo-
NEIMNG c.eiieiiieiiieiiieeineeineenns 1.025.218 3.006.542 108.000 4.139.760
Egenkapital 30. september
2018 i 125.000 9.030.693 17.674.332 108.000 26.938.025
Langfristede geeldsforpligtelser 7
30/9 2018 Afdrag Restgaeld 30/9 2017 Afdrag
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt 2018
Skyldig sambeskatningsbidrag... 73.326 0 0 43.120 0
73.326 0 0 43.120 0
Eventualposter mv. 8
Eventualforpligtelser
Selskabet har afgivet solidarisk efterkaution for datterselskabers mellemvarende med
pengeinstitut. Den samlede restgaeld pr. 30. september 2018 udger 1.403 tkr.
Selskabet har stillet kaution overfor Realkredit Danmark for lan i V.K. Huse ApS. Lanene udgar
4.354 tkr. pr. 30. september 2018.
Selskabet har stillet kaution overfor DLR for lan i Ejendommen Ngrregade 23 ApS. Lanet udger
1.227 tkr. pr. 30. september 2018.
Selskabet har stillet kaution overfor DLR for lan i Emilievej 3 ApS. Lanet udggr 2.983 tkr. pr.
30. september 2018.
Heeftelse i sambeskatningen
Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger O tkr. pr. balancedagen.
Medarbejderforhold 9

Antal personer beskaftiget i gennemsnit:
1(2016/17: 1)
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NOTER

2017/18
kr.

Saerlige poster
Avance ved salg af aktier i associeret virksomhed..........cccooiiiiiiiiiiiiiiinnnnnn, 1.657.886
1.657.886

Selskabet har i indevaerende ar solgt anparter i den associerede virksomhed Kragholmen ApS.

13

Note

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Guldbaekskaer Invest ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Resultatopggrelsens opstillingsform er tilpasset selskabets aktivitet som et holdingselskab.
Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskabet
Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagelsesbestemmelserne i arsregn-
skabslovens § 110 om regnskabsaflaeggelse for mindre koncerner.

RESULTATOPG@RELSEN

Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

| moderselskabets resultatopgarelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

| ejerselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede
virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning
pa goodwill.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og
omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Immaterielle anlaegsaktiver
Erhvervede betalingsrettigheder males til kostpris.

Materielle anlaegsaktiver
Bygninger, skov og plantage samt driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa skov og plantage.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S 40 ar 0%
Driftsmateriel 0g inVentar......c.ooiiiiiiiiiiii it 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i datter- og associerede virksomheder males i moderselskabets balance efter den indre
vaerdis metode.

Kapitalandele i datter- og associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tillaag af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af
resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill.

Nettoopskrivning af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder overfgres under egenkapitalen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige
vaerdi overstiger anskaffelsesvaerdien.

Datter- og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang det vurderes som
uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender,
indregnes det resterende belab under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at daekke datter- og associerede virksomheders underbalance.

Verdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Vaerdipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer, aktier og andre
vardipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Bagrsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede veaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.
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Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



