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Ejerforhold

ATPPD Lyngby A/S ejes af folgende med den anferte fordeling:
Arbejdsmarkedets Tillzegspension (ATP) 50 %
PensionDanmark Ejendomme Holding K/S 50 %

Generalforsamling
Ordinzer generalforsamling afholdes d. 1. marts 2019.



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets eneste aktivitet er at eje, udleje og
administrere ejendommen beliggende Lyngby
Hovedgade 43, 2800 Kongens Lyngby.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske for-
hold

Resultatet for 2018 blev 38,3 mio. kr. mod 56,8
mio. kr. i 2017 og anses for tilfredsstillende. Ud-
viklingen skyldes primaert en mindre veerdi-
regulering af selskabets ejendom pa 17,9 mio. kr.
mod 37,8 mio. kr. i 2018. Arets vaerdiregulering af
ejendommen sker primaart som felge af NPI-
reguleringen af lejekontrakten med Magasin.

Resultatet fer vaerdiregulering af Selskabets ejen-
dom er i overensstemmelse med det forventede.

Geaelden til Selskabets ejere udger pa balance-
dagen 348,4 mio. kr. og forrentes og afdrages pa
markedsvilkar.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at der
ikke udloddes udbytte.

Risici
Selskabets risikofaktorer vurderes pa falgende
konkrete omrader:

Driftsmaessige risici

Selskabets driftsmasssige risici omfatter primaert
svigtende lejeindteegter eller stigende drifts- og
vedligeholdelsesudgifter. De vaesentligste risici
for svigtende lejeindteegter er lejers opsigelse af
lejemal eller lejers mistede betalingsevne. | de
fleste lejeforhold er risikoen for svigtende leje-
indteegter reduceret gennem forudbetaling, ga-
rantier og deposita.

Hertil kommer risikoen for manglende udlejning
eller mindre leje ved genudlejning.

En betydelig del af Selskabets indtaegter hidrarer
en enkelt lejer inden for detailhandelssegmentet,
med hvem der er indgdet en lejekontrakt med
lengevarende uopsigelighed. Lejerens betalings-
evne vurderes som tilfredsstillende, idet lejerens
moderselskab indestar som selvskyldnerkautio-
nist i lejekontrakten.

Forsikringsforhold
Selskabets ejendom er forsikret til dens fulde
nyvaerdi.

Markedsrisici

Ejendommen veerdiansasttes til markedsvaerdi pa
baggrund af en individuel arlig vurdering. Mar-
kedsveerdiberegningerne er baseret pa Finans-
tilsynets geeldende vejledning, hvor DCF-model-
len er valgt.

Markedsvaerdien opggres for de enkelte ejen-
domme pé baggrund af en reekke forudsast-
ninger, herunder de enkelte ejendommes budget-
terede nettoindtjening samt fastsatte diskonte-
ringsfaktorer, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af
anvendt regnskabspraksis. Diskonteringsfakto-
rerne er fastsat pa baggrund af eksterne mesg-
leres bedemmelser af markedsniveauet og af-
spejler markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvar-
ende ejendomme.

Der er usikkerhed forbundet med fastsasttelsen af
diskonteringsfaktorerne, jf. omtale heraf i regn-
skabets note 2

Renfterisici

Selskabet har optaget lan hos Selskabets sel-
skabsdeltagere. Rentesatsen fastsaettes en gang
arligt til markedsmasssige vilkar.

Valutarisici.

Selskabet har ikke valutarisici, idet der ikke er
optaget fremmedfinansiering i fremmed valuta,
ligesom savel selskabets indtaegter som omkost-
ninger afregnes i danske kroner.

Likviditetsrisici

Selskabets to aktionserer er anerkendte insti-
tutionelle investorer, som er underlagt Finans-
tilsynets tilsyn. Herudover anvender Selskabet
ikke fremmedfinansiering. Baseret herpa anses
likviditetsrisikoen for at vasre yderst beskeden.

Selskabsledelse og organisation
Generalforsamlingen er selskabets gverste myn-
dighed. Generalforsamlingen tresffer som ud-
gangspunkt afgerelser ved simpelt flertal.

Selskabet har ingen ansatte, idet administra-
tionen af selskabet og dets ejendom varetages af
ATP Ejendomme A/S i henhold til en administra-
tionsaftale.



Der foreligger en ejeraftale mellem selskabets to
aktionesrer. Denne indeholder overordnede be-
stemmelser om selskabets governance, kapital-
forhold, udbyttepolitik og overgang af gjerandele.
Bestyrelsen er selskabels gverste ledelsesorgan
og godkender beslutninger af strategisk eller prin-
cipiel karakier. Bestyrelsen bestar af reprae-
sentanter fra de to ejere. Retningslinjerne for
bestyrelsens arbejde er fastlagt i en forret-
ningsorden.

Bestyrelsen ansaetter direktionen. Direktionen har
ansvaret for den daglige ledelse.

Hverken bestyrelse eller direktion har modtaget
vederlag i arets lgb.

Forventninger til 2019
[ 2019 forventer selskabet et resultat pd ca. 21,5
mio. kr. for veerdiregulering.



Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2018 for
ATPPD Lyngby A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Direktion
Bestyrelse Michael Nielsen
formand p
L r‘Gratke Hans Marius Mgller




Revisionspategning

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i ATPPD Lyngby A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ATPPD Lyngby A/S for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2018, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsastte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformation kan opsta
som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne trasffer
pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



Revisionspategning

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionshevis, der er tilstreskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til
at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger
ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortsastte driften.

° Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmzsssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilkknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krasvede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.



Revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 1. marts 2019

Deloitte
Statsautoriseret\Revisionspartnerselskab
CVR nummer 33963556

K‘-H\ L
Ja onard enna Hauge Jargensen

stat autS‘m’seret revisor statsautoriseret revisor
6643\ mne33800




Resultatopgoarelse

Note

Lejeindtsegter

Udgifter vedrgrende lejemal
Veerdiregulering

Ejendommens resultat
Administrationsomkostninger
Resultat for finansielle poster mv.

Finansielle udgifter

Arets resultat

Arets resultat p& 38.317 t.kr. foreslas disponeret saledes:

Overfart til neaste ar

Ialt

2018 2017

t.kr. t.kr.
37.813 37.332
-2.950 -3.013
17.860 37.787
52.723 72.106
-269 -266
52.454 71.840
-14.137 -14.997
38.317 56.843
38.317 56.843
38.317 56.843
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Balance pr. 31. december

Note

~N O 01 -

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anlazgsaktiver
Investeringsejendom

Materielle anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiveri alt

AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Owerfart overskud
Egenkapital i alt

Henseaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til selskabsdeltagere
Deposita
Langfristet gaeld i alt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere

Anden gezld

Kortfristet geeld i alt

Gasldsforpligtelser
PASSIVERI ALT
Anvendt regnskabspraksis

Eventuaiforpiigteiser
Nzertstaende parter og ejerforhold

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

2018 2017
t.kr. t.kr.

797.030 779.170
797.030 779.170
2.609 273
2.609 273
799.639 779.443
500 500
373.013 334.696
373.513 335.196
61.341 61.341
61.341 61.341
326.905 344,905
14.128 14.128
341.033 359.033
102 76
21.493 21.677
2.157 2.120
23.752 23.873
364.785 382.906
799.639 779.443
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Egenkapitalopggrelse

t. kr.
Aktie- Overfert Foreslaet
kapital overskud  udbytte | alt
Egenkapital 1. januar 2018 500 334.696 - 335.196
Arets resultat 38.317 - 38.317
|Egenkapital 31. december 2018 500 373.013 - 373.513
Aktie- Overfert Foreslaet
kapital overskud udbytte lalt
Egenkapital 1. januar 2017 500 277.853 - 278.353
Arets resultat 56.843 - 56.843
|Egenkapital 31. december 2017 500 334.696 - 335.196

Aktiekapitalen bestar af 5.000 aktier & 100 kr.
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Noter

Note 1 - Anvendt regnskabspraksis:

Arsrapporten for ATPPD Lyngby A/S for 2018 er
aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder,
med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regn-
skabsklasse C.

Der er jf. ARL § 11, stk. 3 foretaget tilpasninger af
opstilingen af resultatopgerelsen og balancen
samt benssvnelse af regnskabsposter, saledes at
arsrapporten, efter ledelsens opfattelse, giver et
retvisende billede af selskabets seerlige aktiviteter.

Alle tal praesenteres i hele t. kr. De anfgrte totaler
er udregnet pa baggrund af faktiske tal. Som falge
af afrunding til hele tkr. kan der veere mindre
forskelle mellem summen af de enkelte tal og de
anfgrte totaler.

Anvendt regnskabspraksis er usendret sammen-
lignet med arsrapporten for 2017.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sand-
synligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males
palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og
forpligtelser til kostpris og efterfelgende males
aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver
enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til ge-
vinster, tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkrasfter
forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopagerelsen i takt
med, at de indtjenes, mens omkostninger indreg-
nes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

RESULTATOPG@RELSEN
Lejeindtazgter

Lejeindteegter indeholder indtezgter ved udlejning
af ejendommen.

Udgifter vedrarende lejemal

Udgifter vedrgrende lejemal indeholder alle om-
kostninger vedrgrende drift af ejendommen, repa-
rations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter,
afgifter og andre omkostninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger indeholder omkost-
ninger vedrgrende drift og administration af ejen-
dommen samt revisionshonorar.

Finansielle indtagter og udgifter
Finansielle indtesgter og udgifter indeholder rente-
indteegter og -udgifter.

Skat

Selskabet er, under visse betingelser, fritaget for
at betale selskabsskat. Betingelserne er, at Sel-
skabet skal veere ejet 100 pct. af pensionsafkast-
skattepligtige, og at mindst 90 pct. af Selskabets
aktiver skal besta af fast ejendom. Betingelserne
er opfyldt for 2018 og forventes opfyldt i fremtiden.

BALANCEN

Investeringsejendommen
Investeringsejendomme males ved ferste indreg-
ning til kostpris, der omfatter ejendommens kebs-
pris og eventuelle direkte tilknyttede omkost-
ninger.

Investeringsejendomme males herefter til dags-
veerdi, der repraesenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vurderes at ville kunne saslges til
pa balancedagen til en uafhasngig keber. Maling-
en sker ved anvendelse af en Discounted Cash
Flow-model (DCF-model), hvor de fremtidige
pengestremme tilbagediskonteres. Ved fastsest-
telse af de forventede pengestremme tages
udgangspunkt i den enkelte ejendoms budget-
terede pengestremme for de kommende 10 ar
samt en opgjort terminalvaerdi. De saledes op-
gjorte pengestremme tilbagediskonteres til nutids-
veerdi ved anvendelse af en diskonteringsfaktor,
som fastsaettes for de enkelte ejendomme pa
grundlag af geeldende markedsforhold pa
balancedagen for den pagessldende ejendomstype,
ejendommens beliggenhed, lejerens bonitet etc.,
séledes at diskonteringsfaktoren vurderes at
afspejle
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Noter

markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
ejendomme, tillagt forventet inflation.

Afholdte omkostninger, der tilf@arer en ejendom
nye eller forbedrede egenskaber i forhold til det
tidspunkt, hvor ejendommen blev indregnet som
aktiv, og som medfgrer en forggelse af dags-
veerdien opgjort umiddelbart for afholdelse af
omkostningerne, tilleegges anskaffelsesprisen
som forbedringer.

Der er ikke foretaget vurdering af ekstern vur-
deringsmand pé selskabets ejendomme. Til brug
for veerdiansasttelserne indhenter Selskabet en
ekstern vurdering af markedsleje samt afkastkrav.
Disse segmenteres bade pa ejendommenes
beliggenhed og kvalitetsniveau.

Reguleringer af investeringsejendommenes vaerdi
indregnes netto under posten “vaerdiregulering af
investeringsejendomme” i resultatopgerelsen.

Indteegtsferte veerdireguleringer overfgres il
"overfert overskud” under egenkapitalen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Der nedskrives til im@degaelse af forventede tab
efter en individuel vurdering af tilgodehavende.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar alene af bankinde-
staender.

Finansielle aktiver og forpligtelser

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til
amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret
kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akku-
mulerede afskrivning af forskellen mellem kost-
prisen og det nominelle belgb. Herved fordeles
kurstab og gevinst over Igbetiden.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises
som en seerskilt post under egenkapitalen. Fore-
sldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa
tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling-
en.

Udskudte skatteaktiver og — forpligtelser

Udskudte skatteforpligtelser indregnet i balancen
vedrgrer udskudt skat pa investeringsejendom-
men pa overtagelsestidspunktet.

Udskudte skatteaktiver eller -forpligtelser opstaet
efter overtagelsesdagen indregnes ikke i balan-
cen, idet Selskabet i henhold til Selskabsloven
ikke er skattepligtig. Den beregnede udskudte
skat oplyses i en note.

Gaeldsforpligtelser til selskabsdeltagere
Geeldsforpligtelser til selskabsdeltagere males til
amortiseret kostpris.

Galdsforpligtelser

Anden geeld, som omfatter deposita og andre
skyldige omkostninger, males til amortiseret kost-
pris

14



Noter

2018 2017
t.kr. t.kr.
Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendom
Anskaffelsessum pr. 1. januar 461.565 461.565
Anskaffelsessum pr. 31. december 461.565 461.565
Opskrivninger
Opskrivninger pr. 1. januar 317.605 279.818
Arets opskrivninger 17.860 37.787
Opskrivninger pr. 31. december 335.465 317.605
Veardiregulering pr. 31. december 335.465 317.605
Regnskabsmassig veerdi pr. 31. december 797.030 779.170

Selskabets investeringsejendom er en detailhandelsejendom pa ca. 29.600 m?
beliggende i Lyngby.

Investeringsejendommene er ji. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis malt til
dagsveerdi ved anvendelsen af DCF-modellen med en budgetperiode pa 10 ar
hvorefter kommer en terminalperiode hvor ejendommen veerdiansesttes ud fra et
afkastkrav pa 4,50 % pr. 31/12 2018 (4,50 % pr. 31.12.2017).
Diskonteringsfaktoren for selskabets ejendom bestar af det fastsatte afkastkrav
pa 4,50 % tillagt forventet fremtidig inflation pa arligt 2 % hvorved
diskonteringsfaktoren i alt udger 6,50%. En foregelse af diskonteringsfaktoren
med 0,25 % point vil reducere den samlede dagsveerdi med 38,4 mio kr.

Ejendommen er veerdiansat til ca. 26.900 kr./kvm.
Der har ikke veeret anvendt ekstern wrderingsmand ved fastsesttelsen af dags-
veerdierne, dog er afkastsatsen fastsat pa baggrund af eksterne meaegleres

bedemmelser af markedsniveauet.

Selskabets "dritsmasssige risici” fremgar af ledelsesheretningen pa side 4,
hvoraf fremgér, at der pt. lkke er starre driftsmaessige risici.

Administrationsomkostninger

Selskabet har ingen ansatte.

Finansielle udgifter

Diverse renter/gebyrer 17 13
Renter af gaeld til selskabsdeltagere 14.120 14.984
Finansielle udgifter i alt 14.137 14.997
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Noter

2018 2017
t.kr. t.kr.
Eventualforpligtelser
Safremt betingelserne for skattefritagelse ikke
er opfyldt, pahviler der, udover den i balancen
afsatte udskudt skat, en udskudt skat pa 35.809 31.880

Neertstaende parter og ejerforhold

Som neertstdende parter anses selskabets direktion og bestyrelse og disses naaristaende
samt Arbejdsmarkedets Till&egspension og PensionDanmark Ejendomme Holding K/S
samt tilknyttede og associerede virksomheder til disse.

| regnskabsaret har der veeret felgende transaktioner med naertstaende parter:

Management
fee og adm. Renter af
omkostninger geeld
t.kr. t.kr.
ATP Ejendomme A/S 249 0
Arbejdsmarkedets Tilleegspension (ATP) 0 7.060
PensionDanmark Ejendomme Holding K/S 0 7.060

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af
stemmerme eller minimum 5% af selskabskapitalen:

PensionDanmark Ejendomme Holding K/S
Langelinje Allé 41

2100 Kgbenhawmn @

Danmark

Arbejdsmarkedets Tillaegspension
c/o ATP Ejendomme A/S
Gothersgade 49, 1. th.

1123 Kebenhawn K

Danmark

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Gald
t.kr.

i
174.199
174.199

Der er ikke indtruffet veesentlige begivenheder frem til offentliggerelsen af arsrapporten for 2018,

der har indflydelse pa selskabets gkonomiske stilling.
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Konklusion pa vores revision
Vi afgiver en revisionspategning uden forbehold, fremhaevelser eller andre
rapporteringsforpligtelser

Vi har afsluttet vores revision af ars-
regnskabet for ATPPD Lyngby A/S for
2018, som ledelsen har udarbejdet, og
afgivet en revisorerklaering uden forbe-
hold, fremhaevelser eller andre rappor-
teringsforpligtelser.

Revisionen er udfgrt i overensstemmel-

se med geeldende lov og revisionsstan-
darder.

Revisionen gennemfgres med udgangs-
punkt i en revisionsstrategi.
Revisionsstrategien skal sikre, at revi-
sionen malrettes mod de vaesentligste
og mest risikofyldte forretningsmeaes-
sige og administrative omrader, der er
af betydning for arsregnskabet.

Fokusomradet for revisionen har vaeret
veerdianszsettelse af ejendomme. Dette
omrade anses for et komplekst regn-
skabselement og omrade, der inde-
holder elementer af regnskabsmees-
sige sken ved indregning og maling i
arsregnskabet.
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Kommentarer til fokusomrader vedrgrende revisionen af arsregnskabet for 2018

Vaerdiansasttelse af investeringsejendomme

Vi har revideret den af ledelsens udarbejdede vaerdiansaettelse, herunder at vaerdiansaettelsen er foretaget til
skgnnet dagsveerdi i overensstemmelse med Finanstilsynets bekendtggrelse om finansielle rapporter for forsik-
ringsselskaber og tvaergdende pensionskasser og de deri gaeldende bestemmelser om vaerdianszettelse af investe-
ringsejendom.

Ledelsen har anvendt et afkastkrav pa 4,5% (4,5% i 2017) til brug for vaerdiansaettelsen.

Det er vores konklusion, at ledelsens forudsastninger for opggrelse af dagsvaerdien er rimelige, og at beregningen
af dagsvaerdien pa grundlag af disse forudsaetninger er korrekt.
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Kommentarer vedrgrende revisionen af arsregnskabet for 2018
@vrige omrader

e T T N T T
Udover revision af veerdianszettelse af

ejendomme, som er revisionens fokus- @vrige kommentarer vedrgrende revisionen af arsregnskabet for 2018

omrade, har vi falgende kommentarer

vedrgrende revisionen af arsregnskabet o
for 2018: Selskabet administreres af ATP Ejendomme A/S, og vi har gennemgaet forretningsgangene hos administrator.

Revisionen i arets Igb har til formal at undersgge og vurdere, om selskabets rapporteringssystemer, forretnings-
gange og interne kontroller fungerer forsvarligt. Formalet hermed er at pdse, om der forefindes korrekte, trovaer-
dige og rettidige bogholderiregistreringer som grundlag for regnskabsaflaeggelsen.

Revision af forretningsgange

Ledelsesberetningen

Vi har i overensstemmelse med mﬂmﬂmo:m_amcm_gm: gennemlaest ledelsesberetningen for at pase, at information-
erne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet og de informationer, som vi i gvrigt er
blevet bekendt med i forbindelse med vores revision. Vi skal herefter pa baggrund af vores gennemlaesning afgive
en udtalelse om, hvorvidt ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet. Udtalelsen er placeret i
umiddelbar forleengelse af vores revisionspategning pa arsregnskabet.

Skatteforhold

Da gennemsnitligt minimum 90% af selskabets aktiver udggres af fast ejendom, opfylder selskabet i 2018 be-
tingelserne for skattefrihed i forhold til selskabslovgivningen. Ejendomsselskabets selskabsskattepligtige ind-
teegter og udgifter indgar i stedet i indkomstopggrelsen for de pensionsafkastskattepligtige ejere.
Regnskabsafieeggelsesprocessen

Den anvendte regnskabspraksis for 2018 er uaendret i forhold til regnskabsaflaaggelsen for 2017. Vi er enige i den
anvendte regnskabspraksis og har kontrolleret, at selskabet har dokumenteret regnskabet med tjeklister.
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Ledelsens erklzeringer

Ledelsens erklaeringer har ikke givet anledning til bemasrkninger,

identificeret fejl som fglge af besvigelser

Vi har i forbindelse med vores revision
udfgrt visse handlinger i overensstem-
melse med gaeldende lov og revisions-
standarder vedrgrende ledelsens p&-
tegning pa arsrapporten, ledelsens
regnskabserklaering og besvigelser.

Ledelsespategning

Ledelsen skal som kraevet ved lov
afgive en pategning pa arsrapport-
en, hvori det bekreeftes, at arsrap-
porten:

Ledelsens erklzeringer har ikke givet

anledning til bemeaerkninger. * Eriblevet godkengt

» Er udarbejdet i overensstemmelse

Vi har ikke under vores revision iden- med lovgivningens krav
arsregnskabet som folge

af regnskabsmanipulation eller misbrug

af selskabets aktiver.

« Giver et retvisende billede af
ATPPD Lyngby A/S’ aktiver,
passiver, finansielle stilling samt
af resultatet af ATPPD Lyngby
A/S’ aktiviteter og pengestrgmme

Vi har paset, at ledelsespategningen i
arsrapporten opfylder kravene hertil.

* Indeholder en ledelsesberetning,
som indeholder en retvisende
redeggrelse for virksomhedens
udvikling og finansielle stilling
mv.
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Direktionens regnskabser-
klzering

Som led i revisionen har direktionen
afgivet en regnskabserklaering over
for os vedrgrende arsregnskabet for
2018.

Endvidere har ledelsen erklaeret, at
der ikke er kendte ikke-korrigerede
talmaessige fejl i &rsregnskabet,
ligesom der ikke er kendte fejl eller
mangler i arsregnskabet vedrgrende
praesentation eller oplysningskrav.

og vi har ikke

Foresporgsler om besvigelser

Det er ved lov palagt os at indhente
udtalelser fra den daglige og gverste
ledelse om eventuelle konstaterede
eller formodede besvigelser eller
fejlinformationer.

Direktionen og bestyrelsen har op-
lyst over for os, at de ikke har kend-
skab til besvigelser, pastaede be-
svigelser eller formodninger om be-
svigelser, ligesom der ikke vurderes
at vaere saerlig risiko for vaasentlige
fejl i selskabets arsregnskab som
falge af regnskabsmanipulation eller
misbrug af selskabets aktiver,

Vi har drgftet overvejelserne om be-
svigelser med bestyrelsen pa mgdet
den 1. marts 2019.
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Fremlagt

oriseret Revisionspartnerselskab
2019

Tenna Hauge Jgrgensen
tsautoriseret revisor

pa bestyrelsesmgdet den 1. marts 2019
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