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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01-10-2020 - 30-09-2021 for 
SCHOU BOLIG ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 30-09-2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01-10-2020 - 30-09-2021.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Der træffes på generalforsamlingen beslutning om, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår og fremover 
ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Næstved, den 26-01-2022

Direktion

Ralf  Bjørch Schou
Direktør
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Til kapitalejerne i SCHOU BOLIG ApS
 
Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for SCHOU BOLIG ApS for regnskabsåret 01-10-2020 - 
30-09-2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets 
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30-09-2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 
01-10-2020 - 30-09-2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små 
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter 
årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar 
for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med 
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd 
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske 
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt 
og egnet som grundlag for vores konklusion.
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at 
udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften, at 
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften 
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører handlinger 
med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører specifikt 
krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger samt 
vurdering af det opnåede bevis.
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker 
derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
 
Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 
med sikkerhed om ledelsesberetningen.
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i 
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden 
opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven.
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
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årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 
fejlinformation i ledelsesberetningen.
 

Næstved, den 26-01-2022

KvalitetsRevision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36480254

Martin Bech Ø. Jensen
Statsautoriseret revisor
mne34465
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Virksomheden SCHOU BOLIG ApS
Fensmarkvej 10 
4700 Næstved

CVR-nr. 27674380
Stiftelsesdato 01-04-2004
Regnskabsår 01-10-2020 - 30-09-2021

Direktion Ralf  Bjørch Schou, Direktør

Revisor KvalitetsRevision
Godkendt Revisionspartnerselskab
Marskvej 27A
4700 Næstved
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er køb og salg af fast ejendom, opførelse af fast ejendom med henblik på videresalg, samt hermed 
beslægtet virksomhed. 
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 01-10-2020 - 30-09-2021 udviser et resultat på kr. -10.047, og 
selskabets balance pr. 30-09-2021 udviser en balancesum på kr. 4.288.433, og en egenkapital på kr. 678.313.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
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Generelt
Årsrapporten for SCHOU BOLIG ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder 
afskrivninger og nedskrivninger.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be - eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, andre driftsindtægter, 
omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Andre driftsindtægter 
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens hovedaktivitet, 
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle aktiver.
 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpematrialer, der er anvendt 
for at opnå årets nettoomsætning.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, autodrift, andre personaleomkostninger samt 
administration.
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Anvendt regnskabspraksis
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Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og pensioner 
samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket 
modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.
 
Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder årets af -og nedskrivnigner på materielle anlægsaktiver.  

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteomkostninger. 
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af udskudt 
skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat vedrørende 
egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, 
komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de enkelte 
bestanddele er forskellig.
 
Af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af aktivernes brugstid i 
virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på følgende vurdering af 
brugstider og restværdier:
 
Bygninger 20-50 år 1.048.675

Der afskrives ikke på grunde

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg 
indregnes i resultatopgørelsen under posterne 'Andre driftsindtægter' og 'Andre driftsomkostninger'.

Tilgodehavender
Tilgodehavende måles til amortiseret kostpris. 
 
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.
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Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet 
og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån 
svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2020/21

kr. 
2019/20

kr. 

Bruttofortjeneste 399.633 542.492

Personaleomkostninger 1 -213.500 -240.940
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -81.849 -81.349
Driftsresultat 104.284 220.203

Finansielle omkostninger -114.331 -57.340

Årets resultat -10.047 162.863

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -10.047 162.863

Resultatdisponering -10.047 162.863
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 
Aktiver

Grunde og bygninger 2 4.071.565 4.133.415

Materielle anlægsaktiver 4.071.565 4.133.415

Anlægsaktiver 4.071.565 4.133.415

Andre tilgodehavender 20.866 0

Tilgodehavender 20.866 0

Likvide beholdninger 196.002 433.999

Omsætningsaktiver 216.868 433.999

Aktiver 4.288.433 4.567.414
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 553.313 563.360

Egenkapital 678.313 688.360

Gæld til realkreditinstitutter 3.195.277 3.401.406

Langfristede gældsforpligtelser 3 3.195.277 3.401.406

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 206.020 205.964
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 36.967 73.234
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 76.271 53.197
Deposita 95.585 145.253

Kortfristede gældsforpligtelser 414.843 477.648

Gældsforpligtelser 3.610.120 3.879.054

Passiver 4.288.433 4.567.414

Eventualforpligtelser 4
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 5
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Virksomheds Overført  

kapital resultat I alt

Egenkapital 01-10-2020 125.000 847.512 972.512

Akkumuleret virkning ved korrektion af væsentlige fejl  -284.152 -284.152

Årets resultat 0 -10.047 -10.047

Egenkapital 30-09-2021 125.000 553.313 678.313

Virksomhedskapitalen har været uændret de seneste 5 år.
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2020/21 2019/20

1. Personaleomkostninger
Lønninger 209.337 235.493
Andre omkostninger til social sikring 4.163 5.447

213.500 240.940

Gennemsnitligt antal beskæftigede 1 1

2. Grunde og bygninger
Kostpris primo 5.098.557 5.098.557
Tilgang i årets løb, herunder forbedringer 19.999 0

Kostpris ultimo 5.118.556 5.098.557

Af- og nedskrivninger primo -965.142 -883.793
Årets afskrivninger -81.849 -81.349

Af- og nedskrivninger ultimo -1.046.991 -965.142

Regnskabsmæssig værdi ultimo 4.071.565 4.133.415

3. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til realkreditinstitutter 3.195.277 206.020 2.372.537

3.195.277 206.020 2.372.537

4. Eventualforpligtelser
Selskabet har indgået operationelle leje- og lesingaftale for følgende beløb

Restløbetid 36 mdr. med en gennesnsnitlig ydelse på DKK 9.576, ialt DKK 344.736.

Der er herudover ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld realkreditinstitutter t.kr. 3.401, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige 
værdi pr. 30. september 2021 udgør t.kr. 4.072.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev på i alt t.kr. 4.400, der giver pant i ovenstående grunde og bygninger til sikkerhed 
for bankgæld.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Ralf Bjørch Schou
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-785962595028
IP: 80.208.xxx.xxx
2022-01-28 12:23:22 UTC

Martin Bech Østergaard Jensen
Statsautoriseret revisor
Serienummer: CVR:36480254-RID:96403489
IP: 91.133.xxx.xxx
2022-01-28 14:40:54 UTC

Ralf Bjørch Schou
Dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-785962595028
IP: 80.208.xxx.xxx
2022-01-28 14:43:36 UTC
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 y0HuKcIZXqU+kjRkWjOmtRBXSWOduQe4avGapjy2XN8=


 
aY9rK7zfMLEAcXydVxSTtdHQ+efFH+mtTsPes+G1X8hcD903uiLsRAcYjz2A+Mz4pgjjfJ6sGMWS
lKLKqPsahYx/i80w9K2wHVY7LwLaInGRpSkoaNAHq1HXE1ySc6vYDbpw+4qfDbtruAuSXtZwdox6
EG5Ti6kkqkz/P/w0kc94MDDSh/W5G37aJ2h7cmruErwMettMUcMXXf/ljwl+vPQ57LuVgREhdgLE
RjMenqVtTwQ+EUc90HxP3tFaIhvbZGQ2DSggFjGVxYqsYJ0+3p170zQSrADg4l43HpdRMW0fEXrF
Y3H7RDuLMixls5N5yuQye9MTfN1apxkkdr1rzg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjIgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  signingRequestId MTE2MjIxNzM=
  document_digests W3sia2V5IjoiRzVIRVctSzVOR1AtQTEyV1YtMUxTV0stOEVXTTMtMENaRVMiLCJkaWdlc3QiOiIxYjcwMjcyZWY4ODMxOWNiYzQzMjk2MDdkMDM0YmNjYTNjZjUyYmY1ZmFiNDY5MzY5NTgyMDk1MWVhYTE2MWQ4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNThYRFUtV1dBTzEtME84WVEtODBEUTUtWU1FUDgtTDgxREQiLCJkaWdlc3QiOiIyNDM0ZDk3MGViMjkzNmEyODI0OWNkMzdiOWY2YzQxMWE5NzRhYTRmNjA0OWZlMjcwYjcwOWQxZWUyM2ZiZWMzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RjJFR0MtVFBGMVotQTdYWjctWFVPTlEtTExaQkQtWE82SUI=
  TimeStamp MjAyMi0wMS0yOCAxNDo0MzoxNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


{"documentKey":"G5HEW-K5NGP-A12WV-1LSWK-8EWM3-0CZES","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2022-01-28T12:23:22Z","subtype":null,"ip":"80.208.64.12","signatureLines":[{"role":"direktør","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3f9346304e0d4c20.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-785962595028","type":"nemid","signerName":"Ralf Bjørch Schou"},{"signTime":"2022-01-28T14:40:54Z","subtype":null,"ip":"91.133.35.63","signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe6fafedbb3588e.xml","validations":[],"signerSerial":"CVR:36480254-RID:96403489","type":"nemid","signerName":"Martin Bech Østergaard Jensen"},{"signTime":"2022-01-28T14:43:36Z","subtype":null,"ip":"80.208.64.12","signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe4863846f56d52.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-785962595028","type":"nemid","signerName":"Ralf Bjørch Schou"}]}
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yfQl8/aAIUFhN6DaJ5ZYdBaEL7lrgGTrTAku8Dxahh22OvM9HCqbKeendtjTeeKLZK1v5JQmAnBo
RvZOo/UBCjaKvS+HJrKdSTthKhobIm5TD/SdGBpR/CxH9iZgDLUznIAFooKAAePSTDnjemTM/KPK
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  identityAssuranceLevel 2
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juQTrIzLLBpSDtUiJZ2KQfo24Gzo2RudU1VDww==
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