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Ledelsespåtegning
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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01-10-2022 - 30-09-2023 for 
SCHOU BOLIG ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 30-09-2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01-10-2022 - 30-09-2023.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Der træffes på generalforsamlingen beslutning om, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår og fremover 
ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Næstved, den 05-01-2024

Direktion

Ralf  Bjørch Schou
Direktør
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Virksomhedsoplysninger
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Virksomheden SCHOU BOLIG ApS
Fensmarkvej 10 
4700 Næstved

CVR-nr. 27674380
Stiftelsesdato 01-04-2004
Regnskabsår 01-10-2022 - 30-09-2023

Direktion Ralf  Bjørch Schou

Revisor Juul-Jensen Consult ApS
Økonomisk rådgiver & revisor FDR
Figenvej 70
4700 Næstved

Mobil 25942288
E-mail Jens@jens-juul.dk
Hjemmeside Jens-Juul.dk
CVR-nr. 41056894
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Ledelsesberetning
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er køb og salg af fast ejendom, opførelse af fast ejendom med henblik på videresalg, samt hermed 
beslægtet virksomhed. 
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 01-10-2022 - 30-09-2023 udviser et resultat på kr. 392.691, og 
selskabets balance pr. 30-09-2023 udviser en balancesum på kr. 2.855.389, og en egenkapital på kr. 1.838.192.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
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Generelt
Årsrapporten for SCHOU BOLIG ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder 
afskrivninger og nedskrivninger.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be - eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, andre driftsindtægter, 
omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Andre driftsindtægter 
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens hovedaktivitet, 
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle aktiver.
 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpematrialer, der er anvendt 
for at opnå årets nettoomsætning.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, autodrift, andre personaleomkostninger samt 
administration.
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Anvendt regnskabspraksis
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Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og pensioner 
samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
 
Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder årets af -og nedskrivnigner på materielle anlægsaktiver.  

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteomkostninger. 
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af udskudt 
skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat vedrørende 
egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, 
komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de enkelte 
bestanddele er forskellig.
 
Af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af aktivernes brugstid i 
virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på følgende vurdering af 
brugstider og restværdier:
 
Bygninger 50 år 543.675

Der afskrives ikke på grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg 
indregnes i resultatopgørelsen under posterne 'Andre driftsindtægter' og 'Andre driftsomkostninger'.
 
Varebeholdninger
Handelsvarer måles til kostpris, hvilket omfatter anskaffelsespris med tillæg af hjemtagelsesomkostninger.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis
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Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte eller 
fastsat i vedtægterne.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet 
og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån 
svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgørelse
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Note
2022/23

kr. 
2021/22

kr. 

Bruttofortjeneste 928.325 1.209.831

Personaleomkostninger 1 -442.297 -252.868
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -32.284 -57.828
Driftsresultat 453.744 899.135

Andre finansielle indtægter 13.384 7.398
Finansielle omkostninger -74.437 -109.359
Resultat før skat 392.691 797.174

Skat af årets resultat 0 -29.986

Årets resultat 392.691 767.188

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 392.691 767.188

Resultatdisponering 392.691 767.188
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Note
2023

kr. 
2022

kr. 
Aktiver

Grunde og bygninger 2 1.612.548 2.816.788

Materielle anlægsaktiver 1.612.548 2.816.788

Anlægsaktiver 1.612.548 2.816.788

Varer under fremstilling 53.657 0

Varebeholdninger 53.657 0

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 12.000 0

Tilgodehavender 12.000 0

Likvide beholdninger 1.177.184 977.504

Omsætningsaktiver 1.242.841 977.504

Aktiver 2.855.389 3.794.292
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Note
2023

kr. 
2022

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 1.713.192 1.320.501

Egenkapital 1.838.192 1.445.501

Gæld til realkreditinstitutter 865.648 1.941.054

Langfristede gældsforpligtelser 3 865.648 1.941.054

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 49.155 130.217
Selskabsskat 280 29.986
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 77.271 110.513
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 858 77.456
Deposita 23.985 59.565

Kortfristede gældsforpligtelser 151.549 407.737

Gældsforpligtelser 1.017.197 2.348.791

Passiver 2.855.389 3.794.292

Eventualforpligtelser 4
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 5
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Egenkapitalopgørelse
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Virksomheds Overført  

kapital resultat I alt

Egenkapital 01-10-2022 125.000 1.320.501 1.445.501

Årets resultat 0 392.691 392.691

Egenkapital 30-09-2023 125.000 1.713.192 1.838.192

Virksomhedskapitalen har været uændret de seneste 5 år.
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Noter
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2022/23 2021/22

1. Personaleomkostninger
Lønninger 437.557 249.337
Andre omkostninger til social sikring 4.740 3.531

442.297 252.868

Gennemsnitligt antal beskæftigede 1 1

2. Grunde og bygninger
Kostpris primo 3.589.773 5.118.556
Afgang i årets løb -1.529.523 -1.528.783

Kostpris ultimo 2.060.250 3.589.773

Af- og nedskrivninger primo -772.985 -1.046.991
Årets afskrivninger -32.284 -57.828
Tilbageførsel af af- og nedskrivninger på afhændede aktiver 357.567 331.834

Af- og nedskrivninger ultimo -447.702 -772.985

Regnskabsmæssig værdi ultimo 1.612.548 2.816.788

3. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til realkreditinstitutter 865.648 49.154 691.614

865.648 49.154 691.614

4. Eventualforpligtelser
Selskabet har indgået operationelle leje- og lesingaftale for følgende beløb

Restløbetid 12 mdr. med en gennesnsnitlig ydelse på DKK 9.576, ialt DKK 143.651.

Der er herudover ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld realkreditinstitutter t.kr. 914, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige 
værdi pr. 30. september 2021 udgør t.kr. 1.612.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev på i alt t.kr. 2.000, der giver pant i ovenstående grunde og bygninger til sikkerhed 
for bankgæld.
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