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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. maj 2016 - 30. april 2017 for ApS

Århusvej 8.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj 2016 - 30. april 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2016/17 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsingør, den 2. oktober 2017

Direktion

Susanne Ditte Lysdal
Direktør
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Revisors erklæring om opstillin g af årsregnskab

Til kapitalejeren i ApS Århusvej 8

Vi har opstillet årsregnskabet for ApS Århusvej 8 for regnskabsåret 1. maj 2016 - 30. april 2017 på

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 2. oktober 2017

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

John Mikkelsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet ApS Århusvej 8

Rolighedsvej 5

3000 Helsingør

CVR-nr.: 27 67 30 90

Regnskabsår: 1. maj - 30. april

Direktion Susanne Ditte Lysdal, Direktør

Revisor Christensen Kjærulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Store Kongensgade 68

1264 København K
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Består af landbrug samt virksomhed med udvikling og salg af fast ejendom samt udlejning af ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 149.522 kr. mod 135.088 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør

82.867 kr. mod -28.741 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgørelse 1. maj  - 30. april

Note 2016/17 2015/16

Bruttofortjeneste 149.522 135.088

Øvrige finansielle omkostninger -43.291 -163.829

Resultat før skat 106.231 -28.741

Skat af årets resultat -23.364 0

Ordinært resultat efter skat 82.867 -28.741

Årets resultat 82.867 -28.741

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 82.867 0

Disponeret fra overført resultat 0 -28.741

Disponeret i alt 82.867 -28.741
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Balance 30. april

Aktiver

Note 2017 2016

Anlægsaktiver

1 Investeringsejendomme 16.954.059 16.954.059

Materielle anlægsaktiver i alt 16.954.059 16.954.059

Anlægsaktiver i alt 16.954.059 16.954.059

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 19.798 44.798

Andre tilgodehavender 63.913 63.913

Tilgodehavender i alt 83.711 108.711

Likvide beholdninger 69.618 28.321

Omsætningsaktiver i alt 153.329 137.032

Aktiver i alt 17.107.388 17.091.091
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Balance 30. april

Passiver

Note 2017 2016

Egenkapital

2 Virksomhedskapital 125.000 125.000

3 Reserve for opskrivninger 8.157.080 8.157.080

4 Overført resultat 1.896.509 1.813.642

Egenkapital i alt 10.178.589 10.095.722

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 2.279.695 2.279.695

Hensatte forpligtelser i alt 2.279.695 2.279.695

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 0 1.605.639

Deposita 38.800 39.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt 38.800 1.644.639

Gæld til pengeinstitutter 335.444 468.383

Leverandører af varer og tjenesteydelser 5.000 5.000

Gæld til tilknyttede virksomheder 4.183.967 2.538.551

Selskabsskat 23.364 0

Anden gæld 62.529 59.101

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 4.610.304 3.071.035

Gældsforpligtelser i alt 4.649.104 4.715.674

Passiver i alt 17.107.388 17.091.091

5 Eventualposter
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Noter

2016/17 2015/16

1. Investeringsejendomme

Kostpris 1. maj 6.591.810 6.591.810

Kostpris 30. april 6.591.810 6.591.810

Regulering til dagsværdi 1. maj 10.362.249 10.362.249

Regulering til dagsværdi 30. april 10.362.249 10.362.249

Regnskabsmæssig værdi 30. april 16.954.059 16.954.059

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

2. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. maj 125.000 125.000

125.000 125.000

3. Reserve for opskrivninger

Reserve for opskrivninger 1. maj 8.157.080 8.157.080

8.157.080 8.157.080

4. Overført resultat

Overført resultat 1. maj 1.813.642 1.842.383

Årets overførte overskud eller underskud 82.867 -28.741

1.896.509 1.813.642
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Noter

5. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Nymand Holding 2010 ApS, CVR-nr.

33060572 som administrationsselskab og hæfter fra og med regnskabsåret 2012 ubegrænset og so-
lidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter fra og med 1. juli 2012 ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgår af års-

regnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-

skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for ApS Århusvej 8 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for

en klasse B-virksomhed.  

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regn-

skabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel-

ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter  administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger

vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Finansielle indtægter og omkostninger

Renteomkostninger og øvrige omkostninger på lån til finansiering af fremstilling af immaterielle og mate-

rielle anlægsaktiver, og som vedrører fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlægsaktivet.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfø-

res til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-

ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-

mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes

dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-

sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en for-

bedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-

nes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.

Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i inve-

steringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger

over investeringsejendommens brugstid.

11

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: K
YY

EV
-X

EI
T3

-S
K8

FC
-X

3N
BI

-B
K6

XO
-V

G
V8

C



Anvendt regnskabspraksis

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på grunde og bygninger med fradrag af udskudt

skat. Reserven reduceres, når opskrevne bygninger reduceres i værdi som følge af afskrivninger. Reduk-

tionen udgør forskellen mellem afskrivning på grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmæssige

værdi og afskrivning på grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven opløses helt eller delvis

ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter ApS Århusvej 8 solidarisk og ubegrænset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskatnings-

kredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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NaPeU1MO0BtdJgudrYtWhhVIcY1uMtECdJj1farqzLKGHSgpIrlC4TzxY3PCQ8RgwKdvEjKuSjqC
R8kV6iWDMU96Nm4kQV3LMwXfNenc0BMZe9CNbgnVDFYSPszVIVuoPVdLf/QR7qiqARrAGUJ3ADO9
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WmzAt+lF8AIzquiYXW6KHjlQKRkULXLh+FU6LRc4pLt/kGPFjCoVzk/Xhf5Ue8VGlq6PsHnJg+OV
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 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyBJbmZvUGF0aC4yOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MTExMTA0OQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiS1lZRVYtWEVJVDMtU0s4RkMtWDNOQkktQks2WE8tVkdWOEMiLCJkaWdlc3QiOiI0ZDYwZDcwYWU4ZjMzOTU5NjRhOWIwZDdiYzk3OTM1NWMwMGI4MDQ5NDhlNzkyOTJhZjQwYTM4ZDU1YzMyNDkxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MU8zNFktUVFCMFEtWUdBMkYtMkxVUEstQlpMV0gtNEJKNVE=
  TimeStamp MjAxNy0xMC0xNyAwNzo0ODoyMiswMDAw

            


{"documentKey":"KYYEV-XEIT3-SK8FC-X3NBI-BK6XO-VGV8C","signatures":[{"signatureLines":[{"role":"direkt?r","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-543538259539","signTime":"2017-10-17T07:14:17Z","signerName":"Susanne Ditte Lysdal","validations":[],"dataFile":"3fd5c187fbc6bb0c.xml","type":"nemid","ip":"77.212.238.160"},{"signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":"CHRISTENSEN KJ?RULFF STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB"}],"signerSerial":"CVR:15915641-RID:1277991615279","signTime":"2017-10-17T07:38:27Z","signerName":"John Mikkelsen","validations":[],"dataFile":"3fa1827427eec260.xml","type":"nemid","ip":"212.98.75.202"},{"signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-543538259539","signTime":"2017-10-17T07:48:53Z","signerName":"Susanne Ditte Lysdal","validations":[],"dataFile":"3fe18cebda3481a1.xml","type":"nemid","ip":"77.212.238.160"}],"version":"1.2"}


 ========================= ====================== ================ ====================================================================================== 
  Time                      Name                   IP               Activity                                                                              
 ========================= ====================== ================ ====================================================================================== 
  2017-10-17 06:20:38 UTC   Gitte Petersen         212.98.75.202    The document was created                                                              
  2017-10-17 06:21:48 UTC   Gitte Petersen         212.98.75.202    A signing request email was sent to "Susanne Ditte Lysdal" at "bogholderiet@real.dk"  
  2017-10-17 07:13:19 UTC   Susanne Ditte Lysdal   77.212.238.160   The document was viewed by the signer                                                 
  2017-10-17 07:14:18 UTC   Gitte Petersen         77.212.238.160   A signing request email was sent to "John Mikkelsen" at "jm@ck.dk"                    
  2017-10-17 07:14:18 UTC   Susanne Ditte Lysdal   77.212.238.160   The signer signed the document as direkt?r, dirigent, statsautoriseret revisor        
  2017-10-17 07:18:11 UTC   John Mikkelsen         212.98.75.202    The signing request email was opened by the signer                                    
  2017-10-17 07:37:10 UTC   John Mikkelsen         212.98.75.202    The signing request email was opened by the signer                                    
  2017-10-17 07:37:15 UTC   John Mikkelsen         212.98.75.202    The document was viewed by the signer                                                 
  2017-10-17 07:38:28 UTC   Gitte Petersen         212.98.75.202    A signing request email was sent to "Susanne Ditte Lysdal" at "bogholderiet@real.dk"  
  2017-10-17 07:38:28 UTC   John Mikkelsen         212.98.75.202    The signer signed the document as direkt?r, dirigent, statsautoriseret revisor        
  2017-10-17 07:48:09 UTC   Susanne Ditte Lysdal   77.212.238.160   The document was viewed by the signer                                                 
  2017-10-17 07:48:54 UTC   Penneo system          77.212.238.160   The document signing process was completed                                            
  2017-10-17 07:48:54 UTC   Susanne Ditte Lysdal   77.212.238.160   The signer signed the document as direkt?r, dirigent, statsautoriseret revisor        
 ========================= ====================== ================ ====================================================================================== 


		2017-10-17T07:49:05+0000
	Original document certified by Penneo




